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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -—
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. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet SO1 "Einkaufszentren mit Produktions-
einrichtungen und gewerblichen Nutzungen" (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 11
Abs. 1i.V.m. Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

1.1 Das Baugebiet mit der Zweckbestimmung "Einkaufszentren mit Produktionseinrichtun-
gen und gewerblichen Nutzungen" wird als sonstiges Sondergebiet (SO1) festgesetzt (§
11 Abs. 2 BauNVO). Es dient der Unterbringung von Einkaufszentren mit Produktions-
einrichtungen sowie von gewerblichen Nutzungen.

1.1.1 Im Einkaufszentrum sind folgende Nutzungen zulassig:

a. SB-Warenhaus mit gastronomischen Einrichtungen und Flachen fir die handwerk-
liche Herstellung von im SB-Warenhaus angebotenen Produkten,

b. Verkaufsstatten in einer dem SB Warenhaus vorgelagerten Shop-Zone (Mall), wo-
bei die Sortimente ,Bekleidung und Lederwaren® sowie ,Schuhe® innerhalb der
Shopzone nicht zul&ssig sind, sowie

c. Dienstleistungseinrichtungen und gewerbliche Nutzungen
d. Schank- und Speisewirtschaften

e. betriebsnotwendige Nebeneinrichtungen, wie Blros, Sozialraume und Lagerfla-
chen

f. Apotheken.

1.1.1.1 Zulassig ist eine Verkaufsflachenzahl* (Vfz) von maximal 0,19404 Vfz. Die Mindest-
verkaufsflachengrof3e des Einkaufszentrums muss 4.000 m? betragen. Die nachfol-
genden Sortimente sind mit den jeweils festgesetzten Verkaufsflachenzahlen zul&s-

sig:

Sortiment Verkaufsflachenzahl (Vfz)
a. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Wein- und Spiri-

tuosen) 0,13309
b. Getranke 0,02289
c. Gesundheits- und Korperpflege 0,02488
d. Bekleidung 0,00821
e. Lederwaren, Taschen und Koffer 0,00075
f. Schuhe 0,00124
g. Uhren und Schmuck 0,00299
h. Optik und Brillen 0,00373

1 Die Verkaufsflachenzahl - Vfz gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter
Baugrundstiick maximal zuldssig sind. Als Baugrundstiick im Sinne der Festsetzung gilt diejenige FIa-
che, welche im Sondergebiet SO1 (40.198,50 m?2) (Bauland hinter der StralRenbegrenzungslinie) liegt.
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i. Hausrat 0,00995
j.  Haushalts- und Elektrokleingerate 0,00299
k. Bicher 0,00311
[.  Schreib- und Papierwaren 0,00398
m. Moébel und Einrichtungsgegenstande (inkl. Heim-
textilien) 0,00249
n. Pflanzen und Blumen 0,00137
0. Heimtierfutter 0,00535
p. Bau- und Heimwerkerbedarf 0,00124
g. KFZ-Zubehor, Fahrrader 0,00249
r. Spielwaren und Sportartikel 0,00299

Hinweis: Die rechnerische Summe der oben genannten maximalen Verkaufsflachen
der einzelnen Sortimente ist groRer als die zulassige Gesamtverkaufsflache. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Gesamtverkaufsflache ist allerdings nicht zulassig.

2 Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet SO2 ,,SB Tankstelle und SB Wasch-
platze“ (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 11 Abs. 1i.V.m. Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

2.1 Das Baugebiet wird mit der Zweckbestimmung ,SB Tankstelle und SB Waschplatze* als
sonstiges Sondergebiet (SO2) festgesetzt (§ 11 Abs. 2 BauNVO). Es dient der Unter-

bringung von SB-Tankstellen mit SB-Waschplatzen sowie SB-Saugplatzen.

2.1.1 Zulassig sind:
a. SB-Tankstelle,
b. SB-Waschplatze,
c. SB-Saugplatze,

3 Artder baulichen Nutzung — Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB i. V. m. 8§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

3.1 Zulassig sind:

a.

b.

C.

d.
e.

Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich sto-

ren,

Geschifts-, Blro- sowie Verwaltungsgebaude,

Offentliche Betriebe

Anlagen fir soziale, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften

3.2 Nicht zuldssig sind:

a.

Lagerhauser und Lagerplatze,
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b. Anlagen fir kirchliche Zwecke,
c. Tankstellen
d. Einzelhandelsnutzungen

e. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

f. Vergnlgungsstatten

4  Mal der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16-21a BauNVO)

a. Das Mal der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen gemaf Planeinschrieb
festgesetzt.

b. Fur die Sondergebiete SO1 und SO2 sowie das GEe sind die zuldssigen Héhen der
baulichen Anlagen durch die maximalen Hohen baulicher Anlagen (GHmax) gemaf
Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Die maximale Gebaudehthe
(GHmax) wird bei Satteldachern durch den First, bei Flachdéachern durch die Oberkante
der Attika und bei flachgeneigten Dachern sowie bei Pultdachern durch den Schnittpunkt
der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut definiert.

Die Bezugspunkte zur Ableitung der festgesetzten maximalen Gebaudehthen (GHmax)

sind gemanR Planzeichnung festgesetzt und beziehen sich auf das Gelandeniveau im

Planzustand (Planhdhen). Die Bezugsunkte (Planhdhen) sind in Metern tiber Normalnull

(G NN) definiert.

- Furdas SO1 ist der Bezugspunkt (Planhéhe) geman Planeinschrieb bezeichnet mit:
»,Hohenbezugspunkt SO1*

- Furdas SO2 ist der Bezugspunkt (Planhéhe) geman Planeinschrieb bezeichnet mit:
,Hohenbezugspunkt SO2*

- Fur das GEe ist der Bezugspunkt (Planhéhe) gemaR Planeinschrieb bezeichnet mit:
,HOhenbezugspunkt GEe*

C. Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen kénnen um bis zu 2,50 m durch untergeord-
nete Bauteile wie beispielsweise Photovoltaikanlagen, Fahrstuhlschéchte, Treppen-
raume oder Liftungsanlagen tberschritten werden.

5 Bauweise, lUberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22
und 23 BauNVO)

a. Furdas Sondergebiet SO1 und das GEe wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als
abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Gebaudelangen Uber 50 m zulds-
sig sind. Fur das Sondergebiet SO2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

b. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

6 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4und Nr. 22 BauGB i. V. m.
88 12 und Nr. 14 BauNVO)

a. Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO1
und SO2 sowie innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiets GEe zulds-
sig. (8 14 Abs. 1 BauNVO).
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b.

Oberirdische Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie inner-
halb der gemal Planzeichnung mit ,St* festgesetzten Flachen zuldssig (8 12 Abs. 6
BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen des Sondergebiets SO1 sind Uberdachte
Stellplatze mit Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen zuléassig, sofern die Uberdach-
ungskonstruktionen inkl. der Photovoltaikanlagen eine maximale Héhe von 5,0 m nicht
tberschreiten. Als Hohenbezugspunkt (Planhohe) gilt der in U NN festgesetzte Hohenbe-
zugspunkt des Sondergebiets SO1 gemal Ziffer 4b.

Innerhalb des Gewerbegebiets GEe sind Tiefgaragen sowohl innerhalb als auch au3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zul&assig.

Wasserflache (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Verlauf des Heinitzbachs ist zu erhalten.

Die Herstellung einer Einleitstelle zur Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlag-
wasser in den Heinitzbach ist zulassig.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gemal Planzeichnung mit ,GR" festgesetzten Flachen, sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die gemalf Planzeichnung mit ,GLR* festgesetzten Flachen, sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
Zu belasten.

Die gemal Planzeichnung mit ,GFLR" festgesetzten Flachen, sind mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager zu belasten.

Die gemal Planzeichnung mit ,LR1“ festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zur Entwasserung zugunsten Globus zu belasten.

Die gemal Planzeichnung mit ,LR2“ festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager zur Versorgung der Geblasehalle zu belasten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8
9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Private Grunflache A (pGA)

Die Flache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10 % dieser
Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen.

Private Grunflache B (pGB)

Die Flache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 30 % dieser
Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Es sind
mindestens 10 Hochstdmme (StU 18-20cm) zu pflanzen. Die Anlage eines Ful3weges und
die Errichtung von Werbeanlagen sind zulassig.

Private Grunflache C (pGC)

Auf der Flache ist eine Pflanzung aus Baumen (Hochstamm, StU 16-18cm) und Strauchern
(H6he mindestens 100-150 cm) aus einheimischen, standortgerechten Arten anzulegen.
Der Pflanzabstand der Straucher liegt bei 1,50 x 1,00 m. Es sind mindestens 28 Hoch-
stamme (StU 16-18cm) zu pflanzen und als Baumreihe entlang der Zufahrtsstraf3e LR1 /
GLR in einem Abstand von circa 10m anzuordnen.
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d.

10

Private Grunflache D (pGD)

Auf der Flache sind Geholzpflanzungen aus Baumen 1. und 2. Ordnung (STU mind. 16-18
cm) sowie aus Strauchern (H6he mind. 100-150 cm) einheimischen, standortgerechten
Arten vorzunehmen. Je ca. 100 gm Pflanzflache ist ein Baum vorzusehen, der Pflanzab-
stand der Straucher liegt bei 1,00 x 1,50m. B&ume und Straucher sind dauerhaft zu erhal-
ten, Verluste sind gleichwertig nachzupflanzen. Die Anlage eines ,Fullwegs Stadt-
mitte“(GLR) ist zulassig. Entlang des FuRwegs sind die Hochstammpflanzungen baumrei-
henartig anzuordnen.

Private Grunflache E (pGE)

Die Flache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20 % dieser
Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Es sind
mindestens 18 Hochstamme (StU 18-20cm) zu pflanzen. Die Anlage eines FuRBweges ist
zulassig.

Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Gewerbegebiets
(GEe)

Die nicht bebauten bzw. nicht fir Nebenanlagen gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundstucksflachen sind unversiegelt zu belassen, géartnerisch anzulegen und dauerhaft
Zu erhalten.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt der Vegetationsbestande am Heinitzbach (6G1)

Die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Ausfall bzw. Verlust ist mit gleichartigen Gehdlzen nachzupflanzen. Diese sind dauerhaft
Zu unterhalten.

Erhalt der Vegetationsbestande am ,Fullweg Stadtmitte® (6G2)

Die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Ausfall bzw. Verlust ist mit gleichartigen Geholzen nachzupflanzen. Diese sind dauerhaft
zu unterhalten. Die Entfernung von Vegetationsbestanden ist zulassig sofern sie zur In-
stallation von Industriedenkmalen erforderlich ist.

Offentliche Verkehrsflachen

Die nicht fir Verkehrsanlagen befestigten Flachen innerhalb der festgesetzten dffentlichen
StralRenverkehrsflachen sind als Griinflichen zu erhalten. Der Baumbestand entlang der
westlichen Konigsbahnstrafe ist zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Werbeanlagen

Im den mit ,Pylon“ gekennzeichneten Bereichen des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes ist die Errichtung eines Werbepylonen mit einer maximalen Héhe von bis zu 25,00
m bezogen auf den H6henbezugspunkt des Sondergebiets SO2 (Ziffer 4b der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen) zulassig.

Innerhalb der privaten Grunflache pG (B) ist die Errichtung eines Preismastes fur Kraft-
stoffpreisanzeigen mit einer maximalen Hohe von bis 11 m bezogen auf den Hohenbe-
zugspunkt ,Stralle” zuléssig.
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3.

Werbeanlagen mit Ausnahme des unter Ziffer 1 festgesetzten Werbepylons durfen die zu-
lassigen Gesamthdhen der baulichen Anlagen, an denen sie angebracht sind nicht Gber-
schreiten.

KENNZEICHNUNGEN

Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachen mit Bodenbelastungen gekenn-
zeichnet. (Der Uberwiegende Teil des ehemaligen Hlttengelandes kann auf der Bewer-
tung eines Gewerbegrundstiickes als nicht belastet eingestuft werden.)

HQ 100 — Gebiet

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich ein HQ 100 Gebiet
des Heinitzbachs, welches nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen wird. Die
Schutzvorschriften des § 78 WHG und der 88 80, 81 SWG sind zu beachten.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem)

Im Geltungsbereich befinden sich hochwassergefahrdete Gebiete des Heinitzbachs, die
bei nur seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwasserereignissen
>HQ 100 (= HQ extrem) Uberflutet werden. Die betroffenen Gebiete sind als Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nachrichtlich in die Planzeichnung tibernom-
men. Die Schutzvorschriften des § 78 WHG und der 88 80, 81 SWG sind zu beachten.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Bei Erdarbeiten ist besonderes Augenmerk auf mogliche Untergrundverunreinigungen zu
richten. Hinweise auf eventuelle Untergrundverunreinigungen kénnen z. B. anzutreffende
Auffillungen mit Fremdbestandteilen oder Verfarbungen und Gerliche sein. Bei entspre-
chenden Aufféalligkeiten ist das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren
sowie ein anerkannter Sachverstandiger hinzuzuziehen. Es muss sich hierbei um einen
gemal § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Sachgebiet 2 bis 5 der Verordnung
Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlasten-
behandlung im Saarland (VSU) anerkannten Sachverstandigen handeln.

Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch
mdglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist
nach 8 4 KrW/ADbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Ein
Einbringen von Bodenaushub in die gemaf3 § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 festgesetzten Grund-
stlicksbereiche ist unzulassig.

Bisher sind keine arché&ologischen Fundstellen/ Grabungsschutzgebiete im Geltungsbe-
reich verzeichnet, dennoch kdnnen Funde nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
ErschlieBungsmalnahmen / Erdarbeiten sind dem Landesamt fir Denkmalpflege rechtzei-
tig durch die Baufirmen anzuzeigen. Diese sind durch den Auftraggeber hierzu zu verpflich-
ten. Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die maf3geblichen Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen (Anzeigepflicht und befristetes Veranderungsver-
bots bei Bodenfunden gem. 812 SDschG). Danach ist jeder zutage kommende archéaolo-
gische Fund unverziglich zu melden und gegen Verlust zu sichern; die Fundstelle ist so-
weit als moglich unverandert zu belassen. Kleindenkmaler, wie z.B. Grenzsteine, dirfen
nicht berdhrt oder von ihrem historischen Standort entfernt werden. Auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.
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3.

10.

Im Geltungsbereich kénnen Munitionsgefahren durch Kriegseinwirkungen (Bombentrich-
ter, Kampfmittel etc.) grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Ein vorsorgliches Absu-
chen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst vor dem Beginn von Bau- oder Erschlie-
Bungsmaflnahmen wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes hat ggf. friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu erfolgen. Das Baugebiet sollte vor den
geplanten Erdarbeiten durch eine Fachfirma detektiert werden. Die Anfrage zu Kampfmit-
teln sollte so frihzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur
Detektion der Flachen rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherren erfolgen kann.

Baumaf3nahmen in der Nahe der Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sind mit den
jeweiligen Tragern rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen. Die Gas- und Wasserleitungen
durfen nicht Uberbaut werden und missen zuganglich sein.

Versickerung: Auf Grund der vorhandenen Bodenbelastungen innerhalb der festgesetzten
Sondergebiete SO1 und SO2 sowie des Gewerbegebietes (GEe) ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht mdglich. Das anfallende Oberflachenwasser ist in den Heinitz-
bach einzuleiten. Hierzu ist eine entsprechende Einleitgenehmigung erforderlich. Die Nie-
derschlagswasserbehandlung hat gemafl? den Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153
,2Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zur erfolgen.

Niederschlagswasserbehandlung: Die Niederschlagswasserbehandlung hat gemaf den
Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regen-
wasser” zu erfolgen.

Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch
mdglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist
nach 8 4 Krw/ADbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Ein
Einbringen von Bodenaushub in die gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a festgesetzten Grund-
stiicksbereichen ist unzulassig.

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich im Bereich einer
ehemaligen Eisenerzkonzession. Ob Bergbau unterhalb der Vorhabenflache umgeht ist
jedoch nicht bekannt. Es wird daher darauf hingewiesen, dass bei Ausschachtungsarbei-
ten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten ist.

Die Fertigstellung und Bepflanzung der Grinflachen sollte spatestens 1 Jahr nach Been-
digung der Baumaf3nahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise re-
alisiert, sind auch die fur diese Bereiche festgelegten griinordnerischen Malnahmen in-
nerhalb eines Jahres, nach Beendigung der Baumaflinahme, durchzufihren.

Artenschutz

Vor Baubeginn ist zu kontrollieren, ob potentiell vorkommende planungsrelevante Arten
wie (z.B. Brutvogel, Fledermause) im Gebiet vorhanden sind. Die Begehung muss in der
Aktivitatsphase der Reptilien (Mitte Marz bis Ende Oktober, méglichst jedoch vor der Eiab-
lage April/ Mai) erfolgen.

Die im Umweltbericht im Einzelnen aufgefihrten Malinahmen zur artenschutzrechtlichen
Konfliktlésung sind Bestandteil dieses Hinweises und bei der Inanspruchnahme von Fla-
chen, sowie BaumafRnahmen jeglicher Art einschlief3lich BaufeldrAumung zwingend zu be-
achten.

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen),
die auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu begrenzen sind, sind auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit von Mitte Oktober bis Ende Februar,
durchzufuhren.
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11.

12.

13.

Im Rahmen des Verfahrens zur Stilllegung und Rickbau des Gasometers wurde flr den
am Gasometer befindlichen Nistkasten fir Wanderfalken der Nachweis eines Ersatzhabi-
tats im funktionalen Zusammenhang durch die fir den Gasometerriickbau zustandige
Saarstahl AG nachgewiesen und seitens des Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz
(LUA) genehmigt.

Anlagenbeleuchtung

Die erforderliche Beleuchtung der geplanten Nutzungen soll so ausgerichtet werden, dass
es nicht zu einer Beeintrachtigung der Umgebung kommt. Als Leuchtmittel sollen ener-
giesparende LED Leuchten zum Einsatz kommen. Mittels LED Leuchten ist eine sehr ziel-
gerichtete Beleuchtung der Flachen bei gleichzeitiger Minimierung der Blendwirkung még-
lich. Bei der Wahl der Farbtemperatur soll auf eine Ausfihrung der LED Leuchten mit
warm-weil3er Farbtemperatur mit 3000 bis 4000 Kelvin — geachtet werden.

Externer Ausgleich

Auf Grund des Ausgleichdefizits nach Anrechnung aller innerhalb des Geltungsbereiches
stattfindenden Ausgleichsmafinahmen sind externe Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich.
Dies wird Uber den stadtebaulichen Vertrag geregelt und sichergestellt. Die externen Aus-
gleichsmalinahme sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben.

Richtfunkstreckenverbindung

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine Richtfunkstrecke in einer Hohe von 88 bis
118 m Uber Grund. Mit dem entsprechenden Richtfunkstreckenbetreiber hat friihzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten von BaumalRhahmen eine Abstimmung lUber die geplanten Bau-
héhen und Aufstellung von Kréanen zu erfolgen.
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14. Hochspannungsleitung und Schutzstreifen

Von den einzelnen, auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Hochspannungsleitung bzw. in unmittelbarer N&he dazu, sind der Innogy Netze
Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lageplane, Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in
m U NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Ver-
einbarung mit dem Grundstlickseigentiimer zuzusenden. Alle in diesen Bereichen geplan-
ten MalRnahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

15. Anlieferung GeblaRRehalle

Die Andienung der GeblaRehalle mit Lieferverkehren erfolgt tiber den im Norden des Son-
dergebiets SO1 liegenden Wareneingangshof des Einkaufszentrums. Eine dingliche Si-
cherung des Uberfahrtrechts wurde durch die Eintragung von Dienstbarkeiten am Grund-

stiick vorgenommen.

16. Mindestanzahl an Stellplatzen
Innerhalb des Sondergebiets SO1 werden mindestens 520 Stellplatzeinheiten hergestellt.
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17.

18.

Offentliche Griinflachen

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen sind Geh- und Wartungswege zulas-
sig.
Verkaufsflache

Verkaufsflache ist die gesamte dem Kunden zugéngliche Flache des jeweiligen Einzelhan-
delsbetriebes, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der Gange und Treppen in den Ver-
kaufsraumen, der Standflachen fir Warenstander, der Kassenzone , Bedienungstheken
und die dahinter befindlichen der Bedienung der Kunden dienenden Flachen, Schaufenster
und sonstige Flachen, die dem Kunden zugénglich sind sowie Freiverkaufsflachen, so-weit
sie nicht nur voriibergehend genutzt werden.

Nicht zur Verkaufsflache zahlen Nebenflachen der Einzelhandelsbetriebe (z.B. Personal-
raume, Toiletten), die Verkehrsflachen in der vorgelagerten Shopzone (Mall) sowie deren
Windfang, die Flachen der Gastronomie und Kinderspiel- und Kinderbetreuungsplatze.



