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SATZUNG

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdagen

in der Kreisstadt Neunkirchen

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253) in Verbindung mit § 12 des Saarlandischen
Kommunalselbstverwaltungsgesetzes - KSVG - in der Fassung vom 01.09.1978 (Amts-
blatt S. 801), zuletzt gedndert durch Gesetz 1202 vom 11.06.1986 (Amtsblatt S. 526) hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am 20.04.1988 folgende Satzung beschlossen:

81
Erheben des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschlieliungsanlagen
erhebt die Kreisstadt Neunkirchen ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

82
Art und Umfanqg der ErschlieBungsanlagen

(2) Beitragsféahig ist der Erschlieungsaufwand

1. fir die zum Ausbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege

und Platze in bis zu einer
StraRenbreite von

a) Dauerkleingartengelande und
Wochenendhausgebieten 5m

b) Kleinsiedlungsgebieten und Ferien-
hausgebieten 10 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 7m



d)

Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen und besonderen Wohnge-
bieten und Mischgebieten

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8
bei einseitiger Bebaubarkeit

bb) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,8 bis 1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit

cc) mit einer Geschossflachenzahl
Uber 1,0 bis 1,2

dd) mit einer Geschossflachenzahl
Uber 1,2

Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten, soweit unter a) und b)
nicht abweichend geregelt

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0

bb) mit einer Geschossflachenzahl
Uber 1,0 bis 1,6

cc) mit einer Geschossflachenzahl
Uber 1,6 bis 2,4

dd) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,4
Industriegebieten
aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0

bb) mit einer Baumassenzahl
Uber 3,0 bis 6,0

cc) mit einer Baumassenzahl
Uber 6,0 bis 9,0 und Uber 9,0

14 m
10 m

18 m

12 m

20m

23 m

18 m

20m

22 m

25m

23 m

26m

27 m
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fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahr-

zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z B.

FuRwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von

fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete not-

wendigen Sammelstral3en bis zu einer Breite von

fur Parkflachen,

5m

22 m

a) die Bestandteil der in Nr. 1 und Nr. 3 genannten Verkehrsanlagen sind,

bis zu einer weiteren Breite von

5m,



()

®3)

60.80-3

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und Nr. 3 genannten Verkehrsan-
lagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrech-
nungsgebiet (8§ 5) liegenden Grundstiicksflachen (8 6 A Abs. 2),

5. fir Grinanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und Nr. 3 sind,

bis zu einer Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und Nr. 3 genannten Verkehrsan-
lagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrech-
nungsgebiet (8§ 5) liegenden Grundstiicksflachen (8 6 A Abs. 2).

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten flr

a)

b)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
K)

den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen. Der ErschlieRungs-
aufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den Kosten fir den
Erwerb der Flachen flur ErschlieBungsanlagen gehért im Falle einer erschlie-
Rungsbeitragspflichtigen Zuteilung auch der Wert der zugeteilten Flache,
die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen,

die erstmalige Herstellung des StralR3enkdrpers einschlief3lich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen und Vertie-
fungen,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Gehwege,

die Radwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stltzmauern,

den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche

Gebiete gemaf den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fiir die gesamte

ErschlieBungsanlage die Regelung mit der gré3ten Breite. Bei unbeplanten
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Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemaf Abs. 1 Nr. 1 nach
dem uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

4) Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréR3ern sich
die in Abs. 1 Nrn. 1 - 3 und 5 a angegebenen Hochstmalle auf das Anderthalb-
fache, mindestens aber um 8 m. Das Gleiche gilt fir den Bereich der Einmindun-

gen in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Erschlie3ungsanlagen.

(5) Unberihrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen tber die Erstattung eines
Mehraufwandes zur ErschlielBung von Grundstiicken, die nach ihrer Zweckbe-
stimmung, Lage oder Beschaffenheit einen auf3ergewohnlichen ErschlieBungs-
aufwand erfordern.

83
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand es

(2) Der beitragsfahige Erschlielfungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kos-

ten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlielfungsaufwand wird fur die einzelne Erschliel3ungs-
anlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 entweder den beitrags-
fahigen Erschlieungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungs-
anlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fir die Erschlie-
Bung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt er-

mitteln.

84
Anteil der Stadt am beitragsfdhigen ErschlieRungsau fwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

85
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen Grundstuicke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlielBungsanlage oder eine ErschlielRungseinheit ab-
gerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Erschlie-
Bungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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86
Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwand es

Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Stadt (8§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5)
nach den Grundstucksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der Grundstiicke nach Maf3 (Absatz B) und Art (Absatz C) beriicksichtigt.

Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der
Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b)  wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festset-
zungen nicht enthalt, die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer
Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der Erschlie-
Rungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstuckstiefe mafl3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige Verbin-
dung zur Erschlieungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstuickstiefe unberticksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1.  beieingeschossiger Bebaubarkeit oder
gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf

denen keine Bebauung zulassig ist 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
4, bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75

5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0
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Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hoéchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grund-
flachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl
geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl aufge-
rundet werden.

Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der BauNVO sind, werden hin-
zugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger
Weise genutzt werden.

Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundsticke, auf denen nur Garagen, Stellplatze, Trafostationen u.&. gebaut
werden dirfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Geschoss zulassig oder im
Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die hthere Geschosszahl anzusetzen.

Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstucksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebauden Uberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt
sind (z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengelénde), werden mit
0,5 der Grundstucksflachen angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die
Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséchlich vorhandenen,

b)  bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Geschosse mafigebend. Hinzugerechnet werden die Geschosse nach
86 Abs. B (2) S. 3.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollge-
schoss gerechnet.
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C Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aul3er Giberwiegend gewerblich oder in
gleichartiger Weise (z. B. mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und
Schulgebauden) genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festset-
zungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen,
auch andere Grundstucke erschlossen, so sind fur die Grundstucke in Kern-, Gewer-
be- und Industriegebieten sowie flr die Grundstiicke, die Gberwiegend gewerblich oder
in gleichartiger Weise genutzt werden, die in Absatz B (1) Nrn. 1 bis 5 genannten Nut-
zungsfaktoren um je 0,5 zu erh6hen. Dies gilt nicht fur die Abrechnung von Erschlie-
Bungsanlagen i.S.v. 8§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b.

D (1) Far Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2
Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir
Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grund-
stucke,

b)  wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlielBungsanlage erhoben
wird und Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden
sind oder erhoben werden drfen,

c)  soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermitt-
lung in einer ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Vertei-
lung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berticksichtigen (8 131 Abs. 1
Satz 2 BauGB).
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87
Kostenspaltung

(2) Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

© 0Nk wWwdhPE

die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Maflnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlos-
sen ist.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

8§88
Merkmale der endgiltigen Herstellung der Erschliel3u ngsanlagen

(2) StraRen, Wege und Platze (8 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgultig hergestellt, wenn sie
dem offentlichen Verkehr gewidmet sind, ihre Flachen Eigentum der Stadt sind,
sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die
folgenden Bestandteile aufweisen:

a) Unterbau und Decke,
b)  Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation,

c) betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen.

(2) Die Decke i.S. v. Abs. 1 Buchstabe a) kann aus Asphalt, Teer, Beton, Platten,
Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.
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3) Die ubrigen ErschlieBungsanlagen und Teileinrichtungen sind endgultig herge-
stellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt sind, sie eine Verbindung mit dem
Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a)  nicht befahrbare Verkehrsanlagen i.S. v. 8 2 Abs. 1 Nr. 2 entsprechend
Abs. 1 Buchstaben a) bis ¢) und Abs. 4 ausgebaut sind,

b) Radwege, Gehwege und unselbsténdige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 4 a)
entsprechend Abs. 1 Buchst. ¢) bis d) und Abs. 4 ausgebaut sind,

c) selbstandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 4 b) entsprechend Abs. 1
Buchst. a) bis ¢) und Abs. 4 ausgebaut sind,

d) Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 a und b) géartnerisch gestaltet sind.

(4) Die Stadt kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absétzen 1 bis 3 festlegen.

(5) Der Oberblrgermeister stellt den Zeitpunkt der endgiiltigen Herstellung der ein-
zelnen ErschlieBungsanlagen, des bestimmten Abschnittes einer ErschlieBungs-
anlage oder zusammengefassten ErschlieBungsanlagen fest.

8§89
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden

durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

810
Vorausleistungen

Die Stadt kann fiir Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen erheben

1. bis zu einer, sich am tatsachlichen Aufwand orientierenden H6he, wenn mit der
Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist,



2.
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bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlielungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben
auf dem Grundstiick genehmigt wird.

811
Abldsung der Beitragspflicht

Die Stadt kann nach Mal3gabe des § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB Ablésungsvertrage
schliel3en.

Der Abldsebetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
ErschlieBungsbeitrages im Sinne der zur Zeit des Vertragsabschlusses geltenden
Bestimmungen dieser Ortssatzung.

Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Veroffentlichung in Kraft.

Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 26.01.1977 in
der Fassung vom 02.05.1979 aul3er Kraft. Soweit eine Beitragspflicht nach dem
bisherigen Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht wurde, gelten an-
stelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Entste-
hung der Beitragspflicht gegolten haben.

Neunkirchen, den 20.04.1988

Neuber, Oberblrgermeister

veroffentlicht in SZ: 20.05.1988
in Kraft getreten: 21.05.1988



