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KREISSTADT NEUNKIRCHEN
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Gemals § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan und gem. § 10 Abs.4 BauGB dem
Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldarung beizufligen tber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in dem jeweiligen Bauleitplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsal-
ternativen gewahlt wurde.

2 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

2.1 NEUBAU EINES SENIOREN- UND PFLEGEHEIMS

Die Rdmerhaus Bautrager GmbH beabsichtigt die Errichtung einer Senioren-Residenz auf
dem rund 0,5 ha groRen Grundstiick Stiduferstrale 18 in Neunkirchen / Saar. Diese Ein-
richtung soll von dem Partnerunternehmen , ROmergarten Senioren-Residenzen GmbH*
aus Schifferstadt betrieben werden.

Vorgesehen ist hier eine Senioren-Residenz mit ca. 90 Pflegebetten verteilt auf drei Ge-
schosse. Darin enthalten sind ca. 18 Pflegebetten im Erdgeschoss fiir demente Bewohner.
In allen Geschossen sind zudem die erforderlichen Sozial- und Pflegerdume geplant. Er-
ganzt werden soll die Einrichtung durch eine hauseigene Cafeteria mit GroRkiiche.

Das geplante Gebaude besteht aus einem U-férmigen Baukorper mit drei Vollgeschossen
und Teilunterkellerung. Die geplante Traufhohe betrdgt max. 10,0 m, die Firsthhe des
Satteldachs max. 13,00 m.

Da das Vorhaben sich nicht nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die Umgebung
einflgt, ist zur planungsrechtlichen Sicherung die Erstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erforderlich.

Die Kreisstadt Neunkirchen / Saar unterstiitzt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und damit das Ansinnen des Pflegeheimbetreibers. Angesichts der zu-
nehmenden Zahl dlterer Menschen in der Stadt sieht sie in der Errichtung einer weiteren
Pflegeeinrichtung eine wichtige Erganzung der kommunalen sozialen Infrastruktur.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Das ca. 0,5 ha grolRe Plangebiet liegt am Ostlichen Rand der Neunkircher Innenstadt zwi-
schen SuduferstralRe, TaubenstralRe und Ringstralie.

Das Plangebiet bewegt sich auf einer Hohe zwischen 248 und 249 m Gber NN und ist, auch
bedingt durch die Vornutzung, fast eben.

Das Plangebiet ist derzeit bereits vollstandig bebaut und wurde durch einen Baufachmarkt
als Verkaufs- und Lagerflache genutzt.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im September 2018 durch Begehung vor
Ort. Wie oben bereits dargelegt, stellt sich das Plangebiet derzeit grofRtenteils als bereits
stark anthropogen Gberformter Raum dar. Der (iberwiegende Teil des Plangebietes wird
von den Betriebsflachen des Baumarktes eingenommen. Diese Bereiche sind stark durch
die gewerbliche Nutzung gepragt, entsprechend stark Gberformt und gestort. Ein GroRteil
der Flachen ist eingeebnet und in ihrem Relief verandert. Im siidwestlichen Randbereich
der Flache befinden kleinflachig Geholzstrukturen. Das unmittelbare Umfeld der Flache
ist deutlich durch Siedlungsstrukturen und Gewerbeflachen gepragt.

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt tabellarisch zusam-
men-fassen (Flachenermittlung auf CAD-Basis):
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 132 ,SENIORENRESIDENZ SUDUFERSTRASSE”
UND PARALLELE FNP-TEILANDERUNG

e gesamtes Plangebiet: ca. 4.890 m?

e Uberbaubare Fliche im Sondergebiet (GRZ 0,8, ohne zuldssige Uberschrei-
tung): Versiegelte Fliche: ca. 3.910 m?

e Nicht Gberbaubare Flachen im Sondergebiet: Flachen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Géartnerische Gestaltung P1): ca. 980 m?

Damit sind im Plangebiet bei maximaler Ausnutzung der zuldssigen Grundfldche 3.910 m?
versiegelbar. Dies entspricht 80 % des Geltungsbereiches. Das Plangebiet ist bisher bereits
auf einer Fliache von 4.370 m? (entspricht 89 % der Gesamtflache) versiegelt, wovon
4.245 m? auf vollversiegelte Flachen (87 %) und 125 m? (2 %) auf teilversiegelte Flichen
entfallen.

Damit ist mit keinerlei nachhaltigen Eingriffen in die abiotischen und biotischen Schutzgii-
ter Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna zu rechnen.

Eine Betroffenheit schiitzenswerter Arten besteht nicht. Die 6kologische Bilanzierung im
Plangebiet ergab ein geringes Plus an 6kologischen Werteinheiten im Plangebiet.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit kdnnen im vorliegenden Fall in
erster Linie durch Larm entstehen. Aus diesem Grund wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, das zusammengefasst zu folgendem Ergebnis kommt:

Verkehrsldrm

Das Plangebiet ist durch die o. a. Strafsen- und Schienenstrecken stark verldrmt. Fiir den
Beurteilungszeitraum Tag werden an den der Siiduferstrafse angrenzenden Fassaden Be-
urteilungspegel bis 68 dB(A) ermittelt, fiir den Beurteilungszeitraum Nacht bis 60 dB(A).
Der Orientierungswert der DIN 18.005 fiir WA von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts wird
nicht (iberall eingehalten; es werden SchallschutzmafsSnahmen erforderlich. Im Bereich des
Innenhofs kann der Orientierungswert durchgéngig eingehalten werden.

Anlagenlérm

Sowohl fiir den Beurteilungszeitraum Tag als auch fiir die Nacht sind die Immissionsricht-
werte der TA Ldrm fiir allgemeine Wohngebiete an allen Fassadenpunkten eingehalten.

Lérmschutzkonzept Verkehrsldrm

Fiir das Planvorhaben werden passive SchallschutzmafSnahmen konzipiert. Zur Festlegung
der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufsenbauteilen gegeniiber Auf3enldrm werden
unterschiedliche mafSgebliche AufSenldrmpegel zugrunde gelegt, aus denen sich iiber den
Schutzanspruch eines Innenraumpegels von 30 dB(A) fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
und 35 dB in Biirordumen das erforderlich gesamte Bauschallddmmmaf$ R’'w,ges der Au-
Benbauteile ergibt. Die erforderlichen Schalldimmmafle sind in Abhdngigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréfSe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen.

Die mafSgeblichen Aufsenlérmpegel an der Seniorenresidenz liegen zwischen 51 und 73
dB(A) und erfordern ein gesamtes Bauschalldimmmaf$ R’'wges der AufSenbauteile bis 43
dB(A).

Gemdf VDI 2719 sind bei Beurteilungspegeln von gréf3er 50 dB(A) nachts an den Fassaden
der zum Schlafen genutzten Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) schallddmmende Liifter
oder gleichwertige MafsSnahmen bautechnischer Art vorzusehen, die bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Beliiftung sicherstellen. Diese MafSnahme wird an mehreren
Gebdudefassaden erforderlich.

Der Schutz der Auenwohnbereiche an den Wohngebduden sollte einen ebenso wichtigen

Stellenwert haben wie der Schutz der Aufenthaltsrdume. Der Beurteilungspegel tags sollte
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einen Wert von 62 dB(A) nicht (ibersteigen. An den vorgesehenen Balkonen an der Nord-
fassade sind MafSinahmen zu ergreifen, um eine Einhaltung dieses Wertes sicherzustellen
(bspw. Verglasung, Erhéhung der Briistung) oder es ist auf Balkone an diesen Fassaden zu
verzichten.

Anlagenlédrm durch das Planvorhaben

Durch das Planvorhaben werden an den schutzwiirdigen Nutzungen in der Umgebung
keine schalltechnischen Konflikte ausgelést, wenn zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteri-
ums im Beurteilungszeitraum Nacht nur eine Nutzung des nérdlichen Teils des Gstlichen
Parkplatzes (PP_S_O_N) erfolgt. Der Beurteilungspegel unterschreitet an allen Immission-
sorten den Immissionsrichtwert.

Damit sind Beachtung der festgesetzten LarmschutzmaBnahmen Auswirkungen auf den
Menschen auszuschlielRen.
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