Kreisstadt Neunkirchen
- Amt flr Stadtentwicklung -

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 Furpacher'Hof

]. Veranlassung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 50 Furpacher Hof ist der
Bereich des Hofgutes Furpach als Fldche fir den Gemeinbedarf aus-
gewiesen. Die zur Zeit noch nicht restaurierten Gebiudeteile D und é
des Hofgutes ﬁnd.ein Teil des Bauteiles C sollen nun einer wohnbau-
| ichen Nutzung zugefiihri Jerden. Zus&tzlich sind ein Hotel-Garni wund
ein Café vorgesehen. Aus diesem Grunde muB ein Teil der Gemeinbedarfs
fldche geédndert und hierfir dié Nutzung Allgemeines Nohngebiet ausge-

wiesen werden. .

Einfiigung in die 8rtliche Planung

Das zur Bebauung vorgesehene Gel&nde wird im Norden von def

LIO 214 begrenzt, im Osten von dem bereits resTauriérTen
Hofgut Furpach, im Siiden von der Reitanlage und dem Festplatz

ind im Westen von der StraBe Am Wallratsroth.

Die angrenzenden Bereiche sind alle mit rechtsverbindlichen Be-

‘bauungsplénen Uberplant.

Anhdrung der Trager offentlicher Belange.

1. Minister fur Umwelt, Raumordnung und Bauwesen, Hardenbergsfr. 8,

6600 Saarbricken : .
Forstamt Neunkirchen, 'ForsfstraBe, 6680 Neunkirchen
Minister des Innern - Abt. E - Hindenburgstr. 21, 6600 Saarbriicken

4. Minister des Innern - Referat fir militérische Verteidigung -
SaaruferstraBe 30, 6600 Saarbriicken

5. Minister flir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Obersfe*Naiur- :
-~ schutzbehtrde - HardenbergstraBe 8, 6600 Saarbriicken, d.d. Herrn
‘Landrat - Untere Naturschutzbehdrde - 6682 Ottweiler

6. Abdruck dem Herrn Kreisbéauffrég+en fir Naturschutz - Landrats-
amt - 6682 Ottweiler
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76y Laﬁdesam+ fir UmwelTschufz, NafurschuTz und VWasserwirtschaft,
* Hellwigstr. 14, 6600 Saarbrhcken \ .

8. Industrie- und Handelskammer des Saarlandes, Hindenburgsfr. 9,
€600 Saarbriicken v e

9. Handwerkskammer des SaarIandes,Hohén201¢erns+r. 47, 6600 Saar-
briicken : :

0. Oberpostdirektion, Klausener Str. 6, 6600 Saarbricken
Il. Bundesbahndirektion, Am Bahnhéf, 6600 Saarbriicken

2. Saar-Ferngas-AG, Industriegelénde, 6600 Saarbriicken
_|3.'v$E, Heinrich-Bscking-StraBe 10, 6600 Saarbricken

4. Staatl. Institut fir Hygiene und Infektionskrankheiten,
Malstatter Str. 84, 6600 Saarbrucken By

5. Staatl. Gesundheitsamt des KFEISES Neunkirchen, Lindenallee 13,
- 6680 Neunkirchen ; .

116 Oberbergamf, Am STaden I7, 6600 Saarbricken, .
17. Staatl. StraBenbauamt, Halbergstr. 84, 6600 Saarbricken
| [8. Kreisschulamter | und I[,-SemfnarSTr., 6682 OTTweiIer.
19. Bischdfliches Generalvikariat, Hinter dem Dom 6, 5500 Trier

20. Superintendent des Evgl. Kirchenkreises 0T+wéiler, Herrn
Pfarrer Chly, SeminarstraBe, 6682 Ottweiler :

21. KEW, Norduferstr. 22, 6680 Neunkirthen

22. NVG, SchubertstraBe, 6680 Neunkirchen -

23. Polizeirévier Neunkirchen, FalkenstraBe, 6680 Neunkirchen

24. Untere Bauaufsichtsbehdrde, im Hause |

.25. Umlegungsstelle, im Hause ' :
i26, Gewerbeaufsichtsamt des Saarlandes, Tuﬁmelplafz, 6600 Saarbricken
27. RWE - Hauptverwaltung, Abt. . EL, Kruppstr. 5, 4300 Essen

28. Staatl. Konservatoramt, Am Ludwigsplatz 5, 6600 Saarbrlicken

'29. Geologisches Landesamt, Am Tummelplatz 5, 6600 Saarbriicken

'30. Saarbergwerke AG, Trierer Str. |, 6600 Saarbriicken

31. Abwasserverband Saar, Mainzer StraBe 261 - 263, 6600 Saarbrucken'

32. Ortsrat Furpach, z.H. Herrn Ortsvorsteher . SpengJer, Karcher—
straBe 46,.6680;Neunkirchen—Furpach

33, Abfallbeseitigungsverband Saar, Pestelstr. 8, 6600 Saarbrﬁgken
34. Bodenwirtschaftsamt, Wendalinusstr. 2, 6690 St. Wendel

4. Elgenfumsverhalfnlsse und Bestand im Gélfungsbereich

Die gesamTe fur die Bebauung vorgesehene Flache beflndeT sich derzeit
‘noch lm Elgenfum ‘der Stadt. Die nicht restaurierten Gebaude+elle
beflnden sich in einem baufali!gen Zustand. Nach Uberplanung sollen

sie abgebrochen und neu err|ch+ef werden.
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ErschlieBung und Versorgung

Der Bereich des Hofgutes Furpach ist Uber die StraBe Am Wallratsroth
und die Zufahrt zum Festplatz bereits erschiossen. Fﬁr den ruhenden
Verkehr ist neben den privaten und 6ffentlichen Stellpl&tzen enflang
der StraBe Am Wallratsroth eine Tiefgarage-unféf dem Bauteil C vor-
gesehen. Die Versorgung des Hofgutes mit Strom, Gas und Wasser ist

gesichert. Die anfallenden Abw&sser werden .in das vorhandene Kanalnet;

entlang der StraBe Am Wallratsroth und entlang der LIO 214 eingeleite-

Bauliche Nutzung

FUr den Bereich des Hofgutes Furpach besteht eine &rtliche Bauvor-

schrift (Gestaltungssatzung). Entsprechend dieser Gestaltungssatzung

wird die Bebauung vorgenommen (max. drei Geschosse und Einhaltung

des Hofkarrees).

Kosten und Folgeverfahren

Da der Bereich Hofgut Furpacﬁ beréi+s erschlossen ist, sind keine
ErschlieBungsaufwendungen erforderlich. Eine Umlegung nach dem

Bundesbaugesetz ist nicht erforderlich.



Kreisstadt Neunkirchen 24. Marz 1993
Der Oberbirgermeister

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
Furpacher Hof in Neunkirchen-Furpach

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 50 Furpacher Hof ist seit dem 26.03.1975 rechtsver-
bindlich. Im Jahre 1980 wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt, die am 15.05.1981
in Kraft trat.

Der Plan umfaBt den Bereich der Freizeitanlage des Gutsweihers, des Guts-

hofes und der Reitsportanlage des Reitervereins Neunkirchen.

2. Entwicklung der Bebauungsplandnderung

Die Reitanlage liegt an der StraBe Beim Wallratsroth und grenzt unmittelbar
an das allgemeine Wohngebiet des Gutshofes und an das reine Wohngebiet ent-
Tang der StraBe Beim Wallratsroth.

Der stetige Ausbau der Reitanlage und damit verbunden die Erweiterung der
Stallungen hat in den Tetzten Jahren zur Steigerung des Reitbetriebes ge-
filhrt. Daraus sind Nutzungskonflikte mit der Wohnnutzung in der Nachbar-
schaft entstanden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen lassen noch wesentliche pau-
liche Erweiterungen zu.

Insbesondere die Errichtung zusdatzlicher Stallungen verbunden mit der Unter-
bringung weiterer Pferde wiirde zu einer Nutzungssteigerung im Bereich des
Reitsportgelandes fiihren und damit den bestehenden Konflikt mit der angrenzenden
Wohnnutzung verscharfen.

Vor diesem Hintergrund war ein vom Reiterverein vorgelegter Antrag zum Bau
einer Aufwdrm- und Abreitehalle insbesondere aber zum Bau weiterer 20 Pferde-

boxen AnlaB fiir die Kreisstadt Neunkirchen, den Bebauungsplan zu dandern.
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3. Zweck der Bebauungsplandnderung

Mit der Bebauungsplananderung soll eine Verschdrfung des oben erwahnten

Nutzungskonfliktes verhindert werden.

Insbesondere sollen die im Bebauungsplan bisher sehr allgemein gehal-

tenen Nutzungsfestsetzungen fiir die Reitanlage prazisiert werden.

Daneben werden die lberbaubaren Fldchen in ihrer Ausdehnung einge-

schrankt und Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festge-

setzt.

4. Lage und Geltungsbereich

Das von der Anderung betroffene Gebiet umfaBt ausschlieBlich das Reit-

sportgeldnde und liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50

Furpacher Hof, am Rande des teilregionalen Naherholungsgebietes Guts-

weiher Furpach. Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an die bebaute

Ortslage an.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die bisher festgesetzten ausgedehnten bebaubaren Fldchen werden auf das
pestehende Carrée (Reithalle und Stallgebdude) zuriickgenommen, so daB
lediglich noch der Innenraum zwischen vorh. Gebduden bebaut werden kann.

Die zuldssige bauliche Nutzung ist nunmehr fiir die baulichen Anlagen im
einzelnen festgesetzt.
An baulichen Anlagen sind ausschlieBlich zuldssig:

* Reithalle mit Gaststatte (bestehend)
* Stallgebdude (bestehend)

* Trainings- u. Aufwdrmhalle

Die bestehenden baulichen Anlagen sind auf ihre derzeitige Ausdehnung be-
grenzt.

Die zuldssigen Bauhohen sind durch max. Firsthdhe festgesetzt.
Entlang der StraBe Beim Wallratsroth sind gem. § 9 Abs. T Nr. 25 BauGB

Bindungen zur Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern in
den Plan aufgenommen.
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Das ges. Reitgelande ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baus als Fldche fiir Nutzungs-
beschrankungen bzw. fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes besonders kennt-

lich gemacht.

6. Abwdgung

Zwischen der Reitsportanlage und dem unmittelbar angrenzenden Wohngebiet
bestehen Nutzungskonflikte. Dies ist belegt durch sich hdaufende Klagen der
Anwohner. Insbesondere wird das Auftreten von Ldrm-, Staub- und gelegent-
lich auch intensiven Geruchsemissionen beklagt.

Eine Erweiterung der Reitsportanlage, besonders durch den Bau weiterer
Pferdestdlle wiirde zu einer Steigerung des Reitbetriebes fihren und damit den
bereits bestehenden Nutzungskonflikt verstarken.

Die im Bebauungsplan Nr. 50 Furpacher Hof festgesetzten Baugrenzen um-
schlieBen eine ausgedehnte Baufldche, die noch erhebliche bauliche Er-
weiterungen zulieBe und damit Nutzungssteigerungen mdglich machen wiirde.
Nach den einschldgigen Vorschriften des Baugesetzbuches ist die Vermeidung
solcher Nutzungskonflikte ein wesentliches Ziel der Bauleitplanung.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Kreisstadt Neunkirchen entschlossen,
den Bebauungsplan zu dndern und damit die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Verminderung des oben beschriebenen Nutzungskonfliktes zu
schaffen.

Dabei galt es, die Nutzungsinteressen der Reiter, in besonderem MaBe aber
auch die Nutzungsinteressen der Bewohner im unmittelbaren Umfeld der Reit-
anlage zu beriicksichtigen und gegeneinander abzuwagen.

Eine Verlagerung der Reitanlage ist aus Kostengrinden nicht moglich, so daB
sie am derzeitigen Standort Bestandsschutz genieBt. Dieser Bestandsschutz
umfaBt auch die auf der Sportanlage zuldssige Nutzung.

Das der Reitanlage gegeniiberliegende Wohngebiet ist als reines Wohngebiet
einzustufen und im Bebauungsplan Nr. 1 Wallratsroth auch als solches fest-

gesetzt.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung war zu beriicksichtigen,
daB das Wohnen in reinen Wohngebieten groBtmoglichen Schutz genieBt und von

daher von auBen einwirkende Stdrungen zu vermeiden sind.



Nach den Grundsdtzen des Baugesetzbuches ist den allgemeinen Anforderungen

an gesunde Wohnverhdltnisse besondere Bedeutung beizumessen.

Dies war fiir die Kreisstadt Neunkirchen Veranlassung, die bauliche Nutzung

auf dem Reitsportgeldnde nunmehr in eindeutiger Weise festzuschreiben, ohne
jedoch die Bestandsnutzung einzuschranken. Die Zuriicknahme der bisher ausge-
wiesenen Baugrenzen 138t eine wesentliche Ausdehnung der baulichen Anlagen

und damit eine konfliktverschdarfende Nutzungssteigerung nicht mehr zu. Le-
diglich die Erricntung einer Abreitehalle im bebauten Carrée zwischen Reit-
halle und Stallungen soll mdglich sein. Das Carrée umschlieBt an drei Seiten
einen Abreiteplatz. Die Errichtung einer Abreitehalle als Einhausung des Platzes
wirde zu einer Verminderung der von dort ausgehenden Staub- und Ldrmemissionen
fuhren, ohne daB damit eine Nutzungssteigerung verbunden ist.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist der Auffassung, daB mit der Einhausung des
Abreiteplatzes ein notwendiger Beitrag zur Emissionsminderung geleistet werden
kann.

Dariiberhinaus wurde im Rahmen der Bebauungsplananderung das Reitsportgelande
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und son-
stigen-Vorkehrungen ausgewiesen.

In diesem besonders gekennzeichneten Bereich sind zum Schutze des Wohngebietes
vor Emissionen besondere Anforderungen zu stellen.

Im wesentlichen ist zu fordern, daB in den in Richtung des Wohngebietes ge-
legenen AuBenwédnden der Reithalle und der Stallungen keine Offnungen ange-
bracht werden. Soweit Offnungen vorhanden sind, sind diese bei Nutzung ge-
schlossen zu halten. Es sind MaBnahmen zu treffen, die verhindern, daB der

vom Sportgelande ausgehende Gerauchpegel die in Wohngebieten zuldssigen

Pegel liberschreitet. Zur Vermeidung von Staubbeldstigungen sind geeignete
MaBnahmen zur Staubbindung auf den Freifldchen zu treffen. Die Eingriinung
entlang der StraBe Beim Wallratsroth ist mit standortgerechter Bepflanzung

zu verdichten.



Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurden zum einen die berechtigten Nutzungs-
interessen des Reitsportes beriicksichtigt und von daher in ihrem Bestand ge-
sichert, zum anderen aber auch den Interessen der Anwohner im angrenzenden
Wohngebiet Rechnung getragen. Von daher muBten die Erweiterungsmdglichkeiten
flur den Reitverein beschrankt werden. Dariiberhinaus muBten Wege zur Minderung

des Nutzungskonfliktes zwischen Reitsport und Wohnen gesucht werden.

Die Kreisstadt Neunkirchen ist der Auffassung, aaB mit der vorliegenden Be-
bauungsplananderung und den damit getroffenen Festsetzungen die Voraussetzungen
zur Verminderung des bestehenden Nutzungskonfliktes zwischen Reitsport und

Wohnnutzung gegeben sind.

7. Kosten
Bei Realisierung des Gebotes zum Anpflanzen von Bdumen vor der Reithalle ent-

stehen Kosten in Hohe von ca. 15.000,-- DM.

8. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhdltnisse sind bodenordnende MaBnahmen

nicht erforderlich.

(Decker)



Stadt Neunkirchen (Saar)
- Stadtbauamt -

Begr Gndung

zum Bebauungsplan Nr. 50 "Furpacher Hof"

1. Veranlassung

Seit Jahren ist der bauliche Zustand der verbliebenen Gebiude
des ehemaligen Hofgutes Haus Furpach einem zunehmenden Verfall
preisgegeben. Dazu kommt, daB die vom Reiterverein Neunkirchen
bisher benlitzten Stallungen z.T. mehrfach durch Bridnde mehr oder
weniger Schaden nahmen, bis ein Teil nunmehr als baufdllig er-
kldrt werden muBte. Das gleiche gilt fiir den eingeschossigen An-
bau am Herrenhaus.

Nachdem sich BauausschuB und Stadtrat fiir die Erhaltung bzw.
Wiederinstandsetzung der aus denkmalpflegerischen und ortsge-
schichtlichen Erwdgungen erhaltenswiirdigen Bauteile ausgespro-
chen haben, ist es geboten, den Bestand in seiner Substanz iiber
einen Bebauungsplan zu sichern. Dariiber hinaus soll es Aufgabe
der Bauleitplanung sein, den Bereich des Reitervereines mit Reit-
halle, Stallungen, ﬁbungs— und Parkpldtzen festzulegen.

SchlieBlich soll durch diesen Plan der Bestand des gesamten Nah-
erholungsgebietes um den Gutsweiher in seiner Gestaltung ausge-

wiesen und gesichert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Furpacher Hof" wurde vom
Stadtrat in seiner Sitzung am 9. Mai 1973 beschlossen.



2. Geltungsbereich

Fiir den Bebauungsplan wurde folgender Geltungsbereich be-

schlossen:

Vom Schnittpunkt der StraBenachsen "Beim Wallratsroth" und
der LIO 114 im Uhrzeigersinn in &stlicher Richtung entlang

der Achse der LIO 114 bis zum Schnittpunkt mit der Achse des
Weges zwischen stddt. Girtnerei und Zentralfriedhof einerseits
und Gutsparkgeldnde andererseits, von diesem Schnittpunkt in
stidwestlicher Richtung entlang der Achse des oben beschriebe-
nen Weges bis zur Wegekreuzung am Beginn des Staatsforstes,
von dort 150 m entlang der Achse des Weges in nordwestlicher
Richtung, von diesem Punkt entlang des Weges in nOrdlicher
Richtung bis zum siidwestlichen Eckpunkt des Grundstilickes 37/3,
weiter in Ostlicher Richtung entlang der siidlichen Grenze o0.9g.
Grundstlickes Ubergehend in die slidliche Grenze des Geltungs-
bereiches Bebauungsplan "Wallratsroth" bis zum slid6stlichen
Eckpunkt des Grundstiickes 37/3, von dort in nérdlicher Rich-
tung entlang der ©stlichen Grenze des Grundstiickes 37/3, in
Verldngerung bis zur Achse der StraBe Beim Wallratsroth, diese

entlang in norddstlicher Richtung bis zum Ausgangspunkt.

3. Einfigung in die UberoOrtliche Planung, Raumordnung und Ort-

liche Bauleitplanung

Grundsdtzlich sind die durch den vorliegenden Bebauungsplan
festzulegenden Planungsabsichten Bestandteile des vorhandenen
Flidchennutzungsplanes. So geht es hier um die differenzierte
Festsetzung der einzelnen Vorhaben im Gesamtrahmen der Naher-
holung. Abweichend vom Fldchennutzungsplan sieht der Bebauungs-
plan eine bauliche Nutzung auBer der durch den Reiterverein nur
noch fiir den eigentlichen Gutshofbereich, also nicht mehr dariber
hinaus in wesentlichen Teilen der Park-Griinfldche ndrdlich des

Weihers vor.



Um zu einer klaren Trennung gegeniiber Planungsaussagen des

ndrdlich angrenzenden Bebauungsplanes "Wallratsroth" zu kom-

men, wurde mit der Festlegung des Geltungsbereiches fiir den

vorliegenden Plan eine Korrektur vorgenommen. So wurde das

Geldnde des Reitervereins ganz in den Plan "Furpacher Hof"

einbezogen. Des-gleichen ein Teil des Kinderkurheim - Bereiches,

auf dem die Errichtung einer Kindertagesstdtte geplant ist.

Eine wesentliche Absicht des aufzustellenden Bebauungsplanes

ist auch die Sicherung einz=s nahtlosen Uberganges vom Naher-

holungsgebiet um den Gutsweiher in die offene unverplante und

unter Landschaftsschutz stehende freie Natur.

4.

Anhdrung der Trdger O6ffentlicher Belange

Zur Beriicksichtigung der &ffentlichen Belange wurden nach § 2

(5) BBauG folgende Trédger 6ffentlicher Belange bzw. BehOrden

an der Planaufstellung beteiligt:

1 .

5.

7.
8.
9.
1.

12.

13.

Minister des Innern - Oberste Landesbaubehtrde -, Saarbrilicken,
HardenbergstraBe 8

Minister des Innern - Abt. E-, Saarbriicken, HindenburgstraBe 21

Abdruck dem Referat fiir militdrische Verteidigung beim MdI.,

Saarbriicken, SaaruferstraBe 30

Minister fiir Kultus, Unterricht und Volksbildung, Saarbriicken,
d.d. Herrn Landrat des Kreises Ottweiler, - Untere Natur-
schutzbehdrde~, 6682 Ottweiler (Saar) (zweifach)

Abdruck dem Herrn Kreisbeauftragten filir Naturschutz in Ottweiler

Staatl. StraBenbauamt, Saarbriicken, Halbergerstrafie 84
Oberpostdirektion, Saarbriicken, Klausener StraBe 6
Saar-Ferngas AG., Saarbriicken, Industriegeldnde
Bisch&fliches Generalvikariat, 55 Trier, Hinter dem Dom 6

Abdruck an die Kaht. Kirchengemeinde "St. Vinzenz", Neunkirchen
(Saar), SteinwaldstraBe 119

KEW - Kommunale Energie- und Wasserversorgungs AG., Neunkirchen
(Saar), NorduferstraBe 22

Polizeirevier, Neunkirchen (Saar), FalkenstraBe 11
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14. Staatl. Institut fir Hygiene und Infektionskrankheiten,
Saarbriicken, Malstatter Strafe 84
15. Oberbergamt, Saarbrilicken 3, Am Staden 17

16. An den Superintendanten des Kirchenkreises Ottweiler, Herrn
Pfarrer Dr. Bauer, 6602 Dudweiler, SoferinostraBe 7

17. Abdruck der Evgl. Kirchengemeinde Scheib - Haus Furpach,
Neunkirchen (Saar), Beerwaldweg 9

18. Wasserwirtschaftsamt, Saarbriicken, HellwigstraBe 14

19. Forstamt, Neunkirchen (Saar), Forststrafe

20. Staatl. Gesundheitsamt, Neunkircﬁen (Saar), Lindenallee

21. Neunkircher StraBenbahn AG., Neunkirchen (Saar), Schubertstrafe

22, Minister des Innern, -Abt. II-, -Oberste LandesstraBenbaubehdrde-,
66 Saarbriicken, HindenburgstraBe 8

23. An den Umlegungsausschufl der Stadt Neunkirchen (Saar), im Hause
24, Staatl. Konservatoramt, 66 Saarbrilicken, Am Ludwigsplatz 15

25. Untere Bauaufsichtsbehtrde, im Hause

5. Bestand im Geltungsbereich

Einziger baulicher Bestand im Geltungsbereich sind die noch ver-
bliebenen Gebdudeteile des ehemaligen Gutshofes Haus Furpach und
die bestehende Reithalle. Als Bestand ist auch die Funktion eines
Geldndeteiles als Festwiese zur Aufstellung eines GroBzeltes zu

werten. In den Bestand zu libernehmen ist ein neu angelegter Wald-

Kinderspielplatz.

6. ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung fiir den Fahrverkehr erfolgt iiber die StraBe

"Am Wallratsroth", von der aus eine Zufahrt zum Reitgeldnde und
zum Festplatz vorgesehen ist. Parkplédtze werden in der grdBtmdg-
lichen “ahl an dieser StraBe und an der Zufahrt ausgewiesen. Die
Besucher des Parkgelidndes werden in erster Linie auf den Park-

platz am Friedhof verwiesen.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas und Elektrizitdt ist in diesem

Gebiet gesichert.

Die Entwidsserung wird - wenn technisch méglich - tiber den Strafen-
kanal "Am Wallratsroth" oder iiber einen geplanten Entlastungskanal

Ostlich des Gutshofes vorgenommen.
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7. Bauliche und sonstige Nutzung

Aufler den beiden Gemeinbedarfsfl&chen fiir die Wiederherstellung
des Hofgutes und fiir die Errichtung einer Kindertagesstdtte auf
dem Geldnde der A.-W. sind s&mtliche iibrigen Grundstiicke als

Grinfldchen ausgewiesen. Sie dienen als Park- und Weihers Wald-

und Wiesenfldchen der 6ffentlichen Naherholung.

Das Reitsport- und Festplatzgelidnde ist innerhalb der Grilinflé&che
gesondert berlicksichtigt.

8. Kosten und Wirtschaftlichkeit

Wesentliche Kosten filir die ErschlieBung innerhalb des Plan-Gel-
tungsbereiches entstehen nicht. Erforderlich ist jedoch die An-
legung von ca. 40 Parkpl&tzen fiir ca. 80.000,-- DM und einer Zu-

fahrtsstraBe zum Festplatz von ca. 100 m Liange fir ca. 70.000.--

Zur kinftigen Entwdsserung des Geldndes von Festplatz und Reit-
anlage mit AnschluBmdglichkeit fiir den Gutshof sind Kanalverle-

gungen von ca. 250 1fdm Lange fiir ca. 50.000,-- DM notwendig.

9. Planentwicklung und Folgeverfahren

Das gesamte Geldnde des Geltungsbereiches ist, soweit nicht be-

reits im Besitz der Ansiedler, Eigentum der Stadt.

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht erforderlich.

DM.



Abschrift
KREISSTADT NEUNKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 50
(SATZUNG) 1. ANDERUNG

<FURPACHER HOF>
NEUNKIRCHEN-FURPACH
MST. 1:1000

Die Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.
Juni 1960 (BGBI. | Seite 341) sowie in der Neufassung des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256 gemass 8 2 Abs. 1) dieses Gesetzes wurde in der
Sitzung des Stadtrates der Kreisstadt Neunkirchen vom 03.01.1980 am .......... beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Beschluss des Stadtrates zur Anderung

des Bebauungsplanes erfolgte am 25.02.1980 bis 03.03.1980.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt fir Stadtentwicklung.

Festsetzungen geméass 8 9 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes siehe Plan
2 Art der baulichen Nutzung
2.1. Baugebiet Allgemeines Wohngebiet
Es gilt die Bau NVO vom 15.09.1977 (BGBL. S. 1757)
2.1.1 zulassige Anlagen 84 Abs. 2 (BNVO)
2.1.2 ausnahmsweise zuléssige Anlagen keine
3 Mass der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl GRZ siehe Plan
3.3 Geschossflachenzahl siehe Plan
3.4 Baumassenzahl entfallt
3.5 Grundflachen der baulichen Anlagen siehe Plan
4 Bauweise siehe Plan
5 Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
6 nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen siehe Plan
7 Stellung der baulichen Anlagen entfallt
8 MindestgrofRe der Baugrundstiicke entfallt
9 Mindestbreite der Baugrundstiicke entfallt
10 Mindesttiefe der Baugrundstiicke entfallt

11 Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund an-
anderer Vorschriften fur die Nutzung von Grund-
stucken erforderlich sind

11.1 Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen entfallt
11.2 Flachen fur Gberdachte Stellplatze und entfallt
Garagen sowie ihrer Einfahrten auf den

Baugrundstiicken

11.3 Flachen fur nicht Uberdachte Stellplatze entfallt

sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundstiicken

B-Plan Nr. 50, 1. Anderung, Festsetzungen
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13
14

15

16

17

18

19

20

21
22
23

24

25

26

27
28

Hohenlage der baulichen Anlagen (Mass von
OK Strassenkrone, Mitte Haus bis OK Erd-
geschossful3boden)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Uberwiegend fiir die Bebauung von Fami-
lienheimen vorgesehene Flachen

Flache, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kdnnten
errichtet werden

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebéude errichtet werden durfen, die fur
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind

Den besonderen Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung wie Ful3génger-
bereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen
sowie den Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen
sowie der Anschluss der Grundstiicke an die
Verkehrsflachen

Versorgungsflachen
Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Flachen fur die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur
Ablagerungen

Offentliche und private Grunflachen wie
Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze

Wasserflachen sowie die Flachen fir die
Wasserwirtschaft , fir Hochwasserschutzanlagen
und fr die regelung des Wasserabflusses, soweit
diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen

Flachen fir die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen

B-Plan Nr. 50, 1. Anderung, Festsetzungen

nach ortlicher Einweisung

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Plan

siehe Plan

entfallt
entfallt

entfallt

siehe Plan

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt
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35

B-Plan Nr. 50, 1. Anderung, Festsetzungen

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und entfallt
Entwicklung der Landschaft, soweit solche

Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften

getroffen werden kénnen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten entfallt
der Allgemeinheit, eines Erschliessungstragers

oder eines beschrénkten Personenkreises zu be-

lastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte entfallt
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Frei-
zeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich entfallt
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden

darfen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz- entfallt

flachen und ihre Nutzung, die Flachen fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen, zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

Fir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplan- entfallt
gebiet oder Teile davon mit Ausnahme der land-

oder forstwirtschaftliche Nutzungen festgesetzten

Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

b) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-

haltung von Baumen, Strauchern und Gewéssern

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabunegn und entfallt
Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind

Aufnahme von Festsetzungen Uber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen auf
Grund des § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. Auqust 1976 (BGBL |,

S. 2236) sowie in Verbindung mit § 113 Abs. 6 der Landesbauordnung (LBO) vom 12.
Mai 1965.
ENTFALLT

Aufnahme von Festsetzungen uber den Schutz und die Erhaltung von Bau- und
Naturdenkmaélern aufgrund des § 9, Abs. 4 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. Augqust 1976 (BGBL |, S. 2256) sowie in Verbindung mit 8 113 Abs. 6 der
Landesbauordnung (LBO) vom 12. Mai 1965.

ENTFALLT

Kennzeichnung von Flachen gemafd 8 9 Abs. 5 BBauG

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche entfallt
Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen erforder-

lich sind.

Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs- entfallt
mafnahmen gegen Naturgewalt erforderlich sind.

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die entfallt
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fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind.
Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 6 BBauG in der Fassung
vom 18. August 1976 (BGBL I, S. 2256)

ENTFALLT

Offenlequng
Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung gemass § 2 Abs. 6 BbauG fir die

Dauer eines Monats in der Zeit vom 04.08.1980 bis 04.09.1980 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am 12.07.1980 mit dem
Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Neunkirchen, den 13.03.1981
gez. Neuber
Oberbirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat am 17.12.1980 den
Bebauungsplan gemass 8§ 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Neunkirchen, den 13.03.1981
gez. Neuber
Oberburgermeister

Genehmigung
Dieser Bebauungsplan wird gemass § 11 BBauG
genehmigt.
Saarbricken, den 21.04.1981
DER MINISTER FUR UMWELT,
RAUMORDNUNG UND
BAUWESEN
SAARLAND
DER MINISTER gez. WURKER
FUR UMWELT, RAUMORDNUNG Dipl.-Ingenieur

UND BAUWESEN
D/6 5508/81 Kl/Be

Rechtsverbindlichkeit

Die Genehmigungsverfliigung des Herrn

Ministers fuir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen

vom .......... istam .......... gemass 8§ 12 BBauG ortsiblich

bekannt gemacht worden; mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans und der Begriindung.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

rechtskraftig.

Neunkirchen, den ..........
gez. Neuber
Oberbirgermeister
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[C] Geltungsbereich des B-Plans
- Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften

Mal3stab: 1:4000
Gemarkung: Kohlhof

Die Verordnung gilt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.
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SATZUNG

Ortliche Bauvorschriften iiber die besondere Anforderung

an die 3uBere Gestaltung der baulichen Anlagen

im Bereich des Hofgutes Furpach

Aufgrund des § 113 Abs. 1 und 2 der Bauordnung flir das Saarland (Landes-
bauordnung - LBO) in der Fassung vom 27.12.1974 {Amtsblatt 1975 S. 85)
und des § 35 des Saarldndischen Denkmalschutzgesetzes - SDschG - vom
12.10.1977 {Amtsblatt 1977, S. 993} in Verbindung mit § 12 des Kommunal-
selbstverwaltungsgesetzes in der Fassung vom 01.08.1978 (Amtsbiatt 1978,
S. 801 ff.) werden gemaR BeschluB des Stadtrates vom 02.05.1879 mit Ge-
nehmiqung des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Oberste
Bauaufsichtsbehtrde - und mit Zustimmung des Ministers fir Kultus, Bii-
dung und Sport - Oberste Denkmalschutzbehdrde - folgende Ortiiche Bauvor-
schriften erlassen:

§ 1

Geltungsbereich

{1) Diese Verordnung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 50 Furpacher Hof.

(2} Die Vorschriften der Verordnung gelten sowohil fir baugenehmigungs-
pflichtige und anzeigenpflichtige bauliche Anlagen als auch flr
solche, die einer Baugenehmigung oder Bauanzeige nicht bedirfen.

§ 2
Baugestaltung - Allgemeines

Bauliche Anlagen (Neu- und Umbauten) sind entsprechend den Bestimmungen
des Saartandischen Denkmalischutzgesetzes (SDschG vom 12.10.1977, Amts-
blatt §. 993) auszufihren; sie sind im iubrigen nach MaBgabe der folgenden
Vorschriften so zu gestalten, daR sie sich in das historische Bild des
Hofkarree's harmonisch einfigen.




65.00-2

§3

Bauktrper, Baumaterialien

(1} Werden Gebdude gedndert oder erneuert, sind die bisherige Firstrich-
tung und Dachneiguna beizubehalten.

{2) Dachvorspringe am Giebel und an der Traufe sind den vorhandenen VYor-
springen anzupassen.

{3) Sichtbare Bauteile sind mit herkGmmiichen oder solchem Material aus-
zufihren, das dem herkOmmlichen in Form und Farbe entspricht. Zu
starke Kontraste und grelle Farbgebungen sind unzuldssig.

(4) Der AbschluB des Hofkarree's entlang der bisherigen inneren Baulinie
muB eingehalten werden. Vorbauten oder Erker sind nur als Einzel-
akzent und in Material und Form von besonderer Qualitdt zuldssig.

§ 4
Bauteil D

(1} Dachneigung sowie Trauf- und Firsthohen miissen bei den Bauteilen C
und D Ubereinstimmen.

(2} Die Dacheindeckung ist in Material und Farbe den Bauteilen B und C
anzupassen.

(3} Dachaufbauten, die die Form der Dachgaupen an Bauteil A und C aufneh-
men, oder Zwerchgiebel, die die Form des ehemaligen Taubenschlages
aufnehmen oder variieren, sind erwinscht. Dachflichendicher sind
nicht erlaubt.

{4) Fenster und Fensterlédden bilden einen wesentlichen Bestandteil der
dueren Erscheinung eines Gebdudes. Daher ist das Hochformat, Ver-
hdltnis von Breite zur HBhe 4 : 5 beizubehalten. GroBere Glasfidchen
sind durch entsprechende Fensterteilungen zu gliedern. Rolladen sind
nicht zugeliassen. Als Fensterldden sind nur volle Holzladen mit Ein-
schubleisten oder Jalousieldden zuldssig.

Die Fenster sind mit Holzrahmen auszufithren, Kunststoff, Glasbau-
steine und Buntgldser sind nicht zuldssig.

{5) Die Gewblbekeller sind zu erhalten, sofern sie ausreichend stand-
sicher und mit der kiinftigen Nutzung vereinbar sind.
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§5
Bauteil £

(1) Die symmetrische Gliederung des Gebdudes im GrundriB - rechteckiges
Mittelteil und beiderseits quadratische Réume - ist beizubehalten.
Trauf~, Firsththe und Dachneigung sind entsprechend der Bestandsauf-
nahme zu uUbernehmen. Die derzeitige Giiederung der AuBenwdnde ist in
dem Neubau aufzunehmen.

(2} Die Dacheindeckung ist in Tonziegeln auszufihren. Dachaufbauten sind
unzuldssiqg.

{3} Fenstergewdnde und Gliederungen sollen entsprechend der derzeitigen
Ausfithrung in Sandstein und roten Ziegeln ausgefiihrt werden. Fir pro-

filgebende Teile aus Ziegein soll das alte Ziegelformat verwandt wer-
den. Im ibrigen giit § 4 (4).

§ 6

Herbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 50 Furpacher Hof bediirfen auch
sonst genehmigungs- und anzeigefreie Werbeanlagen einer Bauanzeige.

§7
Inkraftireten

Die Ortlichen Bauvorschriften treten am Tage nach der Veroffentlichung im
Amtsblatt des Saarlandes in Kraft.

Neunkirchen, den 28.09.1979
Der Dberblirgermeister
Neuber

veroffentiicht im ABl.: 13.11.1979
in Kraft getreten: 14.11.197%



Abschrift Planungsrechtl. Festsetzungen BPlan Nr. 50

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 und 5. des Bundesbaugesetzes

1. Geltungsbereich siehe Plan
2. Art der baulichen Nutzung entfallt

3. Malf3 der baulichen Nutzung

3.1. Zahl der Vollgeschosse siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl GRZ siehe Plan
3.3  Geschol¥flachenzahl GFZ siehe Plan
3.4 Baumassenzahl entfallt
4, Bauweise geschlossene
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht tiberbau-
bare Grundstucksflachen siehe Plan
6. Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan
7. Mindestgré3e der Baugrundstiicke entfallt
8. Hohenlage der baulichen Anlagen n. ortl. Eiweisung
9. Flachen fur Uberdachte Stellplatze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstticken innerhalb der tber

baubaren Grund-
sticksflachen

10 Flachen fur nicht berdachte Stellplatze so-

wie ihre Einfahrten auf den Baugrundstticken innerhalb der
Uberbaubaren
Grundstucks-
flachen
11. Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf siehe Plan

12.  Uberwiegend fur die Bebauung mit Familienheimen
vorgesehene Flachen entfallt

13. Baugrundstiicke fur besondere bauliche Anlagen, die
privatwirtschaftlichen zwecken dienen und deren Lage
durch zwingende stadtebauliche Grinde, insbesondere
des Verkehrs, bestimmt sind entfallt

14.  Grundsticke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung entfallt



15.  Verkehrsflachen siehe Plan
16. Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie

der Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflachen siehe Plan
17.  Versorgungsflachen entfallt
18.  Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und

Leitungen entfallt
19. Flachen fir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-

wasser und festen Abfallstoffen entfallt
20 Griunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten,

Sport-, Spiel-, Zelt — und Badeplatze, Friedhofe siehe Plan
21.  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die

Gewinnung von Steinen, Erden und anderen

Bodenschéatzen entfallt
22.  Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft siehe Plan
23.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der

Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines

beschrankten Personenkreises zu belastende Flache entfallt
24.  Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-

schaftsgaragen siehe Plan
25.  Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, die fir Wohnge-

biete oder Betriebsstatten innerhalb eines engeren

raumlichen Bereichs aus Grunden der Sicherheit

oder Gesundheit erforderlich sind entfallt
26. Die bei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit oder

die Gesundheit der Nachbarschaft gefahrden oder

erheblich beeintrachtigen, von der Bebauung freizu-

haltende Schutzflachen und ihre Nutzung entfallt
27.  Anpflanzungen von Baumen und Strauchern entfallt
28.  Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, StrAduchern und Gewéssern siehe Plan

Aufnahme von Festsetzungen

Uber die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des 8§ 9 Abs. 2 BBauG
in Verbindung mit 8§ 2 der Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 9. Mai 1961 (Abl. S. 293)




Kennzeichnung von Flachen geméaR § 9 Abs. 3 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind entfallt
2. Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind entfallt
3. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt
4. Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind entfallt
Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BBauG
Landschaftsschutzgebiet siehe Plan
Wasserschutzgebiet siehe Plan







