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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Fiir das Plangebiet wurden bereits 1998
mit dem Bebauungsplan Nr. 111, Gewer-
begebietKohlwald” die planungsrechtlichen
Voraussetzungen einer gewerblichen Nut-
zung geschaffen.

Aufgrund eines konkreten Ansiedlungsinte-
resses plant die Kreisstadt Neunkirchen
einen ca. 0,9 ha groBen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 111, Gewerbegebiet
Kohlwald" geringfligig zu modifizieren.

GemaB der aktuellen planungsrechtlichen
Grundlage ist die Ansiedlung eines Gewer-
bebetriebes im betreffenden Bereich nicht
realisierbar, da die im rechtskraftigen Be-
bauungsplan festgesetzte private Grinfla-
che einer gesicherten ErschlieBung des
Plangebietes durch eine direkte Anbindung
an die Schiffweiler StraBe entgegensteht.

Aus diesem Grund bedarf es der 1.
Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 111
.Gewerbegebiet Kohlwald”.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes werden durch die
vorliegende 1. Teilanderung groBtenteils
iibernommen bzw. geringfligig angepasst.

Zum Schutz der entlang der Schiffweiler
StraBe befindlichen Wohnbebauung wird
die Anlage eines Larmschutzwalles festge-
setzt.

Der Geltungsbereich der 1. Teilanderung
des Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 0,9 ha.

Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes
ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereiches
den Bebauungsplan Nr. 111 ,Gewerbege-
biet Kohlwald” von 1998.

Mit der Erstellung der 1. Teildnderung so-
wie der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft flr Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung (Nachverdichtung, Entwick-

lung eines Grundstiicks im Innenbereich).
Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stddte vom 21. Dezember 2006, das
mit der Novellierung des Baugesetzbuches
am 01. Januar 2007 in Kraft trat, féllt die
seit Juli 2004 vorgesehene formliche Um-
weltpriifung bei Bebauungsplanen der Gro-
Benordnung bis zu 20.000 m? weg. Dies
trifft fur die vorliegende Teilanderung zu, da
das Plangebiet lediglich eine Fldche von ca.
0,9 ha in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit
dem Bebauungsplan nicht begriindet. Das
Plangebiet ist bereits durch den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 111 , Gewerbege-
biet Kohlwald" fir eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Dies trifft fiir die
vorliegende Teildnderung zu.

Der an § 50 BImSchG ankniipfende Aus-
schlussgrund in § 13a BauGB betrifft die
von Stérfallbereichen ausgehenden mdgli-
chen Auswirkungen bei einem schweren
Unfall. Dieser ist hier nicht gegeben.

GeméaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
die dbrigen Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entspre-
chend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem.
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2
und 3 BauGB von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und
von der friihzeitigen Unterrichtung und Er-

orterung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Neunkirchen stellt f(ir das Gebiet eine ge-
werbliche Baufldche und Griinflache dar.
Da durch die vorliegende Teilanderung das
Gewerbegebiet auf die im Flachennut-
zungsplan dargestellte Griinflache ausge-
dehntwerdensoll,istdas Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht vollstandig er-
fullt. Der Flachennutzungsplan ist gem. §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung anzupassen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Westen des
Ortsteils Wiebelskirchen (Kreisstadt Neun-
kirchen), im riickwartigen Bereich der
Schiffweiler StraBe und in kurzer Entfer-
nung zur B 41.

Der Geltungsbereich der Teildnderung wird
wie folgt begrenzt;

e im Osten und Westen durch gewerbli-
che Betriebe des Gewerbeparks Kohl-
wald,

e im Siiden durch die StraBenverkehrsfla-
che der Schiffweiler StraBe und einem
gewerblichen Betrieb des Gewerbe-
parks Kohlwald,

e im Sidwesten durch die StraBenver-
kehrsflache eines ErschlieBungsweges
sowie im weiteren Verlauf durch
Wohnbebauung entlang der Schiffwei-
ler StraB3e,,

\ ) > L3

" Richtung Schiffweiler / B 41

Y

e im Norden durch eine mit Gehdlzstruk-
turen versehene Griinflache.

Diegenauen Grenzendes Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung der 1. Teildnderung
zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich vollstandig im Privateigentum.

Das Plangebiet stellt sich gréBtenteils als
unbebaute Freiflache dar. Am nérdlichen,
ostlichen und westlichen Randbereich be-
findet sich mit Gehoélzstrukturen versehene
Grinflachen.

Die stidostliche, dstliche und westliche Um-
gebung des Plangebiets ist von gewerbli-
chen Nutzungen des Gewerbeparks Kohl-
wald geprdgt. Stidwestlich schlieBt in kur-

"\ Plangebiet

Luftbild mit Plangebiet; ohne MaBstab; ZORA, Z — 026/05, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

zer Entfernung Wohnbebauung entlang der
Schiffweiler StraBe an das Plangebiet an.
Das nordliche Umfeld stellt sich als mit Ge-
holzstrukturen versehene Grinflache dar.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich insgesamt als
weitgehend eben dar. Die Topografie hat
keine Auswirkungen auf die Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Verkehr

Das Plangebiet verfiigt entlang der stdli-
chen Geltungsbereichsgrenze iiber eine An-
bindung an die Schiffweiler Strae und so-
mit an das ortliche und Gberdrtliche Ver-
kehrsnetz. Weiterer ErschlieBungsanlagen
bedarf es, mit Ausnahme interner Erschlie-
Bungswege, zur Realisierung des Vorha-
bens nicht.

o

Richtung Wiébelskirchen
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Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebau-
ten Gewerbeparks.

Die flir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind bereits aufgrund
der angrenzenden Bestandsbebauung vor-
handen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt
im Trennsystem.

Ein Vorfluter zur Einleitung des Nieder-
schlagswassers ist in der ndheren Umge-
bung zum Plangebiet nicht vorhanden.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Anpassung bestehenden Pla-
nungsrechtes. Alternative Planungsvarian-
ten erlibrigen sich in Anbetracht der an-
grenzend  bestehenden  Nutzungen.
Standortalternativen wurden bereits im
Rahmen der Flachennutzungsplanung der
Kreisstadt Neunkirchen untersucht.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Mittelzentrum

Vorranggebiete

e nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale: erfiillt

e (G 27) Mittel- und Grundzentren sollen u.a. als Wirtschaftsschwerpunkte gestarkt
und weiterentwickelt werden

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e innerhalb eines Natur- und Kulturerlebnisraumes der altindustriell gepragten Berg-
baufolgelandschaften des Saarkohlenwaldes mit kulturhistorischer Bedeutung

e herausragender Standort der Industriekultur

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Regionalpark

Regionalpark Saar (damit aber keine restriktiven Wirkungen verbunden)

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

nicht betroffen

Denkmaéler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

§ 6 Abs. 1 SNG

Geschitzter unzerschnittener Raum nach

nicht betroffen

LIK. Nord

Liegt innerhalb des Naturschutz-GroBprojektes ,Landschaft der Industriekultur Nord”
(LIK. Nord), aber nicht innerhalb eines der Kerngebiete

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten oder Biotope im direkten
Umfeld des Geltungsbereiches:

e gem.ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) wurden im benachbarten
Grubengelédnde (Kohlwald) u.a. im Zuge der umfassenden Kartierungsarbeiten fiir
das Projekt LIK Nord die Zwerg-, Breitfliigel- und Rauhautfledermaus, GroBer und
Kleiner Abendsegler, sowie Gelbbauchunke, Wechsel-, Geburtshelferkréte und Mau-
ereidechse nachgewiesen

e keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen, nordlich an-
grenzend ABSP-Flache 6608-0064 (ehemaliges Grubengelande)

e kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschitzter Biotop betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Gehdlzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzu-
halten.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i. V. m. dem USchadG,
Verbotstatbestand nach § 44 BNatschG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

die Flache ist Teil einer ebenen Aufschiittung, die als gewerbliche Erwartungsflache
angelegt wurde und in der Vergangenheit lokal als Lagerplatz fir Schiittmassen ge-
nutzt wurde und ansonsten brach liegt

aufgrund der Verdichtungen haben sich bisher nur ltckige und teilweise vergraste
Ruderalfluren entwickeln kdnnen, héufig sind (soweit aufgrund der Jahreszeit er-
kennbar) u.a. Daucus carota, Agrostis capillaris, Erigeron annuus, Dactylis glomerata,
Echium vulgare, Anthriscus sylvestris, Origanum vulgare, Trifolium repens, Tanacetum
vulgare, Galium album, Calamagrostis epigejos, Achillea millefolium und Solidago
canadensis, die Kanadische Goldrute bildet vereinzelt auch Dominanzbestande

ein zentraler Streifen wird als Zufahrt offenbar regelméBig freigehalten

lokal neigt die Flache zu Staundsse, hier haben sich (an insgesamt 4 Stellen) sehr
kleinflachige Schilfrohricht-Fragmente etabliert, die jedoch aufgrund der geringen
GroBe nicht unter den Pauschalschutz gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 SNG fallen
(gem. der aktuellen Biotoptypenliste des ZfB/MUV sind Rohrichtbestande ab einer
FlachengroBe von 200 m2 bzw. ab eine Lange von 30 m geschiitzt, dieser Schwel-
lenwert wird mit einer Gesamtflache von < 30 m2 hier deutlich unterschritten)

an der nordwestlichen Ecke des Grundstlckes befindet sich eine &ltere, mittlerweile
mit Brombeeren bewachsene Erdmassenablagerung

Gehdlze beschranken sich auf den Rand des Geltungsbereiches: die zu den Nachbar-
flachen abfallenden Bdschungen im Westen, Norden und Osten sind mit Iickigen bis
dichten und z.T. bereits etwas alteren Pioniergehdlzen aus i.d.R. mehrstammigen
Salweiden und Robinien sowie Bergahorn bewachsen, lokal treten einzelne Bruch-
weiden und Balsampappeln hinzu, die Bestande sind z.T. mit Brombeeren durchsetzt

auf der Zentralflache findet sich an wenigen Stellen eine aufkommende sehr llickige
Verbuschung aus Schlehen, Besenginster und Robinie

im Einfahrtbereich von der Schiffweiler Str. befindet sich eine kleine Fichtengruppe,
einzelne Zitterpappeln und mehrstdmmige Salweiden

an dieser Stelle befindet sich auch noch ein kleiner geschotterter/asphaltierter Rest
der ehemaligen Zufahrt zur Kohlwaldgrube

eine Hybridpappel an der Grenze zu dem bereits gewerblich genutzten Nachbar-
grundstick ist mit einem BHD von ca. 40 cm der einzige Baum auf der Flache mit
einer etwas hoheren Stammstarke

Bestehende Vorbelastungen:

Lage an der stark befahrenen Schiffweiler Str. zwischen einem Gewerbebetrieb, der
ehemaligen Grube Kohlwald und der Wohnbebauung ,In den Kappesgarten”, daher
hohes Verkehrsaufkommen bzw. Fahrzeugbewegungen

Teilnutzung der Flache als Lagerplatz

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

e typischer Ruderalstandort einer ungenutzten, gewerblichen Erwartungsflache mit

z.T. liickigem Bewuchs und randlichen Ablagerungen, daher grundsatzlich als Repti-
lienhabitat zu betrachten

entsprechend den Untersuchungen zum LIK Nord ist im Umfeld die Mauereidechse
mehrfach nachgewiesen, ein Vorkommen auf der Flache kann daher a priori nicht
ausgeschlossen werden, zumal mit den randlichen Erdablagerungen auch grabfahi-
ge Substrate zur Eiablage zur Verfligung stehen

eine langere Habitattradition besteht sowohl in dem angrenzenden ehemaligen
Grubengelénde als auch auf der Flache selbst

es fehlen lediglich ruderaltypische, bevorzugt als Besonnungsplatz nutzbare Requi-
siten wie Ablagerungen, Stiickholz, Bauschutt oder groBere Steine/Felsen

Nr. 111 ,Gewerbegebiet Kohlwald”, 1. Teildnderung; Stadtteil Wiebelskirchen
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Kriterium

Beschreibung

fir Amphibien und hier vor allem fiir die ebenfalls bei der LIK Nord im Umfeld nach-
gewiesenen xerotopen Arten Wechsel- und Geburtshelferkrote sowie die Gelb-
bauchunke fehlen trotz Staundsseerscheinungen auf der Flache Laichhabitate in
Form offener, ldnger perennierender Klein- und Kleinstgewasser, auch eine besonde-
re Eignung als Landlebensraum besteht aufgrund fehlender Versteckstrukturen und
der weitgehenden Flachenverdichtung nicht

Brutmadglichkeiten fir Gehdlzfreibriiter unter den Vogeln finden sich in den randli-
chen Bdschungsgeholzen, insbesondere im nordlichen Randstreifen, zu erwarten
sind hier siedlungsholde bzw. stérungstolerante Arten

bis auf eine etwas altere Hybridpappel mit einem hoheren Stammdurchmesser (BHD
40 c¢m) finden sich auf der Flache ausschlieBlich jiingere. i.d.R. mehrstdmmige Pio-
niergehdlze, die keine quartier- oder nisttaugliche Hohlenstrukturen ausbilden kon-
nen, eine Taxierung der freistehenden Baume konnte dies bestatigen

demzufolge ist auch nicht mit Fledermausquartieren zu rechnen, es fehlen nicht nur
Hohlen, sondern auch tiefrissige oder abplattende Borkenstrukturen, daher diirfte
die Flache allenfalls als Jagdraum genutzt werden, vermutlich in erste Linie entlang
der randlichen Gehdlzstrukturen

auf der Flache befinden sich keine Gebdude mit Brut- bzw. Quartiermdglichkeiten
fur Gebdudebriter bzw. Fledermause

mit anderen planungsrelevanten Arten/Artengruppen (Schmetterlinge, Libellen, xy-
lobionte Kdfer) ist nicht zu rechnen

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

eine Betroffenheit gem. § 44 BNatSchG ergibt sich gem. den obigen Ausfiihrungen
fir die Mauereidechse, daher sind hier entsprechende MaBnahmen zu ergreifen
(s.u.)

die dicht bewachsene Boschung am Nordrand ist im Bebauungsplan als private
Griinflache festgesetzt und kann als Standort fiir Geholzfreibriter erhalten werden

fur die in den Gbrigen, liickigen Béschungsgehélzen oder in den Solitaren moglicher-
weise brlitenden siedlungsholden Arten darf eine Legalausnahme gem. § 44 Abs. 5
Nr. 3 BNatSchG vorausgesetzt werden

fur die auf stadtischen Ruderalflachen bisweilen vorkommenden und z.T. selten ge-
wordenen Arten wie Schwarzkehlchen, Haubenlerche, Feldschwirl, Orpheusspétter
erscheint die Flache zu klein und/oder die Stordisposition zu hoch

der zentrale Freifldche dirfte somit allenfalls als Jagd-/Nahrungsraum von insektivo-
ren und stérungstoleranten Végeln sowie von synantropen Fledermdusen genutzt
werden

VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher unter Anwendung der u.g. MaBnahme
nicht zu erwarten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum 1.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten; es gelten hier jedoch die 0.g. Einschrankungen in Bezug auf die
potenziell vorkommende Mauereidechse, denen mit den nachfolgend genannten
MaBnahmen begegnet wird

unter Anwendung dieser MaBnahme ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im
Zuge des Bauleitplanverfahrens mdglich
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaBnahmen:

e zur Vermeidung der Verletzung/Tétung von Vdgeln sind die gesetzlichen Rodungs-
fristen n. § 39 Abs. 5 Nr. 2 zwingend einzuhalten

e eine Prasenz der Mauereidechse kann aufgrund der bekannten Verbreitung im Um-
feld und der grundsétzlich geeigneten Habitatbedingungen nicht a priori ausge-
schlossen werden, aufgrund der Jahreszeit waren entsprechende Untersuchungen
hierzu nicht maglich

e um eine bauplanungsrechtliche Verzégerung zu vermeiden wird folgende Vorgehens-
weise festgesetzt:

e im Vorfeld der Bauarbeiten wird die Flache innerhalb des Geltungsbereiches nach
Tieren abgesucht;

e sollten Exemplare gefunden werden, dann sind diese in die nordlich angrenzende
Flache des ehemaligen Grubengeléndes zu verbringen; um ein Wiedereinwandern zu
vermeiden, ist die Flache fiir die Dauer der Bauarbeiten dann durch einen mobilen
Reptilienschutzzaun gegentiber dem ehemaligen Grubengeldnde zu sichern;

e die Funktionalitdt des Schutzzaunes ist durch eine fachkundige Person regelmaBig zu
iiberpriifen und das Baufeld wiederholt und systematisch wéhrend der Bauphase
nach Tieren abzusuchen

e sollten die Bauarbeiten bzw. die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr beginnen,
dann ist die Prasenz in den vorausgehenden Sommermonaten zu prifen (Transektbe-
gehungen, in Absprache mit der UNB ggfs. auch Ausbringen von Expositionsplatten)
und anschlieBend die 0.g. MaBnahmen (Absuchen, Verbringen, Reptilienschutzzaun)
auszufiihren

e auch wenn auf der Flache mdglicherweise Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten der
Mauereidechse betroffen sind, darf (auch aufgrund der Untersuchungsergebnisse der
LIK Nord) eine weiterhin bestehende 6kologische Funktion im raumlichen Verbund
angenommen werden, der Erhaltungszustand der im Saarland nachweislich expan-
dierenden Art darf grundsatzlich im montan-industriell gepragten Umfeld als gut be-
trachtet werden

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung: gewerbliche Bauflache, Grinflache (Quelle: Fldchennutzungsplan Kreis-
stadt Neunkirchen)

e Da durch die vorliegende Teildnderung das Gewerbegebiet auf die im Flachennut-
zungsplan dargestellte Griinflache ausgedehnt werden soll, ist das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht vollstandig erflllt. Der Flachennutzungsplan ist gem. §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

A ]
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Kriterium Beschreibung

Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 111, Gewerbegebiet Kohlwald" (1998)

Relevante Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE)

e MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,8; GFZ 1,6; Il Vollgeschosse

e offene Bauweise

e unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

e mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

e private Griinflachen

e Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstiges

Altlast Das Plangebiet wird im Kataster fiir Altlasten und altlastverdéchtige Fldachen als
NK_20630 ,Annaschacht, ehemalige Grube Kohlwald”, Bergehalde, wilde Miillkippe,
Status Kontaminationsverdacht, erfasst (s. ergdnzend auch Festsetzung der bedingten
Zulassigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB).
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Nachfolgend werden nur die Festsetzungen
begrlindet, die sich aufgrund der VergréBe-
rung der gewerblichen Bauflache zur An-
siedlung eines Gewerbebetriebes andern.

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Gewerbegebiet GE
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird analog
zum bestehenden Planungsrecht ein Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt
und die Modifikationen des Festsetzungs-
kataloges Ubernommen. Aus dem Katalog
der allgemein zuldssigen Nutzungen wer-
den Geschaftsgebdude gestrichen. Eine
derartige Nutzung ist an diesem Standort
stadtebaulich nicht gewiinscht.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschranken sich auf Wohnun-
gen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind so-
wie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozia-
le und gesundheitliche Zwecke.

Vergnligungsstatten, Laden mit Geschafts-
und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sex-
shops und Videotheken) und sonstige Ge-
werbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkei-
ten gewerblich ausgelibt oder angeboten
werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Be-
triebe einschlieBlich Wohnungsprostitution)
werden in  der Teilanderung  des
Bebauungsplanes ausgeschlossen. Durch
den Ausschluss solcher Vergnligungsstat-
ten soll verhindert werden, dass hier ein
ortlicher Schwerpunkt des Vergnligens und
der Prostitution entstehen kénnte, was der
Eigenart des Gebietes entgegenstiinde.
Weiterhin soll Trading-Down-Effekten vor-
gebeugt werden, die im Zuge einer solchen
Ansiedlung moglicherweise zu einer Ver-
dréngung der bestehenden Gewerbebetrie-
be im Umfeld fiihren kdnnten (Abwartsspi-
rale: Verlust an Lagequalitat, Niveauabsen-
kung, Mietpreisverzerrungen, Leerstande,
Gefahr von Verdichtungstendenzen bis hin

zu Vergniigungs- und Rotlichtvierteln). Ins-
besondere die Adressbildung der benach-
barten gewerblichen Betriebe wiirde unter
einer Ansiedlung solcher Vergniigungsstat-
ten und vergnigungsstdttendhnlicher Nut-
zungen leiden. Die Gefahr der durch Ver-
gnligungsstatten, Bordelle und bordellarti-
ge Nutzungen ausgeldsten stadtebaulichen
Spannungen ist mit den Anspriichen an
eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung nicht vereinbar.

Auch  Geschéftsgebdude sind an dem
Standort unzuldssig. Fiir die ausgeschlosse-
nen Nutzungen besteht an anderer Stelle
im Stadtgebiet ein ausreichendes Angebot.
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Bedingte Zulassigkeit im
Bereich der Altlastverdachts-
flache

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund einer bestehenden Altlastver-
dachtsflache besteht das Erfordernis einer
zeitlichen Staffelung. Um eine mdgliche
Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
zu vermeiden, wird die Zulassigkeit der ge-
planten Vorhaben und Nutzungen an eine
,aufschiebende Bedingung” gem. § 9 Abs.
2 BauGB geknlipft. Die Zulassigkeit ist so
lange eingeschrankt, bis gutachterlich
durch einen nach § 18 Bundes-Boden-
schutzgesetz zugelassenen Sachverstandi-
gen der Verdacht ausgeraumt wird oder
durch eine BodensanierungsmaBnahme
eine Geféhrdung empfindlicher Nutzungen
ausgeschlossen ist. Sind gesunde Arbeits-
verhdltnisse und die  Sicherheit der
Arbeitsbevolkerung und der Kunden ge-

20/52
- -

20657

T

und homagene L

i gt. Demzufolge kann die Genauigkeit er digitalen Liegenschatskarte auch nur der Genauigkeit der
Zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fi jede weitere

Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige

! MaBe die aus der digitalen L
Kartengrundlage: Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung

abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL, 17.11.2020

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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wahrleistet, sind alle Nutzungen zuldssig.
Diese Steuerungsoption wird auch von der
Kommentarliteratur im Zusammenspiel mit
BodensanierungsmaBnahmen  anerkannt
(vgl. z.B. Beck'scher Online-Kommentar, Of-
fentliches Baurecht, BauGB, Spannowsky/
Uechtritzz, § 9 Rn. 122-130, Stand:
01.01.2015) .

Hierbei handelt es sich nicht um eine ,Bau-
sperre”, da der Bedingungseintritt durch
den Bauherren herbeigefiihrt werden kann.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter berbaute Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksflache zu-
lassig ist. Die zuldssige Grundflache ist der
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf und
dient sogleich der Einhaltung der Mindest-
freifldchen auf den Baugrundstiicken.

Die Festsetzung der GRZ im Gewerbegebiet
entspricht gemaB § 17 BauNVO den Be-
messungsobergrenzen fir die bauliche
Nutzung. Der Grundstiicksflache sind Fla-
chenanteile an privaten Griinflachen hinzu-
zurechnen. Es wird hierdurch gewahrleistet,
dass die Nutzbarkeit des Grundstiicks nicht
unverhdltnismaBig eingeschrankt wird. Es
wird somit ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sichergestellt und eine
maximale Flexibilitdt bei der Ausnutzung
des Grundstiickes ermdglicht. Es bestehen
weiterhin ausreichend Freiflachen fiir eine
Durchgriinung.

Fur Nebenanlagen, Stellplétze etc. besteht
gemaB BauNVO eine Uberschreitungsmég-
lichkeit.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Stellplatzen im
Sinne des § 14 BauNVO dberschritten wer-
den. ,Nichtim Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 gesondert mitzurechnen sind unter-
halb der Geldndeoberfldche und unter der
Hauptanlage errichtete Garagen in den
Grenzen der Grundfléche der Hauptanlage.
In diesen Fallen ist maBgeblich die Grund-
flache der Hauptanlage nach § 19 Abs. 2."
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Hrsg.)

(2013): Baugesetzbuch, 109. Ergdnzungslieferung
2013, § 19 BauNVvO)

Mit der Méglichkeit der Uberschreitung
wird dem Bedarf des anzusiedelnden Ge-
werbebetriebes Rechnung getragen, die er-
forderlichen ErschlieBungsanlagen inner-
halb des Plangebietes bereit zu stellen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gem. §
20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse
die Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf
ihre Zahl angerechnet werden.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
wurde aus dem bestehenden Bebauungs-
plan Gibernommen.

Geschossflichenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gem. § 20 Abs. 2
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstlicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Die Festsetzung der GFZ wurde aus dem
bestehenden  Bebauungsplan  Ubernom-
men.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstlicks-
grenzen angeordnet werden. Die Festset-
zung einer offenen Bauweise wurde aus
dem bestehenden Bebauungsplan Uber-
nommen

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen  durch  Baugrenzen
werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstiicks definiert und damit die Vertei-
lung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stiick geregelt. Die Baugrenze gem. § 23
Abs. 3 BauNVO umschreibt die Giberbaubare
Flache, wobei die Baugrenze durch die Ge-

baude nicht bzw. allenfalls in geringfligi-
gem MaB dberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen wurde
aus dem bestehenden Bebauungsplan
ibernommen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen sind auch auBerhalb der {ber-
baubaren Grundstlicksflachen zuldssig, so-
fern sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder
dem Baugebiet selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen. Damit ist
eine zweckmaBige Bebauung der Grund-
stlicke mit den erforderlichen Nebenanlagen
und Einrichtungen sichergestellt, ohne ge-
sondert Baufenster ausweisen zu missen.

Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB BauNVO

Die Festsetzung zu Stellplatzen dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs. Parksuch-
verkehr in der Umgebung wird somit ver-
mieden. Zur Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes des anzusie-
delnden Gewerbebetriebes ist ein entspre-
chend groBes Stellplatzangebot zur Unter-
bringung des Betriebs-, Liefer- und Besu-
cherverkehrs erforderlich.

Darliber hinaus ermdglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen, die fir die Versorgung des
Plangebietes erforderlich sind.

Anschluss an Verkehrsflachen;
Hier: Ein- und Ausfahrtbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung des Ein- und Ausfahrt-
bereiches wird sichergestellt, dass die Ein-
und Ausfahrten langfristig an den verkehrs-
technisch giinstigsten Positionen errichtet
und gesichert werden. Infolgedessen ist es
nicht moglich ohne Weiteres eine Zufahrt
an anderer Stelle herzustellen.

Die Festsetzung soll in erster Linie eine ein-
fache und sichere Verkehrsanbindung des
Plangebietes sicherstellen.

Unterirdische
Entsorgungsleitung; hier: Kanal

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
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Durch das Plangebiet verlduft eine unterir-
dische Entsorgungsleitung. Da hiervon FIa-
chen des Plangebietes in Anspruch genom-
men werden, wird der Verlauf der Leitung
im Bereich dieser Nutzungen in die
Teilanderung des Bebauungsplanes Uber-
nommen. Vor der Inanspruchnahme dieser
Flachen mssen die Nutzbarkeit und die er-
forderlichen Einweisungen rechtzeitig mit
dem Entsorgungstrager abgestimmt wer-
den.

Private Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der Griinfldchen dient
einerseits der Eingriinung des Gewerbege-
bietes zur Schiffweiler StraBe hin sowie an-
derseits dem Erhalt des dkologisch hoch-
wertigen Gehdlzbestandes entlang der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur, Boden und Land-
schaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG. Dariiber hinaus sol-
len die Festsetzungen dazu beitragen, die
Beeintrachtigungen  der  durch  das
Planvorhaben induzierten Eingriffe zu min-
dern und so weit wie mdglich auszuglei-
chen.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Abschirmung des Plangebietes hin zur
Wohnbebauung entlang der Schiffweiler
StraBe ist ein 3 m hoher Larmschutzwall
anzulegen. Mit der getroffenen Festsetzung
wird sichergestellt, dass es nicht zu schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Plangebiet
und der Umgebung kommt.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Festsetzungen von Anpflanzungen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen garantieren zum einen eine
strukturreiche und optisch ansprechende
Eingrlinung des Gewerbegebietes und tra-
gen zum anderen dazu bei die durch das
Planvorhaben induzierten Eingriffe zu redu-
zieren.

Erhalt von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der Gehdlzbestand entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze ist grundsatzlich
(unter Berticksichtigung der Verkehrssiche-
rungspflichten) zu erhalten. Somit wird ge-
wahrleistet, dass der schltzenswerte
Baumbestand erhalten bleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§88 49-54 Saarldn-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwdsserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der angrenzend be-
stehenden Bebauung bereits grundsatzlich
vorhanden. Brauchwassernutzung ist zulds-

sig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern er-
mdglicht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Fur die Errichtung, Aufstellung, Anbrin-
gung, Anderung und zum Betrieb von Wer-
beanlagen gilt die Werbeanlagensatzung
der Kreisstadt.

Zur Realisierung des Planvorhabens sind
Gelandemodellierungen in Form von Bé-
schungen, Abgrabungen, Aufschiittungen
und Stutzwanden zuldssig. Hierdurch wird
gewahrleistet, dass die bestehende Topo-
grafie keine negativen Auswirkungen auf
das Planvorhaben haben und ein ausrei-
chend hoher Larmschutzwall angelegt wer-
den kann.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der
Teildnderung eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwdgung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fur die Berlicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Losung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natiirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mégli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeits-
und Wohnverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die
wesentlichen Grundbereiche menschlichen
Daseins. Er enthélt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fiir Bauleitplane, dass die Bevolkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Arbeits- und Wohnbe-
dingungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein
gewachsenes Gewerbegebiet, von dem bis-
her keine Beeintrachtigungen der Umge-
bung bekannt sind. Der GrofBteil der Flache
ist im Flachennutzungsplan der Kreisstadt
bereits flir eine gewerbliche Nutzung durch
die Darstellung als gewerblichen Bauflache
vorgesehen. Durch den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 111 ,Gewerbegebiet
Kohlwald” besteht bereits seit 1998
Planungsrecht.

Zudem wurden die Festsetzungen weitest-
gehend aus dem bestehenden Bebauungs-
plan Gbernommen. Es fand lediglich eine
geringfligige Erweiterung der gewerblichen
Bauflache statt.

Zusatzlich schlieBen die getroffenen Fest-
setzungen innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Stérungen und
damit zu Beeintrachtigungen flihren kdnn-
te. Die Festsetzung eines Larmschutzwalles
tragt ebenso hierzu bei, dass die
Wohnbebauung entlang der Schiffweiler
StraBe nicht negativ beeintrachtigt wird.

Die  vorliegende  Teildnderung  des
Bebauungsplanes kommt somit der Forde-
rung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Arbeits- und Wohnbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftshildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Bei
der Planung handelt es sich um eine ge-
ringfiigige Anpassung bestehenden Pla-
nungsrechtes. Die festgesetzte Gebdudety-
pologie entspricht einerseits der bestehen-
den Bebauung und kn(ipft an die Baufenster
des bestehenden Bebauungsplanes an.
Durch die Ubernahme der bestehenden
Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften

wird gewahrleistet, dass keine negativen
Beeintrachtigungen  des  Stadt- und
Landschaftsbildes durch das Planvorhaben
verursacht werden.

Die griinordnerischen Festsetzungen, stel-
len Uberdies einen Mehrwert fiir das Stadt-
und Landschaftsbild dar. Fldchen, die heute
bereits Griinflache darstellen, werden groB-
tenteils auch fir die Zukunft als Grinflache
mit dem entsprechendem Gehdlzbestand
gesichert. Fiir den Wegfall der im Ursrungs-
bebauungsplan zur Anpflanzung von Bau-
men und Strduchern festgesetzten Grinfla-
che wird eine Begrlinung des zu errichten-
den Larmschutzwalles festgesetzt.

Auswirkungen auf umweltschiitzen-
de Belange

Beim vorliegenden Planvorhaben handelt
es sich um eine geringfligige Anpassung
bestehenden Planungsrechtes. Der Gel-
tungsbereich ist aufgrund der unmittelba-
ren Umgebung bestehenden Nutzungen
(gewerbliche Nutzung, Zufahrt/Stellplatz-
flachen) und der damit verbundenen Uber-
bauungen, Versiegelungen, Bewegungsun-
ruhen und Larmimmissionen sowie der dar-
aus resultierenden Stdrungen bereits vor-
belastet. Aufgrund der bestehenden Vorbe-
lastungen sind die Lebensraumstrukturen
des Plangebietes und der ndheren Umge-
bung eingeschrankt, sodass der Geltungs-
bereich aktuell nur eine geringe 6kologi-
sche Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen be-
sitzt. Das Gebiet hat nach derzeitigem
Kenntnisstand (iber den beschriebenen Be-
stand hinaus keine besondere naturschutz-
fachliche oder dkologische Bedeutung.

Von dem Planvorhaben sind keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope, FFH-Lebensraum-
typen und bestandsgeféhrdeten Biotop-
typen oder Tier- und Pflanzenarten betrof-
fen. Es kommen ebenfalls keine Tier- oder
Pflanzenarten mit Ausnahme der Mauer-
eidechse mit besonderem Schutzstatus vor,
sodass der geplanten Nutzungen auch kei-
ne artenschutzrechtlichen Belange ent-
gegenstehen. Nachteilige Auswirkungen
auf Mauereidechse sind bei Beachtung und
Durchfihrung der festgesetzten Vermei-
dungsmaBnahmen  nach  derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Dem
Planvorhaben stehen dann keine arten-
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schutzrechtliche Belange nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ent-

gegen.

Die Frage einer mdglichen Freistellung von
der Umwelthaftung n. § 19 BNatSchG
iV.m. dem Umweltschadensgesetz ist zu
bejahen, da nachweislich der Erhaltungszu-
stand der relevanten Art (hier: Mauer-
eidechse) durch die Planung nicht beein-
trachtigt wird. Insofern kann davon ausge-
gangen werden, dass umweltschiitzende
Belange durch die Planung nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes/Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstlickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Fir das Planvorhaben werden weder land-
noch forstwirtschaftliche Flachen in An-
spruch genommen. Land- oder forstwirt-
schaftliche Belange sind somit von dem
Planvorhaben nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist (ber die Schiffweiler
StraBe an das ortliche und tiberdrtliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Diese wird im Zuge
der vorliegenden Planung rechtlich gesi-
chert. Zur Realisierung des Planvorhabens
bedarf es lediglich interne ErschlieBungs-
anlagen.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich nega-
tiv beeintrachtigt. Das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen kann Uber die Schiffweiler
StraBe aufgenommen und im weiteren Ver-
lauf Uber die BundesstraBe 41 (B 41) abge-
fuhrt werden. Der ruhende Verkehr wird ge-
bietsintern auf der Gewerbeflache unterge-
bracht, sodass eine Belastung des offentli-
chen Raumes im Bereich der Schiffweiler

StraBe durch Parkende oder durch Park-
suchverkehr nicht zu erwarten ist.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund
der angrenzend bestehenden Bebauung
bereits grundsatzlich vorhanden und muss
im Rahmen der Realisierung des Planvorha-
bens bedarfsgerecht ausgebaut werden.
Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Die vorliegende Planung unterscheidet sich
nur  geringfiigig vom  bestehenden
Planungsrecht. Im Zuge der Realisierung
der vorgesehenen Planung kommt es zu
geringfligigen neuen Versiegelungen, was
voraussichtlich zu einer Verdnderung des
Mikroklimas fiihren wird. Aufgrund des
iberschaubaren Flachenumfangs konnen
negative Auswirkungen auf die Belange
des Klimas insgesamt ausgeschlossen wer-
den

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die pri-
vaten Grundstlickseigentiimer der angren-
zenden Umgebung keine erheblich negati-
ven Folgen. Zum einen sind die festgesetz-
ten  Nutzungsarten  vertraglich — zur
Umgebungsnutzung. Zum anderen wurden
entsprechende  Festsetzungen  getroffen,
um das harmonische Einfligen in den an-
grenzenden Bestand zu sichern. Die bau-
planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorgaben werden eingehalten. Es ist nicht
davon auszugehen, dass das Planvorhaben
negative Auswirkungen auf private Belan-
ge haben wird.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung / Ande-
rung von Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu berlicksichtigenden Belange
werden nach jetzigem Kenntnisstand durch
die Planung nicht berihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GeméaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-

den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewagt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Teildnderung einge-
stellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung der 1. Teilanderung des
Bebauungsplanes

e Anpassung bestehenden Planungs-
rechts an die tatsachliche Entwicklung

e Planung schafft Voraussetzungen zur
Schaffung neuer Arbeitsplatze

e Starkung der mittelstandischen Wirt-
schaftsstruktur in der Kreisstadt Neun-
kirchen

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Hochwasserschutzes

¢ Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Land- und Forstwirtschaft

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist groBtenteils angrenzend
vorhanden, Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs auf dem Grundsttick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung der 1. Teildinderung des
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die 1. Teilanderung des Bebauungs-
planes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der 1. Teildnderung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewagt. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir
die Planung sprechen, kommt die Kreis-
stadt zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung
der Planung nichts entgegensteht.
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