Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 132 "Seniorenresidenz Siuiduferstrafle"

Kreisstadt Neunkirchen

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Gesetzliche Grundlagen

7))

Seniorenresidenz

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
@ hier: Alten- und Pflegeheim mit Demenzbereich / Betreutes Wohnen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in  der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS.

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 19. Juni 2019 (Amtsblatt des

GRZ 0,8 Grundflachenzahl 3786). Saarlandes Seite 639).
TH: 10,0 m Traufhdhe Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung  (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
FH: 13,0 m Firsthohe - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ~ Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
i Zahl der Voligeschosse, hier: max. Ill (BGBI., 15.1057). Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

a Abweichende Bauweise

Ein- und Ausfahrtsfahrtsbereich

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a + b und Abs. 6 BauGB)

P1, P2 PflanzmaRnahme

Sonstige Planzeichen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08. April 2019 (BGBI.I S. 432)

vom 13. Februar 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite
324).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

GRz Voligeschosse (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz ~ Saarléndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
0,8 m Verkehrsflachen vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
| Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) gedandert durch Artikel 1 Gesetz vom 15. September  saarldndischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
Bauzelse E:I 11%%,“ 2017 BGBI. 1 S. 3434, (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).
: ,0m

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt

Gesetz zum Schutz vor schadlichen  gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
r__gt____{ hier: Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten. S.632).
I GA I St: Stellplatze (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
N L _: GA: Garagen Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft  Saarlandisches  Gesetz  zur  Ausfihrung  des
27/2 getreten am 01. Marz 1999 zuletzt gedndert durch Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Gebaudeabriss Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808). Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
—— Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
] i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017  21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).
I 1 des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) (BGBI. I'S. 3465).
L----.
Verfahrensvermerke
/ Aufstellungsbeschluss Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
g offentlichen Sitzung am __._ . die abgegebenen
'Zr: Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
\l Sitzung am __. . die Aufstellung des und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenplénen und Inselkarten erstellt. <~ 34/1 O 25 50 \ Vorh.abenbez.ogenen . BEbaUUngSpl.aneS Nr. . 132 Belange geprUft.
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen! - s "Seniorenresidenz Suduferstrafle" im beschleunlgten
(Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland \ — \ \ \ v \ \ 1

Verfahren beschlossen (§ 2 Abs. 1 und 13 a BauGB). Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom __

mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Bekanntmachung,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 132
"Seniorenresidenz SiduferstraRe" im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifungnach

Kennzeichnung
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Teil B: Textteil

Satzungsbeschluss

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll und wo sich die

Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 132

"Seniorenresidenz  Suduferstrale" wurde in der
offentlichen Sitzung am __. . vom Stadtrat der
Kreisstadt Neunkirchen als Satzung beschlossen.

Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
SicherungsmafBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann, erfolgte am __ . im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Neunkirchen.

Festsetz u nge n 7. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVvO

siehe Planzeichnung Im Plangebiet kann es zu Naturgasaustritten kommen. Das Plangebiet ist daher im Vorfeld auf Naturgasaustritte zu

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Uberprifen. Im Falle des Nachweises von Naturgas sind folgende MaRnahmen zur Gefahrenreduzierung zu beachten:

Hier: In der "StduferstraBe" ist 1 Einfahrtsbereich zum Baugebiet SO festgesetzt. Neunkirchen, den __._

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 1. Uber der Filterschicht ist eine Sauberkeitsschicht aufzubringen

2. Einbau einer 0,5 mm starken Dichtungsfolie oder einer Bitumenschweibahn zwischen Bodenbelag und Ausfertigung
Das Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet -  Alten- 8. Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Sauberkeitsschicht t.’.ZW- Fund.ament, durch'gehenf:l unter dem gesamten Gebdude s e
und Pflegeheim mit Demenzbereich / Betreutes Wohnen festgesetzt; siehe Planzeichnug sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3. Ve.rlegur?g der Entwésserung in KG-Rohr mit gasdichten Muffen Oberbiirgermeister Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 132
4. Keine Leitungen (z.B. Abwasser) unter der Bodenplatte verlegen "Seniorenresidenz  SuduferstraRe" wird  hiermit
1.1 Zulassige Arten von Nutzungen gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO sind: Schutz gegen Verkehrslirm 5. Entliftung von Entwdsserungsleitungen Uber die Dachflache ausgefertigt.
6. Sich eventuell unter der Bodenplatte ansammelnde Gase sind durch Querdrainagen abzuleiten Beteiligungsverfahren
- Alten- und Pflegeheim mit den dazugehérigen Einrichtungen und Demenzbereich MaRgebliche AuRenlirmpegel 7. Drainageleitungen sollten friihestens 10m vor der AulRenkante des AuBenmauerwerks an die Entwasserungsleitung Neunkirchen, den ..............
- Wohnungen flr betreutes Wohnen g aneschlohslsnen wgm‘:ljen dicht und d lastisch abzudich Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaft (hier: Cafeteria) Bei der Errichtung der Seniorenresidenz sind die AuRenbauteile der schutzbediirftigen, dem stindigen Aufenthalt - Hausanschiusse sind gasdic t und dauere astisch abzudic fen . ) o ) ) Sitzung  am . . den  Entwurf  des
- Anlagen fiir soziale Zwecke von Personen dienenden Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den Anforderungen der im B-Plan 9. umlaufende Arbeitsraume sind mit Granulat zu verfiillen, im oberen Bereich mit einem Kiesstreifen zur vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 132

Dauerbeliiftung abzudecken
10. Oberflachenversiegelungen im AuBenbereich sollten vermieden werden.

- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden und Dienstleistungseinrichtungen

- eine Wohnungn fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter und Inhaber, die dem
Sonstigen Sondergebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Stellplatze

- Feuerwehrumfahrt

Oberbiirgermeister

(Abbildungen A06-0 bis A06-2 des schalltechnischen Gutachtens) festgesetzten malRgeblichen AuRenlarmpegel nach
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau' vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung auszubilden. Die
erforderlichen SchalldimmmaRe sind in Abhadngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im Zuge des
Bauantragsverfahrens auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

"Seniorenresidenz  StiduferstraBe" mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 132 "Seniorenresidenz Siiduferstrafle" hat mit der
Begriindung in der Zeit vom e o bis
einschlieBlich __._ .

Bekanntmachung
Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Bauantragsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maRgebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anfor-
derungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

wahrend der Dienststunden Der
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 132 "Seniorenresidenz
SuduferstraBe" sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und bei der
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
. im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Kreisstadt Neunkirchen ortsiiblich bekannt gemacht.

Kennzeichnung
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

1.2 Bindung an den Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 3a BauGB

GemaR § 12 Abs. 3a BauGBi.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
Schallgedammte Liftungseinrichtungen welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der  Auslegungsfrist

Als Ergénzung zu den erforderlichen SchallschutzmaBnahmen der AuRenbauteile sind bei der Errichtung von Altlastenverdachtsflache NK_22203 ,Baustoffhandlung Robert RGhlinger”

Gebaduden in Raumen mit Nachtschlaf bei Pegeln tGiber 50 dB(A) in der Nacht (Abbildungen A06-0 bis A06-2 des abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
schalltechnischen Gutachtens) fensterunabhangige, schallgeddammte Liifter oder gleichwertige MalRnahmen abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben
bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenem Fenster sicherstellen. Dabei ist o ] ) . o - und, dass ein Antrag nach § 47 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 132
das erforderliche resultierende gesamte SchallddmmmaR erf. R'w,ges aus dem SchallddmmmaR aller AuRenbauteile Der ngauungsplan liegt im Berg!ch der' im Kataster tber Altlasten und altlastenverda..chiilge F!fa\chen (ALKA) unter der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit  "Seniorenresidenz StduferstraRe” ist damit in Kraft
gemeinsam zu erfiillen. Zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel darf der Eigengerauschpegel der Kennziffer NK_22203 erfassten Flache mit der Bezeichnung ,Baustoffhandlung Robert Rohlinger”. ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom  getreten.

Liftungssysteme in einem Meter Abstand nicht mehr als ~ 25 dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern gewahrleistet sein. verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Bauantragsverfahren der Nachweis gemacht werden koénnen, am _ . . durch
erbracht wird, dass im Einzelfall nachts an den Fassaden Beurteilungspegel <= 50 dB(A) vorliegen oder der Raum

Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel <= 50 dB(A) nachts) her beliftet werden kann. der Kreisstadt Neunkirchen ortsiiblich bekannt gemacht.

siehe Plan
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Aufgabe der Kennzeichnung st es, fur die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z.B.
Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz) auf mogliche
Gefdhrdungen und die erforderliche Beriicksichtigung von Bodenbelastungen hinzuweisen ("Warnfunktion"). (siehe
auch Festsetzung zum bedingten Baurecht).

siehe Nutzungsschablone, Neunkirchen, den. ...............

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO im Sonstigen
Sondergebiet auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von: Oberbirgermeister

AuBenwohnbereiche Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.. vonder Auslegung benachrichtigt (§ 4 Abs.2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum __. . zur

Stellungnahme gegeben.

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

AuRRenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) sind so zu errichten, dass ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) am
Tag nicht Uberschritten wird (vgl. Themenkarte #, Abbildung A02-0 bis A02-2 des schalltechnischen Gutachtens).
Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Bauantragsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass im Einzelfall Beurteilungspegel tags < 62 dB(A) vorliegen.

Hinweise

mitzurechnen.

. . Anlagenldarm durch das Planvorhaben A
2.2 Hohe bauliche Anlagen (§ 18 BauNVO) Vegetationsschutz

Die Vegetation angrenzender Flachen und soll wahrend der BaumaRBnahmen vor Beschddigungen geschiitzt werden. Der
Schutz der im angrenzenden Stralenraum vorhandenen Platanenreihe und der ins Plangebiet hereinragenden Kronen ‘
ist bei Umsetzung des Vorhabens zu gewahrleisten. Dabei sind wahrend der gesamten Bauphase innerhalb des
Baufeldes geeignete VegetationsschutzmalRnahmen der entsprechenden Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP 4) wahrend

der gesamten Bauphase durchzufiihren.

Im Beurteilungszeitraum Nacht darf nur eine Nutzung der nordlichen drei Stellplatze des 6stlichen Parkplatzes
erfolgen.

=X

siehe Nutzungsschablone,
o~

beersichtslageplan
(ohne MalRstab) :
R A

Flr das Sonstige Sondergebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die max. Traufhéhe TH (Schnittlinie
der aufgehenden Wand der Geb&udeldngsseite mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Fortfiihrung dieser
Linie an der Giebelseite) und die max. Firsthohe FH (Oberste Dachbegrenzungskante), jeweils Giber dem Niveau
der gegenwartigen Hohe der Stduferstralle, gemessen in der Mitte der an die Stralle angrenzenden
Gebdudeseite senkrecht zur StraRenachse festgesetzt:

9. Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Schutz des Oberbodens

Im Falle von bei den BaumalRnahmen anfallender Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagern und bei der

Gestaltung der Grinflaichen wieder zu verwenden. Wahrend der Bausausfiihrung soll nach DIN 18915 bzw. 18320

vorgegangen werden.

siehe Planzeichnung

TH: 10,00 m P1: Begriinung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen

FH: 13,00 m Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
Baumalnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich

unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schdaden an Versorgungsleitungen auszuschlieRBen.

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen im Sonstigen Sondergebiet, die nicht fur Zufahrten, Umfahrten,
Stellplatze oder Nebenanlagen bendétigt werden, sind gartnerisch anzulegen und parkartig zu begrinen. Hierzu sind
innerhalb der Flache mindestens 4 mittelgroRe standortgerechte Laubbaumhochstamme (Bdume 2. Ordnung) sowie
mindestens 4 Strauchgruppen aus jeweils mindestens 3 Strauchern zu pflanzen.

Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind Dachaufbauten und Anbauten zur Unterbringung von
nachgeordneten Anlagen und technischen Einrichtungen, die zur Aufrechterhaltung des Betriebes notwendig
sind (Aufzug, Treppenhauser u.a.). Diese sind bis zu einer Gesamtgrundflache von 5 % des darunterliegenden

Geschosses und bis zu einer max. Hoéhe von 1,00 m zuldssig p2: stellplatzbegriinung o  Rickechittarbei
odungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden sind erforderliche Rodungs- und
Riickschnittarbeiten im Vollwinter im Zeitraum zwischen dem 01. November und dem 28. Februar des Folgejahres
durchzufiihren.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Stellplatze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind zu begriinen. Hierzu ist pro 6 Stellplatze mindestens ein

standortgerechter, moglichst groBkroniger Laubbaumhochstamm gemaR Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3 xv., StU 14-16

siehe Nutzungsschablone, .
cm) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Artenschutz

Im Rahmen des Gebaudeabrisses sind die Vorgaben des § 44 BNatSchG zu beachten. Um Verbotstatbestdande im Sinne
des § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist der Abriss der Gebaude durch einen faunistischen Gutachter zu begleiten, der das
betroffene Gebaude vor Beginn der Abrissarbeiten auf das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tierarten
und hier insbesondere der Fledermaus- und Avifauna sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten untersucht. Im Falle
des Vorkommens genannter Arten sind geeignete SchutzmaRnahmen zu ergreifen. Sind Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten betroffen, sind geeignete Ersatz-Nistpldtze in geeigneter Entfernung zu installieren oder in das geplante
Sondergebiet zu integrieren.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Zusammenhang mit der Avifauna hat der Gebaudeabriss wie auch die
Rodungsarbeiten im Vollwinter (01.11. bis 28.02. des Folgejahres) zu erfolgen.

Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Sonstigen Sondergebiet auf maximal Ill Vollgeschosse

festgesetzt. Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 und DIN 18920 entsprechend zu beachten und es sind

gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4)
nach dem ,Lleitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Alle zu
pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzqualitdit hat den
Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu
entsprechen. Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitdt der Gehdlzstrukturen im Bereich von Stellplatzflachen sind
zur Anpflanzung nur standortgerechte Arten bzw. deren Sorten, die fiir den stadtischen StraBenraum geeignet sind,
zu verwenden. Hierzu kann beispielsweise die aktuelle ,Stralenbaumliste der Standigen Konferenz der
Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag” (Marz 2018) herangezogen werden. Die unten stehende Pflanzliste
stellt eine beispielhafte Auswahl geeigneter, standortgerechter Geholze dar.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone,
Im Sonstigen Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Eine Gebdudelange von tber 50 m ist zuldssig. Einhaltung der Grenzabstinde (gemaB saarlindischem Nachbarrechtsgesetz vom 28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande gemall dem

Pflanzliste Straucher Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Pflanzliste

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Bahnlinie

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana) Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) Hundsrose (Rosa canina)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

siehe Planzeichnung,

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Winter-Linde (Tilia cordata) Vogelbeere (Sorbus aucuparia) rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. MaRstab Projektbezeichnung Planformat
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus B
Die Geb&ude sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO an den im Plan durch Baugrenzen gekennzeichneten Standorten zu Hainbuche (Carpinus betulus) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Telekommunikationslinien 1:500 NK-BP-SUD-18-023 775 x 840 mm

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien

vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den

errichten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind befestigte Zugange, Zufahrten und Feuerwehr-
umfahrten, Stellplatze sowie erforderliche Nebenanlagen zulassig. Zu diesen Nebenanlagen gehéren auch Stand-
platze fur Wertstoff- und Abfallbehalter.

Pflanzqualitat

] ) ) o ] o . Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Verfahrensstand Datum Bearbeitung
. ) o P . Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins Kabelschichten sowie oberirdische Gehiuse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit . .
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR (bis 0,5 m) kann gestattet werden. Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt: Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Satzung 24.01.2020 Dipl.-Geogr. T. Eisenhut

Dipl.-Geogr. |. Minnerath

Munitionsgefahren

Im Planungsgebiet muss aufgrund Bombardierungen aus dem 2. Weltkrieg mit Kampfmitteln gerechnet werden. Es wird
daher empfohlen das Planungsgebiet vor Beginn der Bauarbeiten durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelbeseitigung
detektieren zu lassen.

Hochstamme / Stammbusche: 2xv, StU 10-12 cm

Heister: 2xv, ab 100 m

Straucher: 2Tr.; ab 60 cm

Stellplatzbdume (P2), Parkbaume (P1): 3 xv., StU 14-16 cm

5. Flachen fiir Stellplatze (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

siehe Planzeichnung

Kreisstadt Neunkirchen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze sowie ihre Zufahrten im Sonstigen Sonder-
gebiet innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen, innerhalb der in der Planzeichnung dafiir vorgesehenen und
festgesetzten Flachen sowie zwischen vorderer Baugrenze und StiduferstraRe auch aulRerhalb des Baufensters
zulassig.

Bodendenkmaler
Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarldandischen
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. §9Abs.1Nr.25bBauGB.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 132
"Seniorenresidenz Suduferstrafle"

Alter Bergbau
Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Bei Ausschachtungsarbeiten ist daher auf
Anzeichen von altem Bergbau zu achten. Eventuelle Anzeichen von altem Bergbau sind dem Oberbergamt mitzuteilen.

: . . . . 10. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Zu- und Abfahrten sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches nach § 9 Abs. 7 BauGB sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Altlast

Das Bauvorhaben ist gutachterlich durch einen gem. § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) anerkannten
Sachverstidndigen begleiten zulassen.

Die bereits bekannten Kohlenwasserstoff-Belastungen und evtl. wahrend der Bauausfiihrung bekannt werdende
Kontaminationen sind baubegleitend zu sanieren. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich der ehemaligen
Diesel-Betriebstankstelle. Hier ist der Bereich unter der Tanksohle noch zu untersuchen.

6. Flachen fiir Nebenanlagen (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 14 BauNVO)
e

A
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Die der Versorgung des Sondergebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind im Sondergebiet ausnahmsweise sowohl innerhalb als auch auerhalb der Gberbau-
baren Flachen zulassig.
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