3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.17 "Am Biedersberg"

Kreisstadt Neunkirchen

Teil A: Planzeichnung
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Teil B: Textteil

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

o

-
©
o

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

(5)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlage

GOK =z.B. max.
263 m iiNN hier: Oberkante Gebdaude maximal 4 NN
GRZ 0,6 Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse, maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
b g Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ad_\ Ein- und Ausfahrtsbereich

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen (Abgrenzung gem. Einmessung)

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00000000
o o
o o
90000009

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern

P1-P8 PflanzmaRnahmen

Farblich ergdanzende Darstellung fir Flachen zum Anpflanzen und Erhalt

Landschaftsschutzgebiet (Nachrichtliche Ubernahme - auBerhalb des Geltungsbereiches)

Abgrenzung geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG

Sonstige Planzeichen

]

Flachen fur Nebenanlagen
hier: Flache fur nicht Gberdachte Materialboxen

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
hier: Schutzwall

Larmschutzwand

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzfache zum Wald =30 m

hier: Schutzfache zum Bach =10 m

hier: Schutzfache zum verrohrten Bachlauf =5 m

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
hier: Altlastenverdachtsflache

NK_5033 "Chemisch-Pharmazeutische Fabrik GmbH"
hier: Altlast

NK_20638 "In den Hilswiesen II"

-----1
i = Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
9 Abs. 7 BauGB
ro—of Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, MaR baulicher Nutzung
‘\><~’ Durchfahrtsbereich
— — — Abgrenzung bestehender Bebauungsplane
Haderbach
—_———— Verrohrter Bachlauf
e Ruckwand / Stutzmauer

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVvVO

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

siehe Planzeichnung

1.1.1  Zulassige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude (s. dazu bedingte Zuldssigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB),

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (siehe dazu
bedingte Zulassigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

1.1.2  Unzul3ssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

1.2.1  Zulassige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude

- Geschafts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

1.2.2  Nicht zulassige Arten von Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

- Vergnilgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebietes die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben

1.3.1  Zulassige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen

1.3.2  Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

keine

1.3.3  Nicht zuldssige Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden

- Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die
Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
- Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

2.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnlgungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

141

1.4.2
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Zulassige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:
keine
Nicht zuldssige Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden

- Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die
Auslibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone/siehe Planeinschrieb

Die Gebdaudehohe im Allgemeinen Wohngebiet WA wird auf max. 266 m tiber NN festgesetzt.

Die Gebaudehdhe im GE wird gemaR Planeinschrieb festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird als oberste Dachbegrenzungskante definiert. Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung
der Gebdudehohe gilt NN. Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind alle nachgeordneten Anlagen,
Betriebsvorrichtungen und technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen erforderlich sind.

2.2 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet WA wird auf 0,4 und im Mischgebiet auf0,6

festgesetzt.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von:
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
um bis zu 50%, jedoch héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Gewerbegebiet und im Industriegebiet wird auf 0,8 festgesetzt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone

Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet auf II
Vollgeschosse festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Mischgebiet MI, im Gewerbegebiet sowie im Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise gemal} § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Grenzbebauung ohne Einhaltung der Abstandsflachen und Gebaudelangen tiber 50 m

sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Planzeichnung
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. Ein Vor- und Zuriicktreten von

Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmal (bis maximal 0,5 m) kann gestattet werden.
GemalR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig sind.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
siehe Planzeichnung
Die fiir den ordnungsgemaRen Betrieb der Anlagen erforderlichen Flachen fir Nebenanlagen (z. B. Stellflachen
Kran, Bagger und Kleingerdte) sind in allen festgesetzten Baugebieten auRer dem WA innerhalb und

far
auBerhalb der tiberbaubaren Flachen sowie auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Im festgesetzten Baugebiet MI slidlich des WA sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen nur
Stellplatzflachen bzw. Lagerflachen fiir Kleingerdte zulassig.
Stellpldtze und zugehorige Zufahrten sind in den festgesetzten Baugebieten MI und WA innerhalb der
Uberbaubaren und auerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flache zulassig.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die im Plangebiet gelegenen Teile des Biedersbergwegs werden als StraBenverkehrsfliache festgesetzt.
Im Eckbereich Zollhausstrae / In den Hilswiesen" wird ein Einfahrtsbereich zum Baugebiet Gl festgesetzt.

Die ErschlieBung des sich an das Mischgebiet anschlieBende Allgemeine Wohngebiet wird mit einer Baulast gem.
§ 83 BauNVO gesichert.

Fiihrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
siehe Planzeichnung
hier: Trennsystem

Allgemeines Wohngebiet (WA):
Die Entwasserung des WA erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird gesammelt und den beiden
Teichen zugefihrt. Das Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zuzufiihren.

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
siehe Planzeichnung

Der Haderbach (teilweise verrohrt) und die beiden Teiche werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Wasserflachen
festgesetzt.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
siehe Planzeichnung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

siehe Planzeichnung

M1: Schaffung von Reptilien-Biotopen

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten MaRnahmenflache (siehe Planzeichnung) sind zur Kompensation des
Lebensraumverlustes fir die Mauereidechse im Plangebiet auf einer Fliche von ca. 640m? essentielle
Lebensraumstrukturen als Habitatersatz durch Optimierung und Neuanlage anzulegen: Hierzu sind hier besonnte
und Boschungen mit Strukturen wie Steinwallen/Steinriegeln,
Grobschotterschittungen, Totholzhaufen als Jagd-, Rickzugs-, Paarungs- und Eiablage- sowie Uber-
winterungsbereiche herzustellen.

versteckreiche Flachen artgerechten

Folgende Aspekte sind zu beachten:

- Totholz und Astschnitt (gebtindelt) im Gebiet belassen / einbringen. Diese kénnen Versteck- und
Unterschlupfmoglichkeiten fir die Mauereidechsen und auch fiir ihre Nahrungstiere bieten.

- Ruckzugs- und Winterquartiere in Form von langfristig besonnten Steinhaufen (Kérnung 100 300; mindestens
1m Hohe liber Gelandehohe) mit seitlicher Anschiittung von Feinmaterial (Sand) als Eiablageplatze herstellen

Die MalRnahme hat vorgezogen, d.h. zeitlich vor Beginn des Eingriffs unter fachlicher Anleitung eines erfahrenen
Herpetologen zu erfolgen. Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion der Flache fir die Mauereidechse sind in
der Flache alle 5-7Jahre aufkommende Gehdlze zu entnehmen.

Zur Gewahrleistung eines reibungslosen und eingriffsschonenden Ablaufs der BaumaRBnahme sind diese und vor
allem die Durchfithrung der CEF-MaRnahme durch die Okologische Baubegleitung eines erfahrenen Herpetologen zu
begleiten.

Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
siehe Planzeichnung
Hier: Larmschutzwand, Larmschutzwall

Die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen (Wand, Wall) sind in ihren derzeitigen Dimensionen dauerhaft zu
erhalten sowie zum Schutz der Anlieger vor Larmimmissionen und zur optischen Abschirmung gemaf dem
Schallschutztechnischen-Gutachten des SGS-TUV Saar GmbH (April 2019), zu erginzen. Die Héhenangaben der
Larmschutzeinrichtungen sind der Planzeichnung (Einschrieb) zu entnehmen. Als unterer Bezugspunkt fur die
Bestimmung der Hohe gilt NN.

Fenster von schutzbedirftigen Rdumen dirfen sich nur im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss der Wohnhauser im
geplanten Wohngebiet (WA) befinden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

siehe Planzeichnung

P1: Erhalt der Baum-Strauchhecken im Randbereich des Industriegebietes
Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) ist die vorhandene Gehdlzpflanzung
zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

P2: Erhalt der gestalterischen Ziergeholzpflanzungen
Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) sind die vorhandenen
Ziergeholzpflanzungen zu erhalten, dauerhaft gartnerisch zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

P3: Bepflanzung Larmschutzwille

Die beiden entsprechend gekennzeichneten Larmschutzwalle sind durch die Anlage einer Strauchpflanzung im
Raster von 1,5m x 1,5m aus blitenreichen standortgerechten, heimischen Strauchern gemaR Pflanzliste, die zur
Bdschungssicherung geeignet sind, zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

P4: Bepflanzung der Bschung im Randbereich des Allgemeinen Wohngebietes

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) ist durch Pflanzung heimischer,
standortgerechter, zur Boschungssicherung geeigneter Straucher und Heister gemaR Pflanzliste im Raster 1,5 m x
1,5 m eine dichte Boschungsbepflanzung zu entwickeln.

Die Boschung, die zum Teich hin relativ steil hergestellt ist, wird im Zuge der Anlage der Béschungsbepflanzung
abgeflacht und naturnah gestaltet. Auf eine Befestigung der Bdschung mit kiinstliche Stiitzelemente ist zu
verzichten.

P5: Anlage von Sichtschutzpflanzungen

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) im westlichen und sidlichen
Randbereich des Allgemeinen Wohngebietes sind zur Entwicklung einer naturnahen Feldgehdlzhecke heimische,
standortgerechte Gehdlze in einem Raster von 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Hierbei sind zur besseren und
schnelleren Abschirmung des Plangebietes mindestens 20 % Heister und 10 % Hochstdamme oder Stammbiische
in die Pflanzung einzubinden.

P6: Stellplatzbegriinung

Stellplatze innerhalb des Mischgebietes sind intensiv zu begriinen. Je 4 Stellpldtze ist ein standortgerechter,
moglichst heimischer groBkroniger Laubbaumhochstamm (StU16-18cm) gemaf Pflanzliste in rdaumlicher
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Die Baumstandortehaben die
Mindestanforderungen der DIN18916 zu erfiillen, d.h. es wird eine offene Fliche von mindestens 6 m? und
16m? Grundflache des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80cm verlangt. Die
Pflanzqualitdit hat den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung,
Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen.

P7: Begriinung der nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet

Alle nicht Gberbauten Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fir Zufahrten, Umfahrten,
Stellplatze oder Nebenanlagen bendétigt werden, sind gértnerisch anzulegen und intensiv  zu begriinen. Pro
Grundstick sind mindestens ein standortgerechter Obstbaum- oder Laubbaumhochstamm
standortgerechte Straucher gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

sowie 5

P8: Begriinung der nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen im Mischgebiet, Gewerbegebiet und Industriegebiet
Alle nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen im Mischgebiet, Gewerbegebiet und Industriegebiet, die nicht fir
Zufahrten, Umfahrten, Stellpldtze oder Nebenanlagen benétigt werden, sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Fir alle PflanzmaBnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Geholze mit der regionalen Herkunft
,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitdt der Geholzstrukturen im
Bereich der StraBenbegleitenden Griinflachen sind zur Anpflanzung nur standortgerechte Arten bzw. deren
Sorten, die fir den stadtischen StraRenraum geeignet sind, zu verwenden. Hierzu kann beispielsweise die
,Straenbaumliste der Stiandigen Konferenz der Gartenamtsleiter Stadtetag”
(GALK-StraBenbaumliste Juli 2016) herangezogen werden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine

beim Deutschen

beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Straucher

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prugus spinosa)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose (Rosa canina)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

Pflanzliste Laubbaumhochstimme und Heister (Beispiele)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Birke (Betula verrucosa)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Heimische Obstbaumsorte

Pflanzqualitat
Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes

ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt:
- Hochstamme / Stammbusche: 3xv. StU 12-14 cm
- Heister: 2xv, ab 100 cm
- Stréucher: 2 Tr, ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 aBauGB)

Das durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Biedersberg" verursachte Defizit von 22.016 OW
wird durch OkokontomaRnahmen der Naturland Okofldchen-Management GmbH (OFM) ausgeglichen. Hierzu
wird die OkokontomaRnahme "Landschaftspark Hofgut Imsbach" herangezogen.

Aufschiebende Bedingung fiir die Wirksamkeit samtlicher Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Unbedenklichkeitsnachweis fiir Altlastenverdachtsflache

Im Allgemeinen Wohngebiet, in dessen Bereich sich die Altablagerung , In den Hilswiesen II1“
NK_20638 befindet, sind gem. 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und gem. 4 Abs. 3 BauNVO
i.V.m. & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Wohngebdaude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke unzulassig. Diese sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss der
Bodengutachten bzw. Bodensanierung zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlieBen ist. Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Gesetzliche Grundlagen

Schutzabstand Bachlauf (gem. § 56 Abs. 3 SWG)
Siehe Planzeichnung,
Hier: Im nordlichen Planabschnitt: Schutzstreifen von 10,0 m Breite zum Haderbach, gemessen ab Uferlinie.
Hier: Im sudlichen Planabschnitt: Schutzstreifen von 5,0 m Breite zum Haderbach (verrohrt), gemessen ab Uferlinie.
GemaR & 56 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. 1 2014 S. 2), sind zur Erhaltung oder
Verbesserung der 0&kologischen Funktionen der Gewdsser oder zur Vermeidung oder Verminderung von
Schadstoffeintrdagen die Gewasserrandstreifen naturnah zu bewirtschaften.
,Unzuldssig ist insbesondere

1. bis zu mindestens fiinf Metern, gemessen von der Uferlinie,

a. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Errichtung baulicher Anlagen, es sei denn, sie sind
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich oder in einer bei In-Kraft-Treten dieses Gesetzes
rechtswirksamen Satzung nach dem Baugesetzbuch vorgesehen,

b. eine ackerbauliche und erwerbsgartnerische Nutzung,

c. die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie von mineralischem Diinger,

d. das Aufstellen von Zdunen u. a.;

2. bis zu mindestens zehn Metern, gemessen von der Uferlinie,

a. aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Errichtung baulicher Anlagen, es sei denn, sie sind
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich,

b. die Anwendung wassergefahrdender Stoffe einschlieRlich Jauche, Giille und Pflanzenschutzmitteln mit
Anwendungsbeschrankungen.”

Schutzabstand Wald (gem. § 14 Abs. 3 LWaldG)
Siehe Planzeichnung,
Das Gesetz Nr. 1069 - Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 26. Oktober 1977, zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 20. September 2017 (Amtsbl. | S. 868), regelt in § 14 Abs. 3, dass bei der Errichtung von Gebduden
auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebaudes einzuhalten ist.
Hiervon kann die Forstbehérde Ausnahmen genehmigen, wenn
- der Eigentiimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die
forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich
samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem
Eigentum zu verzichten und
- aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Geldandeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.
Der Schutzabstand zum Wald von 30 m wird in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich lbernommen.

Genehmigungsbescheid gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 19 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Der Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M 09 / 2010) gemaR BImSchG vom 03. Marz 2010 und dessen
Auflagen fur die Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur Behandlung und Verwertung von Abféllen sowie zur
Produktion von Sekundarrohstoffen, insbesondere einer Recyclinganlage zur Behandlung von nicht gefdhrlichen Abfallen
(mineralische Abfdlle wie Beton, StraBenaufbruch etc.) sowie Sortierung, zeitweilige Lagerung und Umschlag von
sonstigen nicht gefahrlichen und gefahrlichen Abfallen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
Innerhalb des Plangebietes befindet sich folgendes nach § 30 BNatschG geschiitztes Biotop:

¢ Erlensaum (gem. § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG)
Eine Ausnahmegenehmigung gem. § 30 BNatschG i.V.m. § 22 SNG zur Inanspruchnahme geschitzter Biotope wird im
Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da die Flachen des Erlensaums durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
18 BauGB dauerhaft gesichert werden.

Kennzeichnungen
gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in  der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3785)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI., 15.1057).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. I S. 2771)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.
Juni 2017 (BGBI. 1 S. 2193)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und a&hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08. April 2019 (BGBI.I S. 432)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Maérz
1998 (BGBI. 1.5.502), Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsblatt des
Saarlandes Seite 840).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite
324).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
S. 632).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch
Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).

Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz LWaldG)
vom 26. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S.
1009), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.
September 2017 (Amtsbl. | S. 868)

Altlasten: Kennzeichnung siehe Plan

- Im Plangebiet liegen die Altlastenverdachtsflaichen NK_5033 ,Chemisch-Pharmazeutische Fabrik GmbH“ und
NK_20638 Altlast ,,In den Hilswiesen I1“. Bei der letztgenannten handelt es sich um eine wilde Miillkippe und
Ablagerung von Hausmiill, Bauschutt etc. Uber beide Flichen liegen keine aktuellen Boden- oder
Grundwasseruntersuchungen vor.

- Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem Bodenverunreinigungen iiber den bisherigen
Kenntnisstand hinaus angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, luft-, oder
wassergefdahrdend, explosibel oder brennbar sind, missen diese unverziiglich dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz, Saarbriicken, angezeigt werden.

Naturgas: gesamter Geltungsbereich

- Im Randbereich des Plangebiets befinden sich Naturgasaustrittsstellen, die vom Bergamt Saarbriicken tiberwacht
werden. Aufgrund der Lage des Vorhabens wird empfohlen, die entsprechend des ,MaRnahmenkatalogs zur
Gefahrenreduzierung gegen Naturgaseintritte in das Gebaude” erarbeiteten baulichen MalRnahmen umzusetzen.

Verfahrensvermerke

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler
Die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Bodenfunden nach dem Saarldndischen

Einhaltung der Grenzabstinde
Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strdauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdnde gemall dem
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine Stérung der Avifauna wahrend der Brutzeit zu
vermeiden.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Grunddienstbarkeit

Die Eigentimer der vom vorliegenden Bebauungsplan betroffenen Parzellen verpflichten sich im Falle einer
Unterschreitung des Schutzabstandes zum Wald - durch Bestellung einer Dienstbarkeit, die forstwirtschaftliche Nutzung,
einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf des Nachbargrundstiicks uneingeschrankt und entschadigungslos
unter Verzicht auf Schadenersatzanspriiche zu dulden.

Die Grunddienstbarkeit wird im Grundbuch eingetragen.

Munitionsfunde

Nach Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M 09 / 2010) gemaR BImSchG vom 03. Marz 2010 liegt das
Plangebiet in einem Bereich, der durch Munition oder Bombenblindgdnger insbesondere aus dem Zweiten Weltkrieg
gefahrdet ist. Vor Beginn von Erdarbeiten ist beim Landeskriminalamt, Dezernat 36, Sachgebiet 362, 66121 Saarbriicken,
Telefon 0681/962-3381, die vorsorgliche Absuchung der munitionsgefdhrdeten Flichen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beantragen.

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und Grundsticksiiberprifungen (Flachendetektion/ Bohrlochdetektion) aus
personellen Griinden nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt. Deshalb sollten
Anfragen zu Kampfmitteln so friihzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der
Baufldche rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten hierfiir gehen zu Lasten des
Bauherrn/ Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch weiterhin fiir die Beseitigung, Entscharfung,
Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.

Neupflanzung im Nachbarbereich von Bahnanlagen

Laut Genehmigungsbescheid (Genehmigungsregister-Nr.: M 09 / 2010) gemaR BImSchG vom 03. Marz 2010 mussen
Neupflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Daher ist bei Neupflanzungen im siidlichen Randbereich des Plangebietes die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

Weiterhin ist zu beachten dass durch regelmaRig Pflege- und RiickschnittmaBnahmen an bestehenden Gehélzen im
Nachbarbereich zu Bahnanlagen nach anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN
50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Bdumen oder Strduchern jederzeit ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten ist.

Angrenzende Bahnlinie

Aufgrund der angrenzenden Bahnlinie ist im Plangebiet eine Vielzahl von Punkten zu beachten, um die Sicherheit des
Bahnbetriebes dauerhaft zu gewahrleisten. Diese hat die DB AG, DB Immobilien, Region Siidwest in einem Schreiben vom
26.03.2018 detailliert aufgefiihrt. Dieses Schreiben ist in der Begriindung zum Bebauungsplan im Wortlaut zitiert.

Vegetationsschutz

Im Zuge der BaumaRnahmen sollten zu erhaltende Geholzbestande durch entsprechende VegetationsschutzmaRnahmen
nach DIN 18920 oder RASLP 4 (Bauzaun) unter Beachtung der ZTV- Baumpflege - insbesondere Punkt 3.5 - geschitzt
werden.

Naturgas

Aufgrund der vorhandenen Naturgasaustrittsstellen ist im Plangebiet eine Vielzahl von Punkten zu beachten. Diese hat
das Oberbergamt des Saarlandes in einem Schreiben vom 07.03.2018 im ,,MaBnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung
gegen Naturgaseintritte in das Gebdude” detailliert aufgefiihrt. Dieses Schreiben ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan im Wortlaut zitiert.

Ehemalige Eisenerzkonzession
Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von
altem Bergbau zu achten. Funde sind dem Oberbergamt mitzuteilen.

Artenschutzmafnahmen Reptilien
Zum Ausschluss von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG beziglich der Mauereidechse (Podarcis muralis) werden
Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen als Festsetzung M1 nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BNatSchG)
erforderlich. Um die Totung von Mauereidechsen zu vermeiden hat als VermeidungsmaBnahme der Abfang vorhandener
Individuen aus dem Gefahrenbereich des Eingriffs (geplanter Erweiterungsbereich) wie folgt gemaR den Vorgaben des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu erfolgen:
- Der Betrachtungsraum ist stidseits in Richtung Gleisanlage, von wo stets Tiere einwandern, gegen Wieder-
einwandern durch Individuen durch Aufstellen eines Reptilienzaunes ,reptiliendicht” zu sichern
- Durchfiihrung des Abfang durch einen erfahrenen Herpetologen Gberwiegend mit Reptilienangeln, wenn
sinnvoll auch per Handfang.
- Zeitfenster des Abfangs: Beginn im frithen Frihjahr mit Aktivitatsbeginn der Tiere (ca. Méarz / April, je nach
Witterungsverlauf) und Abschluss bis zu Beginn der Eiablage Mitte / Ende April. Weibliche Tiere diirfen erst ab
August nach Ende der Eiablage wieder gefangen werden, fiir mannliche Tiere gibt es keine zeitliche Begrenzung.
nsgesamt muss der Abfang bis zum Beginn der Uberwinterung der adulten Tiere Ende September / Anfang
Oktober abgeschlossen sein. Der Abfang von Jungtieren ist je nach Witterung noch bis etwa Mitte Oktober
moglich.
- Die aus dem Eingriffsbereich abgefangenen Tiere werden ohne weitere Zwischenhalterung in die Flachen ihres
unmittelbar umliegenden Gesamtlebensraumes verbracht.
- Zur Verhinderung der Wiedereinwanderung verbleibt der Reptilienschutzzaun wahrend der gesamten Bauphase.
- Um den nach Abfang noch im Baufeld verbliebenen Individuen eine aktive Flucht zu ermdoglichen, ist von Anfang
n die Anlage von Uberstiegshilfen entlang des Zaunes auf der Eingriffsseite aus dem Gefahrenbereich heraus im
Abstand von ca. 10 m erforderlich.
Um einen reibungslosen und eingriffsschonenden Ablauf der BaumaRRnahme zu gewahrleisten, wird vor allem hinsichtlich
der CEF-MaRnahmen eine Okologische Baubegleitung durch einen erfahrenen Herpetologen empfohlen.

Schallschutztechnisches Gutachten
Bei der Planung und den Baumalnahmen zur Errichtung der Wohngebaude ist das Schallschutztechnische-Gutachten des
SGS-TUV Saar GmbH (April 2019) zu beachten.

Entsprechend des Schalltechnischen Gutachtens (SGS-TUV Saar GmbH, 16.04.2019) ist die Betriebsdauer der
Bauschuttrecyclinganlage auf maximal 5 Stunden pro Tag aulRerhalb der Zeiten mit erhdhter Empfindlichkeit gemaR TA
Larm begrenzt.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
Sitzungam __._ . die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Biedersberg"
beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __._ . durch
Veroéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Kreisstadt Neunkirchen ortsiiblich bekannt
gemacht.

Neunkirchen, den

Beteiligungsverfahren

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
vom __._ . bis . . durchgefiihrt (§ 3 Abs.

1 BauGB).

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom __. . frihzeitig von der Planung
unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
Sitzung am . . den  Entwurf des

Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung in der Zeit vom .. bis
einschlieflich __. . wahrend der Dienststunden

offentlich ausgele;n (& 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen  wahrend der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
und, dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten
geltend gemacht werden kdnnen, am _ . .
durch Veroffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Neunkirchen
ortsublich bekannt gemacht.

Die von der Planung berihrten Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom . . von der Auslegung

benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
offentlichen Sitzung am __. . die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom __
mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am
Biedersberg" wurde in der offentlichen Sitzung am
. vom Rat der Kreisstadt Neunkirchen als

Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 "Am Biedersberg" wird hiermit ausgefertigt.

Neunkirchen, den

Der Oberblirgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, wurden am ___. im amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Kreisstadt Neunkirchen ortsiiblich
offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Neunkirchen, den
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