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I VORWORT

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung Il soll parallel
der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 91 ,Stadtkernerweiterung“ 1. Anderung fiir die Flache
des Geltungsbereiches des nunmehr aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkerner-
weiterung II“ aufgehoben werden.
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I VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 129 Stadtkernerweiterung I,
Stadtteil Neunkirchen (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 29.08.2018 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II“ im Stadt-
teil Neunkirchen beschlossen.

2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der Pressekonferenz und der 6ffentlichen Stadtratsitzung
am 19.06.2019 Uber den Sachstand zur Projektentwicklung im Bereich des Standortes
Neunkirchen Huttenpark informiert. Im Nachgang zur Informationsveranstaltung (Pressekon-
ferenz) wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt.

3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen wurde in seiner Sitzung am 19.06.2019 lber die Planun-
gen am Standort Neunkirchen Huttenpark informiert. Im Nachgang zur Stadtratssitzung wer-
den die Behérden, die Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen sowie die Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben vom 26.06.2019 (iber die Planung unterrichtet und zur AuRe-
rung bis zum 16.08.2019 aufgefordert. Zudem wurden die Behorden auch zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung gem.
8 4 Abs. 1 (Scoping) aufgefordert. Das Scoping zur Abschatzung des Untersuchungsumfangs
im Umweltbericht erfolgte tber die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange.

4 Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2
BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen hat am die Durchfihrung der Beteiligung der
Behodrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden be-
schlossen. Die Behorden, die Trager offentlicher Belange und sonstiger Stellen sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom Uber die Planung unterrichtet und
zur AuRerung bis zum aufgefordert.

5 Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen hat am die Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit beschlossen. Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung im
Zeitraum vom beteiligt. Der Zeitraum der Auslegung wurde ortstiblich bekannt ge-
macht.
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Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass und Erfordernis der Planung, Standortalternativen

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Neunkirchen beabsichtigt am Standort ,Huttenpark 1“ zwischen Geblasehalle,
Saarbricker-Strale und der Konigsbahnstralle die stadtebauliche Neuordnung und
Entwicklung der derzeit Gberwiegend als Zufahrt zur GeblaRehalle und als Stellplatzflachen
genutzten Bereiche vorzunehmen. Neben der zuklnftigen bauplanungsrechtlichen
Entwicklung der im Bestand befindlichen Hallenstrukturen im Norden des Standortes im Sinne
eines Standortes fur hochwertige Dienstleistungseinrichtungen werden dariiber hinaus zwei
Sondergebiete festgesetzte, welche dem grof¥flachigen Einzelhandel und der Entwicklung von
erganzenden Nutzungen hier SB Tankstelle dienen. Auf diesen Flachen beabsichtigt die
Globus Neunkirchen Grundstiicksverwertung und Leasing GmbH & Co. KG ein Vorhaben des
grofl¥flachigen Einzelhandels in Form eines Einkaufszentrums, bestehend aus einem SB-
Warenhaus mit erganzenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie
Gastronomie und einer SB-Tankstelle sowie SB-Waschplétzen zu realisieren.

Mit einer geplanten Verkaufsflache von max. 7.800 m2 handelt es sich um ein grof3flachige
Einzelhandelseinrichtung im Sinne des Raumordnungs- und Bauplanungsrechts.

Die Stadt Neunkirchen ist ausgewiesenes Mittelzentrum und somit grundsatzlich geeigneter
Ansiedlungsstandort fur Vorhaben des grof3flachigen Einzelhandels. Wurde urspriinglich
beabsichtigt das SB-Warenhaus an dezentraler Stelle zu errichten, wurden nunmehr ein
innerstadtisches Grundstiick im Stadtkernbereich gefunden, auf dem das Vorhaben umgesetzt
werden kann. Durch die unmittelbare verkehrliche und fu3laufige Abindung des Standortes an
den Innenstadtbereich wird der Einkaufs- und Nahversorgungsstandortes Neunkirchen
zusatzlich gestarkt.

1.2 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich ist. Fur den Planbereich ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II“ vorgesehen. Das
Areal ist im Norden mit Hallenstrukturen bebaut. Der derzeit rechtsglltige Bebauungsplan Nr.
91 ,Stadtkernerweiterung“ 1. Anderung setzt im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes Baugebietsarten, Grinflachen und ergénzende Regelungen fest, die dem Pla-
nungsziel entgegenstehen, sodass die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Realisierung
des Vorhabens sowie die Aufhebung des derzeit rechtsgultigen Bebauungsplanes zwingend
erforderlich sind. Zur Realisierung der grof3flachigen Einzelhandelseinrichtung inkl. erganzen-
der Nutzungen wie SB-Tankstelle und SB-Waschplatze sind Sondergebietsfestsetzungen not-
wendig. Die zu entwickelnden Bereiche entlang der Saarbriicker-Stra3e bedirfen ebenfalls
einer veranderten bauplanungsrechtlichen Festsetzung, um die Konzeption eines einge-
schrankten gewerbe- und dienstleistungsaffinen Standortes umzusetzen. Zur Erschlielung
des Standortes werden die im Bestand befindlichen Verkehrsflachen in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes aufgenommen. Die skizzierten Nutzungen sind derzeit, teilweise nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist deshalb fir diese Teil-
bereich zu dndern. Die Anderungen erfolgen im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung Il
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2 Plangebiet

2.1 Lage und GréR3e des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung der Kreisstadt Neunkirchen. Es liegt nordwest-
lich des Innenstadtbereiches und grenzt unmittelbar an diesen an. Im Westen wird das Plan-
gebiet durch die Kdnigsbahnstral3e, im Siden durch den Heinitzbach im Osten durch die An-
lagen des Saar-Park-Centers (Parkdeck) und im Norden durch die bestehenden Hallenbauten
sowie die Saarbricker-Stral3e begrenzt.

Abbildung 1: Luftbild Plangebiet und Umgebung

1180

o > )( 2 ;. ‘]4' ‘?.
#=Kontrolinummer : NK B03/86 (LVGL)'
I e L

Quelle: Stadt Neunkirchen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst damit die in Tabelle 1 aufgefihrten Flur-
stiicke auf einer Flache von etwa 8 ha.

Abbildung 2: Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs

ohne MaBstab
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Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke:

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ganzheitlich: 69/28
43/5
115/42
115/43
115/30
115/46
115/47
115/48
115/64
116/72
116/73
1/214
1/218
1/219
1/220
1/221 Teilweise:
1/222 43/10
1/223 1/232
1/224 115/57
1/225 115/60
1/202 116/90

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Die Flachen des Standortes sind derzeit Uberwiegend als Zufahrt zur GeblaRehalle sowie als
Stellplatzflache genutzt. Im Norden dominieren bestehende, gewerblich genutzte Hallenbau-
ten, welche sich bis zur Saarbriicker-Stra3e ausdehnen. Im Siden verlaufen begriinte Bo-
schungskanten und das FlieBgewasser Heinitzbach. Im Westen grenzt unmittelbar die Kénigs-
bahnstral3e als zentrale ErschlieBungsachse an. Im Osten und Stidosten schlie3en sich in der
unmittelbaren Umgebung die historischen, ehemaligen Hittenanlagen sowie die Einrichtun-
gen des Saar-Park-Center, hier insb. das Parkdeck an. Im Nordwesten ist derzeit der beste-
hende Gasometer der Saarstahl AG verortet.

2.3 ErschlieBungskonzept

Die externe ErschlieBung des Areals soll tber die KénigsbahnstralRe erfolgen. Diese bindet
den Standort Gber mehrere Kontenpunkte an das regionale und Uberregionale StralRennetz
an. Dies sind die Knotenpunkte Kdnigsbahnstral3e und L 124 Westspange sowie Kénigsbahn-
straRe und L 125 Bildstocker-StrafRe. Beide Knotenpunkte binden den Standort an die B 41
an. Die interne ErschlieBung des Areals soll tber die Kénigsbahnstrafle und fur die Flachen
entlang der Saarbricker-Stral3e hergestellt werden. Fiir die straf3enseitige Anbindung und Fl&-
chenerschlielRung des Ansiedlungsvorhabens ist eine neue Anschlussstelle (K9) an die Ko6-
nigsbahnstralRe zwischen den Einmindungen der L125 Bildstocker Stral3e (Knotenpunkt K5)
und der Stral3e Am Gneisenaufloz bzw. der L124 Westspange (Knotenpunkt K3) geplant. Nach
der aktuellen Konzeptplanung sollen die einzelnen Funktionsbereiche an einem neuen vierar-
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migen Kreisverkehrsplatz an die KonigsbahnstralRe angebunden werden. Uber die Konigs-
bahnstral3e ist das Ansiedlungsvorhaben mit Linienbussen der NVG im regelmafigen Takt-
verkehr wahrend den Kundendéffnungszeiten zu erreichen. Es ist zudem eine neue Bushalte-
stelle mit Wendemdglichkeit oberhalb des Heinitzbachs angedacht. Die Warenhausflache ist
auch in das Wegenetz des nichtmotorisierten Verkehrs eingebunden. Eine zusatzliche Ful3-
wegeverbindung verlauft entlang der Geblasehalle in Richtung Stadtzentrum und fuhrt zur Lin-
denallee und zum Stummplatz.! Es wird darauf verwiesen, dass es sich hierbei um ein mégli-
ches ErschlieBungskonzept handelt von dem im Bedarfsfall abgewichen werden kann.

Die im Norden geplanten Dienstleistungseinrichtungen entlang der Saarbriicker-Stral3e wer-
den ausschlieBlich tber die Saarbrucker-Straf3e erschlossen. Zwischen diesem Teilbereich
und dem Bereich des SB Warenhausgelandes bestehen keine verkehrlichen Querbeziehun-
gen oder Verbindungen.

Abbildung 3: Darstellung des vorlaufigen ErschlieBungskonzeptes

Quelle: Globus Neunkirchen Grundstiicksverwertung und Leasing GmbH & Co.KG

1 (Kohns PLAN GmbH, Dezember 2019)
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Abbildung 4: Skizzenhafte Darstellung des ErschlieBungskonzeptes, Saarbriicker-Stralle

o
@

Quelle: Stadt Neunkirchen

3 Entwasserung

Das Schmutzwasser des geplanten SB-Warenhauses, der Tankstelle, der SB-Waschplatze
sowie der Staubsaugerplatze soll oberhalb des Wasserturmes in den vorhandenen Mischwas-
serkanal in der Saarbrlicker Straf3e eingeleitet werden.

Das fetthaltige Schmutzwasser aus Gastronomie, Metzgerei, Backerei, usw. wird in Fett-
abscheidern behandelt, bevor es mit dem héauslichen Schmutzwasser vermischt wird. Das
Oberflachenwasser aus dem Tankstellenbereich wird in einem Koaleszensabscheider behan-
delt. Das Abwasser aus den SB-Waschplatzen wird in einem Schlammfang vorbehandelt.
Nach den Behandlungsanlagen werden jeweils Probenahmeschéchte angeordnet.

Aufgrund der exponierten Lage des SB-Warenhauses sind keine Hebeanlagen zum Schutz
vor Rickstau erforderlich.

Fur die Indirekteinleitung von betrieblichem Abwasser in die offentliche Abwasseranlage er-
folgt gemal § 58 WHG ein separates Wasserrechtsverfahren.

Die Parkplatz-, Stral3en- und Dachflachen des Sondergebietes entwassern tber einen Regen-
wasserkanal. GemalR Merkblatt DWA-M 153 erfolgt vor der Einleitstelle in den Heinitzbach
eine Regenwasserbehandlung (Absetzbecken).

Zur Regenwassernutzung ist eine Zisterne von 60 m3 vorgesehen. Weitere Regenrtuckhaltun-
gen sind keine eingeplant.

Fur die Einleitung in den Heinitzbach erfolgt gemaR § 10 WHG ein separates Wasserrechts-
verfahren.

4 Standortalternativen

Der Standort Huttenpark | wurde im Rahmen einer Standortalternativenprifung als der am
besten fur das SB-Warenhaus und den ergdnzenden Nutzungen geeignete Standort ausge-
wahlt. War der Standort Hittenpark | im Jahr 2015 auf Grund eigentumsrechtlicher Verhalt-
nisse und im Hinblick auf dessen GroRRe zur Ansiedlung des Vorhabens nicht geeignet so ha-
ben sich in der Zwischenzeit die eigentumsrechtlichen Verhaltnisse sowie die geplante An-
siedlungsgréfRe weiterentwickelt, sodass der Standort einen flaichenmaRig groReren Umgriff
beinhaltet und das Vorhaben in der Konsequenz realisierbar ist.
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Im Rahmen der Standortalternativenpriifung wurden die fur das Vorhaben spezifischen Stand-
ortvoraussetzungen bestehend sowohl aus vorhabenbezogenen als auch aus stadtebaulichen
und raumordnerischen Kriterien Uberprift. Im Ergebnis wurde abwéagend festgestellt, dass der
Standort Huttenpark | zur Vorhabenansiedlung der geeignetste Standort darstellt und sich
demnach keine weiteren Standortalternativen ergeben.

Insbesondere die gute regionale und tiberregionale Verkehrsanbindung durch den mittelbaren
Anschluss an die B 41 und damit auch an die Bundesautobahn BAB 8 z&hlen zu den Stand-
ortvorteilen der Flache. Dartber hinaus verflgt der Standort Uber geringe umweltfachliche
Restriktionen (Schutzgebiete etc.). Ferner stellen die sofortige Verfugbarkeit der Flache sowie
die stadtebauliche Eignung fir das geplante Vorhaben in Kombination mit der ausreichenden
Flachengrof3e einen gewichtigen Faktor dar. Zudem befindet sich die Flache im integrierten
Siedlungszusammenhang im Innenstadtbereich sowie gemaf Einzelhandelskonzept im zent-
ralen Versorgungsbereich der Kreisstadt Neunkirchen. Dadurch werden zahlreiche Synergie-
und Kopplungseffekte erzielt und die Innenstadtlage Neunkirchens gleichzeitig in ihrer Attrak-
tivitat gesteigert. Aus raumordnerischer Sicht ist der Standort ebenfalls geeignet, da alle lan-
desplanerischen Ge- und Verbotstatbestande des LEP Siedlung eingehalten werden. Durch
den rdumlichen und funktionalen, integrierten Siedlungszusammenhang werden keine weite-
ren AuBBenbereichsflachen in Anspruch genommen. In der Gesamtschau aller Bewertungs-
und Beurteilungskriterien sowie vor dem Hintergrund der funktionalen Verflechtungen des
Standortes mit dem Innenstadtbereich Neunkirchens ist der Standort Huttenpark am besten
zur Ansiedlung des Vorhabens geeignet.

5 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan mit Stand vom 22.06.2019 stellt fir die zur 14. Tei-
landerung anstehenden Flachenanteile folgendes dar:

Gewerbliche Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB,
Gemeinbedarfsflachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB,

Gemischte Bauflachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB,
Wasserflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB,

Grunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB,

Flachen fur den Gberortlichen Verkehr gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,
Sanierungsgebiet als nachrichtliche Ubernahme?

Vor diesem Hintergrund wird eine Parallelanderung des derzeit gultigen Flachennutzungspla-
nes durchgefihrt.

Die unmittelbar an die zur Anderung angrenzenden Bereiche ostlich des in Rede stehenden
Areals sind weitere gemischte Bauflachen dargestellt. Die nérdlich angrenzenden Bereiche
sind ebenfalls als gemischte Bauflaichen sowie als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die
sudlichen Bereiche werden auch als gewerbliche Bauflachen dargestellt, wahren die westlich
angrenzenden Bereiche als Grinflachen dargestellt werden.

2 Das im FNP nachrichtlich ibernommene Sanierungsgebiet wird aufgehoben. Ein entsprechender Be-
schluss zur Aufhebung wurde im Stadtrat bereits gefasst und im Juli 2018 veroffentlicht.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan, uberlagert mit dem Gel-
tungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes.

e ‘-"  ‘ s, ’153
Quelle: Stadt Neunkirchen

6 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und der Lan-
desplanung anzupassen.

Die fur die vorliegende Bebauungsplanung relevanten Ziele der Raumordnung sind u.a. fest-
gelegt im Landesentwicklungsplan "Teilabschnitt Siedlung" und im Landesentwicklungsplan
"Teilabschnitt Umwelt".

6.1  Landesentwicklungsplan Siedlung3

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ,Siedlung® stuft die Kreisstadt Neunkirchen in die
Kernzone des Verdichtungsraumes ein. Die Stadt wird als Mittelzentrum inklusive eines
mittelzentralen Verflechtungsbereiches eingeordnet.

Groliflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und Grundzentren zulassig (Konzent-
rationsgebot).

Sie sind zudem im engen raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem zentralen, innerért-
lichen Versorgungsbereich (integrierter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des
Siedlungszusammenhangs zu errichten (stadtebauliches Integrationsgebot). Im Oberzent-
rum sowie in den Mittelzentren sind groR3flachige Einzelhandelseinrichtungen auch in den Ne-

3 Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung“ des Saarlandes vom 4. Juli 2006
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benzentren zulassig, sofern sie bezuglich Grolienordnung, Warensortiment und Einzugsbe-
reich dem Versorgungsbereich des Nebenzentrums angemessen sind und an einem stadte-
baulich integrierten Standort errichtet werden.

Groliflachige Einzelhandelseinrichtungen kdnnen unter Beachtung der landesplanerischen
Zielsetzungen in Ausnahmefallen auch auf3erhalb integrierter Standorte des jeweiligen zent-
ralen Ortes in Sondergebieten (gemaf Baunutzungsverordnung) ausgewiesen werden. Dies
gilt allerdings nur fur Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Warensortimen-
ten, also fr Warensortimente auf3erhalb der in Anlage 7 des LEP, Teilabschnitt Siedlung dar-
gestellten zentrenrelevanten Sortimentsgruppen, deren Vertriebsformen aufgrund ihrer fachli-
chen Spezialisierung hauptsachlich auf grof3e ebenerdige Ausstellungs- und Verkaufsflachen
angewiesen sind (z. B. Mdbelhdauser, Bau- und Gartenmarkte, Autohauser). In diesen Sonder-
gebieten ist durch geeignete Bebauungsplan-Festsetzungen die Bindelung zulassiger, nicht-
zentrenrelevanter Warensortimente zu ermoglichen.

Entsprechend 8 11 Abs. 1 Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) haben offentliche
Stellen und Personen des Privatrechts nach § 4 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) die Lan-
desplanungsbehérde frihzeitig Uber alle Planungen und MaRnahmen zur Ansiedlung, Erwei-
terung und Anderung von grofflachigen Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO zu unterrichten.

Fur die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen tber 5.000 m2 Verkaufsflache ist
in der Regel die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens erforderlich. Die Entscheidung
hierliber obliegt der Landesplanungsbehdorde.

Im Raumordnungsverfahren ist nachzuweisen, dass die geplanten Vorhaben als raumordne-
risch vertraglich einzustufen sind und die vorgegebenen Ziele der Landesplanung gem. Lan-
desentwicklungsplan Siedlung

Konzentrationsgebot (Ziffer 42),
Kongruenzgebot (Ziffer 44),
Beeintrachtigungsverbot (Ziffer 45) und
Integrationsgebot (Ziffer 46)

unter Beachtung von Ziel 47, das Abweichungen in Ausnahmefallen zuldsst, eingehalten wer-
den.

Fazit:

Die Stadt Neunkirchen ist als Mittelzentrum geeigneter Ansiedlungsstandort fiir Vorhaben des
grof3flachigen Einzelhandels, hier insbesondere eines SB-Warenhauses mit SB-Tankstelle.
Da es sich um ein Vorhaben mit circa 7.800 m2 Verkaufsflache handelt, wurde zur Umsetzung
der  Entwicklungsabsichten von  GLOBUS gemaR  Abstimmung mit  der
Landesplanungsbehérde ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt und die vorgenannten
Belange wurden untersucht.

Die Ergebnisse der raumordnerischen Berteilung werden im Kapitel 6.3.1 dargelegt.

6.2 Landesentwicklungsplan Umwelt4

Der wirksame Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt Umwelt — stellt das in Rede stehende
Areal teilweise als Siedlungsflache Uberwiegend Gewerbe dar, teilweise auch nicht als
Sieldungslfache dar. Zudem wird das Areal im Stiden geringfiigig von einem Vorranggebiet fur
Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen tberlagert. Ein Zielabweichungsverfahren ist jedoch
auf Ebene der Raumordnung nicht notwendig, da die nattrliche Gelandsituation sowie die
nicht parzellenscharfe Abgrenzung der Gebietsfestlegungen im LEP-Umwelt aus funktionalen
und ortlichen Gegebenheiten gegen die Uberlagerung der Standortflichen mit einem
Vorranggebiet fur Gewerbe, Industrie und Dienstleistung sprechen.

4 Landesentwicklungsplan Saarland, Teilabschnitt "Umwelt", 13. Juli 2004
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Abbildung 6: Ausschnitt aus aus dem LEP Teilabschnitt Umwelt

LEP Umwelt 2004 Siedlungsfliche tiberwiegend Gewerbe

|t h; a [ Fluesse 2
- Fluss

=

LEP Umwelt 2004 VG Gewerbe Industrie Dienstleistungen VG

LEP Umwelt 2004 SB kulturelles Erbe BK

Markierung Standort

Ein Raumordnungsverfahren gem. 8 6 SLPG mit Durchfihrung eines Erorterungstermins
(Scoping) am 03.04.2019 ist bereits durchgefiihrt worden (vgl. Kapitel 6.3). Der Bescheid zum
Raumordnungsverfahren wird voraussichtlich im Dezember 2019 vorliegen und wird unter Pkt.
6.3.1 erlautert.

6.3 Raumordnungsverfahren
6.3.1 Raumordnerische Beurteilung

Im Ergebnis der raumordnerischen Beurteilung im Rahmen des Raumordnungsverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 in der Stadt Neunkirchen stellt das Ministerium fur
Innere, Bauen und Sport, Referat OBB11 (Landesplanung, Bauleitplanung) mit Bescheid vom
05.12.2019 fest:

Zusammenfassend lasst sich daher aus raumordnerischer Sicht abschlieRend feststellen,
dass die Realisierung des Ansiedlungsvorhabens ,Globus SB-Warenhaus” im Bereich
LHuttenpark I* in der Kreisstadt Neunkirchen unter Berticksichtigung der in Kap. 5 getroffenen
Maf3gaben, Hinweisen und Empfehlungen mit den Erfordernissen der Raumordnung und im
Hinblick auf die raumordnerisch relevanten Umweltbelange vereinbar ist.

Die getroffenen MalRgaben lauten wie folgt:

Die Gesamtverkaufsfliche des Ansiedlungsvorhabens ,Globus SB-Warenhaus® wird auf
maximal 7.800 gm begrenzt. Die jeweiligen Verkaufsflachen sind bauleitplanerisch auf
folgende maximalen Verkaufsflachen zu beschranken. Dabei darf die Summe der Verkaufsfla-
chen der Einzelsortimente die Gesamtverkaufsflache von maximal 7.800 gm nicht Uber-
schreiten:

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Wein- und Spirituosen) 5.350 gm
Getrankemarkt 920 gm

Gesundheit- und Korperpflege 1.000 gm
Bekleidung 330 gm

Lederwaren, Taschen, Koffer 30 gm
Schuhe 50 gm

Uhren, Schmuck 120 gm

Optik, Brille 150 gm

Hausrat 400 gm

Haushalts-, Elektrokleingerate 120 gm
Bicher 125 gm

Schreib- und Papierwaren 160 gm
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= Modbel- und Einrichtungsgegenstande (inkl. Heimtextilien) 100 gm
= Bau- und Heimwerkerbedarf 50 gm
= Pflanzen, Blumen 55 gm
= Heimtierfutter 215 gm

>

2>

KFZ-Zubehor, Fahrrader 100 gm

= Spielwaren und Sportartikel 120 gm

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 129 wird festgesetzt, dass ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einkaufszentren mit Produktionseinrichtungen
und gewerblichen Nutzungen" festgesetzt.

Zudem wird festgesetzt, dass faktisch nur eine maximale Verkaufsflache von 7.800 m?
zulassig ist-

Die Obergrenzen der Verkaufsflachen fur die einzelnen Sortimente entsprechen ebenfalls
den Vorgaben des raumordnerischen Bescheides.

Somit wird der Mafl3gabe der Landesplanung entsprochen.

In Ergadnzung der vorbenannten Maf3gaben wurden auch die nachfolgenden Hinweise und
Empfehlungen im raumordnerischen Bescheid aufgefihrt:

Entsprechend der Stellungnahme des Ministeriums fir Inneres, Bauen und Sport (Referat
OBB14) vom 05. August 2019 (Az.: OBB14-GS-Uh) sind die mittel- bis langfristigen
Auswirkungen des geplanten grof3flachigen Einzelhandelsvorhabens auf die im Rahmen
des Programmbereichs ~otadtumbau  West" geforderten stadtebaulichen
GesamtmalRnahme ,Innenstadt und Wellesweiler" von der Kreisstadt Neunkirchen zu
beobachten und bei etwaigen Fehlentwicklungen geeignete MalRnahmen zu treffen, um
die stadtebaulichen Ziele entsprechend des Stadtebauliches Entwicklungskonzeptes
Neunkirchen - Teil C (Stand 2010) sowie des TeilrAumlichen Konzeptes (Stand 2/2006) zu
erreichen. Des Weiteren soll die Kreisstadt Neunkirchen die Konformitat des geplanten
Vorhabens im Hinblick auf das bestehende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
prufen und dieses hinsichtlich der zwischenzeitlichen Entwicklungen in der Innenstadt ggf.
fortschreiben.

Dem Hinweis wird im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren entsprochen.

Im Hinblick auf die Anbindung des Neubauvorhabens des SB-Warenhauses an das
Uberortliche und ortliche StraBennetz wird der nachgeordneten Bauleitplanung eine
frihzeitige und enge fachliche Abstimmung mit dem Landesbetrieb fur Stralenbau
empfohlen (Stellungnahme des Fachreferates D/5 (Oberste Stralenbaubehdrde) des
Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr vom 09. August 2019 (Az.: E/1-
MO5 Sch/Sc)). In diesem Zusammenhang sind insbesondere die in Kap. 3.2 der
raumordnerischen Beurteilung genannten sowie in Kap. 6.3 der Verkehrsuntersuchung
von der Verkehrsgutachterin vorgeschlagenen betrieblichen oder/ und baulichen
Optimierungsmaflnahmen zu beriicksichtigen.

Dem Hinweis wird entsprochen. Unter Kapitel 6.5.1 sind Optimierungsmaflinahmen
beschrieben. Die OptimierungsmalRnahmen werden parallel zum
Bebauungsplanverfahren gesichert. Eine enge Abstimmung mit dem Landesbetrieb fir
StralRenbau ist erfolgt und wird im weiteren Verfahren erfolgen.

Im Hinblick auf die gutachterlich ermittelten Verkehrslarmeinwirkungen insbesondere im
Stral3enabschnitt entlang der Konigstrale wird der nachfolgenden Bauleitplanung
empfohlen, in frihzeitiger und enger Abstimmung zwischen der Vorhabentragerin Fa. Glo-
bus, der Kreisstadt Neunkirchen, des Landkreises Neunkirchen sowie dem Landesbetrieb
fur Stralenbau und dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz die Festsetzung
entsprechender La&rmminderungsmafinahmen im Bebauungsplan zu prifen.
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= Dem Hinweis wird entsprochen. Unter Kapitel 8.2.1 wird der Umgang mit den
Verkehrslarmeinwirkungen beschrieben und die entsprechenden Maflinahmen benannt.
Die Umsetzung der MalRnahmen werden parallel zum Bebauungsplanverfahren gesichert.
Eine enge Abstimmung mit dem Landesbetrieb fir StraRenbau und dem Landesamt fir
Umwelt- und Arbeitsschutz ist erfolgt und wird im weiteren Verfahren erfolgen.

4. Der fachgutachterlichen Ausfuhrungen der PCU und der Stellungnahme des Landes-
amtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz vom 26. September 2016 (Az.: 01/1316/1031-Bot)
folgend wird der nachgeordneten Bauleitplanung die Priifung, Konkretisierung und Umset-
zung der in Kap. 3.3 genannten gutachterlichen Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen empfohlen (siehe hierzu auch Kap.3.3).

= Dem Hinweis wird entsprochen. Im Umweltbericht wird der Umgang mit den Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen beschrieben und die entsprechenden MaRhahmen benannt.
Die MaRRnahmen sind dementsprechung auch als Textfestsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

5. Im Hinblick auf das dem Vorhaben benachbarten Projektgebietes des
Naturschutzgrof3projektes ,Landschaft der Industriekultur Nord“ (LIK.Nord) empfiehlt die
Oberste Naturschutzbehdrde im Ministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz (Abteilung
D) in ihrer Stellungnahme vom 01. August 2019 (Az.: D/3 — 1298/19 He) eine Beteiligung
des Zweckverbandes LIK.Nord an der nachfolgenden Bauleitplanung. Zudem soll die im
Landschaftsprogramm Saarland dargestellte Griinzasur im Bereich des Heinitzbaches im
weiteren Bauleitplanverfahren gesichert und ggf. weiterentwickelt werden (siehe hierzu
auch Kap.3.3).

= Dem Hinweis wird entsprochen. Der Zweckverband LIK.Nord wird an der nachfolgenden
Bauleitplanung beteiligt. Die Griinzasur im Bereich des Heinitzbaches wird im weiteren
Bauleitplanverfahren gesichert gemalf der textlichen Festsetzungen.

6. Entsprechend der Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom 16. Juli 2019 (Az.:
LDA/Re-856) wird der nachgeordneten Bauleitplanung empfohlen, in den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans auf die Anzeigepflicht bei Funden gem. § 16
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) hinzuweisen (siehe hierzu auch
Kap.3.3).

= Dem Hinweis wird entsprochen. In den textlichen Festsetzungen wurde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

7. Das Landespolizeiprasidium (LPP) weist in seiner Stellungnahme vom 24. Juni 2019 (Az.:
LB 278/2019) darauf hin, dass fur den Vorhabenbereich Munitionsgefahren nicht aus-
zuschlieBen sind und empfiehlt daher, den Vorhabenbereich vor geplanten Erdarbeiten
durch eine Fachfirma fur Kampfmittelbeseitigung detektieren zu lassen. Entsprechende
Anfragen zu Kampfmitteln sollten so rechtzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung
gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bau-
herrn bzw. Auftraggeber erfolgen kann (siehe hierzu auch Kap.3.3).

= Dem Hinweis wird entsprochen. In den textlichen Festsetzungen wurde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

8. Das Oberbergamt des Saarlandes bittet in seiner Stellungnahme vom 02. August 2019
(Az.: VIl 3110/2/19-N-3) darum, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem
Bergbau zu achten und dies der Bergbehdrde ggf. mitzuteilen (siehe hierzu auch Kap.3.3).

= Dem Hinweis wird entsprochen. In den textlichen Festsetzungen wurde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.
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6.4 Bauplanungsrechtliche Zustandigkeit

Der Stadt Neunkirchen obliegt die Planungshoheit fir die verbindliche Bauleitplanung gemaf
§ 1 Abs. 3 BauGB fiir das Plangebiet.

6.5 Eingeholte Fachgutachten auRerhalb der Umweltprifung
6.5.1  Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II* sind die
Auswirkungen der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Nutzungen auf die
ErschlieBung und den Verkehr zu beurteilen. Die nachfolgenden Ausfihrungen sind dem Ver-
kehrsgutachten entnommen®:

Untersuchungsraum:

Die fur das SB-Warenhaus mit SB-Tankstelle und SB-Waschplatz vorgesehene Ansiedlungs-
flache liegt am westlichen Rand des zentralen Bereichs der Neunkircher Innenstadt auf dem
Areal ,Huattenpark®, dstlich angrenzend an die stadtische KénigsbahnstraRe. Das geplante
Dienstleistungszentrum an der Saarbriicker StrafRe soll auf der Flache einer bestehenden La-
gerhalle errichtet werden.

Innerhalb des Untersuchungsraums werden die untersuchungsrelevanten Knotenpunkte K1
— K8 und K10 ausgewabhilt, fir die aktuelle Verkehrsmengen vom Marz 2017 (K1, K3, K4, K6)
bzw. vom November 2018 (K2, K5, K7, K8) sowie vom Juni 2019 (K10) zu analysieren sind.
Fur den zukunftigen Anschlussknoten K9 wurde im November 2018 eine fahrtrichtungsbezo-
gene Querschnittsmessung durchgefihrt.

5 (Kohns PLAN GmbH, Dezember 2019)
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Abbildung 7: StraRennetz und Knotenpunkte im Untersuchungsraum®

SN 4

sl B A P %
£ oK Lage des geplanten SB-Warenhauses
- ©  Lage des Dienstleistungszentrums

6.5.1.1 Verkehrstechnische Bewertung des Planfalls PF 2030

In der folgenden Abbildung sind die mit den prognostizierten Bemessungsbelastungen fir den
Belastungsfall Warenhaus‘ ermittelten Kennwerte fir den Normalwerktag und den Samstag
im Planfall PF 2030 zusammengefasst. Die detaillierten Leistungsfahigkeitsnachweise sind fr

6 (Kohns PLAN GmbH, Dezember 2019)
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die LSA-Knoten K1, K3, K4 und K6 in Anhang D, Anlage 13 — 17 und fir die vorfahrtgeregelten
Knotenpunkte K2, K5, K7, K8 und K9 in Anhang E, Anlage 18 — 22, aufgenommen worden.

Abbildung 8: Verkehrsqualitat im PF 2030 — ,,Warenhaus“

Wochentag Normalwerktag * Samstag *
Knotenpunkt tw[sec] | IRs[m] | QRes[%]| QSV | tw[sec] | IRS[m] | gRes[%]| QSV
K1 (LSA) 59 223 > 11 39 66 > 40
K2 (VKP) > 200 156 0 F > 120 60 > 30 E
K3 (LSA) > 200 483 0 F > 200 486 0 F
K4 (LSA) 114 155 >6 E 44 79 >29
K5 (VKP) > 200 306 0 F 48 42 > 30 E
K6 (LSA) 150 370 0 E 38 128 >23
K7 (KVP) 43 144 >7 12 42 >30 B
K8 (KVP) 6 12 > 60 A 6 12 >70 A
K9 (VKP) 28 24 > 40 33 36 >30

Die ermittelten Leistungswerte berilicksichtigen nicht das Ansiedlungsvorhaben ,Dienstleistungszentrum'

Entsprechend den Belastungserhéhungen in den Verkehrsspitzenstunden reduziert sich die
Leistungsfahigkeit an einzelnen der untersuchten Knotenpunkte im Planfall PF 2030 sowohl
am Normalwerktag als auch samstags teilweise erheblich. Fir diese relevanten Knotenpunkte
ist aufgrund der zusatzlichen Neuverkehrsbelastung keine ausreichende Knotenleistungsfa-
higkeit mehr zu erwarten. Nur fir den LSA-Knoten K1 an der B41, die beiden Kreisverkehrs-
platze K7 und K8 sowie den Anschlusspunkt K9 ist flr beide Spitzenstunden die mindestens
erforderliche Verkehrsqualitatsstufe QSV D nachzuweisen. Die erreichbare Leistungsfahigkeit
ist am KVP Plattchesdolen (K7) wegen einem fehlenden Bypass zwischen der B41 Redener
Stral3e und der Kreisausfahrt in Richtung Stadtmitte jedoch determiniert, so dass aus geringen
Belastungszunahmen bereits eine schlechtere Verkehrsqualitatsstufe resultieren kann.

Am Samstag (nur Ansiedlung ,Warenhaus®) ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit fur die
Knoten K2, K3 und K5 im PF 2030 nicht garantiert. Im Zusammenspiel der beiden Ansied-
lungsvorhaben wird sich die erreichbare Verkehrsqualitat an allen Knoten gegentiber dem
Planfall \Warenhaus' fir die nochmals héheren Belastungen weiter reduzieren.

6.5.1.2 Verkehrstechnische Bewertung des Planfalls PF 2030 — ,Integrierte Bauvorha-
ben

Die Uberprufung des Anschlussbereichs der Saarbriicker StraRe an die KonigsbahnstraRe
zeigt, dass der Knoten K10 bereits mit der Realisierung der Ansiedlung ,Warenhaus* Uberlas-
tetwére. Durch das zusétzlich geplante Dienstleistungszentrum werden sich die Behinderugen
im Verkehrsablauf am Anschlussknoten und an den benachbarten Knotenpunkten im Verlauf
der Konigsbahnstral3e weiter verstarken. Die folgende Tabelle fasst das Ergebnis der HBS-
Uberprifung fir die Knotenpunkte (auf der Grundlage der gemeinsamen Bemessungsbelas-
tungen aus den beiden Bauvorhaben) zusammen. Danach ist festzustellen, dass fur die un-
tersuchten Knoten K3, K5 und K6 sowie K10 der Nachweis eines stabilen Verkehrsablaufs fur
den Normalwerktag (bei unveranderter baulicher und betrieblicher Gestaltung) nicht gefihrt
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werden kann. Auch der neue Anschlussknotenpunkt K9 des Globus Warenhauses wirde im
Planfall PF 2030 ,Integrierte Bauvorhaben’ nicht ausreichend leistungsfahig sein.

Abbildung 9: Verkehrsqualitat im PF 2030 — ,,Integrierte Bauvorhaben*

Wochentag Normalwerktag
Knotenpunkt tw [sec] IRS [m] g Res [%] Qsv
K3 (LSA) > 200 > 300 0 F
K5 (VKP) > 200 > 300 0 F
K6 (LSA) > 200 > 500 0 F
K9 (VKP) 58 50 >25 E
K10 (VKP) > 200 126 0 E

Aus der fehlenden Knotenleistungsfahigkeit und unzureichenden Verkehrsqualitat im Zuge der
Kdnigsbahnstrafl3e resultiert der im Weiteren beschriebene Optimierungsbedarf fir die Kno-
tenpunkte K3, K5, K6 und K10

Optimierungsbedarf einzelner Knotenpunkte

In der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines SB-Warenhauses an der Kdénigsbahn-
stralRe vom April 2019 wurden fir die nicht leistungsfahigen Knotenpunkte Optimierungsmal3-
nahmen entwickelt und deren Erfolgsaussichten verkehrstechnisch tberprift. Fir diesen ge-
sonderten Planfall PFopt 2030 wurden die LSA-Knoten K3, K4 und K6 durch signaltechnisch-
betrieblicher oder/und bauliche Mal3hahmen erttchtigt.

Fur die vorfahrtgeregelten Knoten K5 und K9 wurden zur Optimierung der Leistungsfahigkeit
bauliche MaRnahmen berlcksichtigt. Auf der Basis der optimierten Verkehrsbedingungen sind
die Knotenpunkte K3 — K7 und K9 fur den Belastungsfall PF 2030 ,Warenhaus’ mit den Ver-
fahren des HBS 2015 hinsichtlich der erreichbaren Verkehrsqualitat nochmals tberprift wor-
den. Die HBS-Ergebnisse sind im Anhang H der Verkehrsuntersuchung, Anlage 28 — 33 zu-
sammengestellt.

Nach der Prognose der Verkehrsentwicklung mit Beriicksichtigung des geplanten Dienstleis-
tungszentrums an der Saarbrtcker Stral3e und der integrierten Umlegung des Neuverkehrspo-
tenzials beider Bauvorhaben auf die umgebenden StralRenabschnitte wurden die Knoten-
punkte im Zuge der KénigsbahnstralRe zwischen der nordwestlichen Einmindung in die Peter-
Neuber-Allee (K6) und dem stidwestlichen Anschluss an die Westspange (K3) zusatzlich be-
trieblich (signaltechnisch), markierungsseitig und/oder baulich optimiert.

Die abschie3ende Einstufung der Knotenpunkte in eine Qualitatsstufe erfolgt danach auf der
Grundlage der verkehrstechnischen Uberpriifung nach HBS fiir die zuséatzlich optimierten Ver-
kehrsablaufe an den Knoten K6 — K10 — K5 — K9 — K3 (vgl. Anhang | der Verkehrsuntersu-
chung, Anlage 34 — 40).

Optimierung einzelner LSA-Knotenpunkte

Fur die signalgeregelten Knotenpunkte K3 Westspange - KénigsbahnstralRe und K6 Peter-
Neuber-Allee — KénigsbahnstraRe werden in der ersten Untersuchungsphase bauliche Opti-
mierungsmalRnahmen in Form zuséatzlicher Fahrstreifen in einzelnen Knotenzufahrten vorge-
sehen. An der LSA-Kreuzung K3 ware dieser Ausbau bereits wegen der samstags fehlenden
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Verkehrsqualitat im Prognosenullfall NF2030 erforderlich (vgl. Anlage 28). An der signalgere-
gelten Einmundung K6 beim LfS musste zur baulichen Optimierung ein zweiter Fahrstreifen
fur den Linkseinbieger von der Kénigsbahnstraf3e in Richtung des KVP K7 ausgebaut werden.
Der Aufstellbereich sollte fur den Linkseinbieger ca. 70 m und fur den Rechtseinbieger ca. 50
m Ausbaulange haben (vgl. Anlage 30). Fir den LSA-Knoten K4 kann eine Optimierung be-
reits mit betrieblichen bzw. signaltechnischen Mal3hahmen ohne Strallenumbau erreicht wer-
den (vgl. Anlage 29 der Verkehrsuntersuchung).

Nach den Berechnungsergebnissen zur Ermittlung der Verkehrsqualitat sind die LSA-Knoten
K3 und K6 im Planfall PF 2030 ,Integrierte Bauvorhaben® weiterhin nicht leistungsfahig und
werden entsprechend optimiert. Am LSA-Knoten K3 Westspange — Konigsbahnstral3e — Irr-
gartenstrafl3e wird eine Verlangerung des Linksabbiegefahrstreifens aus sudlicher Richtung in
die KonigsbahnstralRe vorgeschlagen. Damit soll eine Uberstauung der Aufstellflache des
Linksabbiegers und damit eine Behinderung des Verkehrsflusses im Geradeausstrom vermie-
den werden. Das Berechnungsergebnis bestétigt flr den Optimierungsfall, dass der LSA-Kno-
ten K3 durch die Verlangerung der sudlichen Linksabbiegespur auf 215 m durch Ummarkie-
rung und eine Griinzeitenanpassung im Signalprogramm ausreichend leistungsfahig wird. Di-
emalfigebende mittlere Wartezeit wird unter max. 70 Sekunden liegen. Die maximale Rick-
stauldnge kann auf unter 180 m begrenzt werden (vgl. Anlage 34 der Verkehrsuntersuchung).

Im Rahmen der Optimierung des nicht leistungsfahigen Knotenpunktes K6 werden im Belas-
tungsfall PF 2030 ,Integrierte Bauvorhaben‘ zwei weitere Optimierungsalternativen in Verbin-
dung mit einer betrieblichen Anpassung der Signalsteuerung untersucht:

Ummarkierung des rechten Fahrstreifens der sudlichen Zufahrt Kénigsbahnstraf3e in eine
Mischspur fir Links- und Rechtseinbieger in Verbindung mit einem zweiten Geradeausfahr-
streifen auf der Peter-Neuber-Allee in Richtung Bahnbauwerk

Verlangerung des linken Fahrstreifens in der Kénigsbahnstral3e fir den Linkseinbieger in Rich-
tung Bahnbauwerk in Verbindung mit einer Umlegung des Anschlusses der Saarbricker
Stral3e an den Knotenpunkt K5

Das Uberpriifungsergebnis zum optimierten Knoten K6 ist fir beide Varianten in Anlage 35
der Verkehrsuntersuchung dargestellt. Mit der Einrichtung einer Mischspur kénnen vom Links-
einbieger in der Zufahrt Kénigsbahnstralle zwei Abbiegestreifen befahren werden. Hierdurch
kann ohne Verlangerung der Linksabbiegespur eine gute Knotenleistungsfahigkeit in der mali3-
gebenden Zufahrt mit einer Einstufung in die QSV B erzielt werden. Auf der Peter-NeuberAllee
wird mindestens die QSV C erreicht, was zu einer guten Gesamtleistungsfahigkeit des Kno-
tens K6 fuhrt.

Fur die Umsetzung der zweiten Variante ist eine Verlegung der Saarbriicker Straf3e in H6he
der Parkplatzzufahrt stdlich des LfS in Richtung des Knotens K5 erforderlich. Der Knoten K5
wird hierbei als Kreuzung ausgebaut und der vorhandene Anschlusspunkt K10 aufgehoben.
Der Fahrstreifen fir Linkseinbieger in Richtung Bahnbauwerk kann dadurch von 125 m im
Bestand auf 215 m verlangert werden, so dass Behinderungen des Rechtseinbiegers durch
stauende Fahrzeuge im Linkseinbiegestrom zu vermeiden sind. Fir den LSA-Knoten K6 ist
eine noch ausreichende Leistungsfahigkeit mit einer max. Wartezeit unter 70 Sekunden in der
maf3gebenden Zufahrt und damit die QSV D nachzuweisen.

Wegen der fehlenden Leistungsféahigkeit der vorfahrtgeregelten Einmindung K5 wurde als be-
triebliche Alternative eine Signalisierung des Knotenpunkts als 4-armiger Knoten (mit ange-
bundener Saarbriicker Straf3e) untersucht. Fir den Knoten K5 kann in Verbindung mit einer
Signalregelung im Planfall PF 2030 ,Integrierte Bauvorhaben® eine ausreichende Knotenleis-
tungsfahigkeit berechnet werden. Der LSA-Knoten K5 erreicht die QSV D (vgl. Anlage 40 der
Verkehrsuntersuchung).

Optimierung einzelner vorfahrtgeregelter Knotenpunkte
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Die vorfahrtgeregelte Einmundung K2 ist bereits im Prognosenulifall NF 2030 werktags nicht
ausreichend leistungsfahig. Fur diesen Knoten will der LfS die Mdglichkeit einer Optimierung
mit Hilfe einer LSA-Regelung Uberprifen. Daher werden in dieser Studie keine Optimierungs-
mafinahmen (z.B. Vollsignalisierung oder LSA-Pfértneranlage) fur die Ein-mindung K2 weiter
untersucht.

Als Alternative zu einer signaltechnischen Optimierung des nicht leistungsfahigen, vorfahrtge-
regelten Knotenpunktes K5 wére ein baulich herzustellender Bypass fiir den Gera-deausstrom
auf der Koénigsbahnstral3e in Richtung des LSA-Knotens K6. Zusatzliche Leistungsgewinne
kénnten im Rechtseinbieger von der Bildstocker Strafl3e in Richtung Warenhaus durch eine
einseitige Aufweitung zum Einrichten einer separaten Aufstellspur ermdglicht werden. Die wa-
ren nach dem HBS-Prufergebnis (vgl. Anlage 31 der Verkehrsuntersuchung) jedoch nicht
zwingend erforderlich.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Dienstleistungszentrum Saarbriicker Strafe ist ein Um-
bau der Einmiindung K5 in einen 3-armigen KVP oder bei gleichzeitiger Verlegung der Saar-
bricker StralRe vom Anschluss K10 zum Anschluss K5 in einen 4-armigen KVP alternativ zur
signaltechnischen Variante Uberprift worden. Die Berechnungsergebnisse nach HBS 2015
belegen, dass sowohl ein 3-armiger als auch ein 4-armiger KVP voll leistungsfahig wére. Die
Prufergebnisse sind in Anlage 36 bzw. 39 zusammengestellt. Fir den neuen Anschlusspunkt
K9 der Warenhausflachen an die KonigsbahnstraRe wurde entsprechend der im April 2019
vorliegenden Konzeptstudie eine Aufteilung in zwei getrennte Anschlusspunkte K9a (stdliche
Anschlussstelle) und K9b (nordlicher Anschluss) néher untersucht. Mit der Herstellung einer
doppelten Anbindung kdnnten die ein- und ausfahrenden Knotenstrome im Quell- und Zielver-
kehr besser verteilt werden, was zu einer optimierten Belastungsverteilung mit reduzierter mitt-
lerer Wartezeit in den nachgeordneten Einbiegestrémen und einer besseren Qualitatseinstu-
fung der Teilanschliisse fiilhren wiirde. Das Prifergebnis ist in Anlage 33 der Verkehrsunter-
suchung aufgenommen worden. In der zweiten Untersuchungsphase wurde im Zusammen-
hang mit dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch das geplante Dienstleistungszentrum
fir den Anschlusspunkt K9 ein Ausbau als 3- und 4-armiger Kreisverkehrsplatz diskutiert. Das
Prifergebnis fur einen 4-armigen KVP belegt, dass eine ausreichende Leistungsfahigkeit mit
einem KVP erreicht werden kann (vgl. Anlage 37 der Verkehrsuntersuchung).

Aufgrund der fehlenden Leistungsfahigkeit des Anschlussknotens K10 Saarbriicker Straf3e ist
ein KVP als alternative Ausbauform Uberprft worden. Das Ergebnis in Anlage 38 derVerkehrs-
untersuchung zeigt, dass ein 3-armiger KVP sehr leistungsfahig ware. Der Knoten K10 kann
im Belastungsfall PF 2030 ,Integrierte Bauvorhaben' die Einstufung in die QSV B erreichen.

Verkehrseffekte zwischen benachbarten Knotenpunkten

Ein verkehrlicher Zusammenhang besteht aufgrund der rdumlichen Nachbarschaft zwischen
dem LSA-Knoten K6 und den vorfahrtgeregelten Einmindungen K10 und K5 in Richtung Ko6-
nigsbahnstralle sowie dem Kreisverkehrsplatz K7 in Richtung Redener Stral3e. Um die mogli-
chen wechselseitigen Verkehrseffekte zu beurteilen, wird die jeweilige maximale Riickstau-
lange zwischen der maRgebenden Knotenzufahrt und -ausfahrt in der Verkehrsspitze am Nor-
malwerktag néher betrachtet. Die in einer Zufahrt des LSA-Knotens erforderliche Stauraum-
lange resultiert aus der maximalen Anzahl der bei Rot angehaltenen Fahrzeuge. Der berech-
nete 95%-Wert beschreibt den Maximalstau.

Fur die Zufahrt vom K7 wird im Prognoseplanfall (PF 2030 und PFopt 2030; noch ohne
(,Dienstleistungszentrum®) eine maximale Ruickstauldange von 109 m ermittelt. Dieser Rick-
staueffekt ist in Anbetracht der verfugbaren Staustrecke von 290 m fur den Verkehrsablauf
unproblematisch. Fir die Zufahrt Konigsbahnstral3e des LSA-Knotens K6 wird ohne Optimie-
rungsmaflinahmen im Planfall PF 2030 ein erheblicher Riuckstaueffekt erwartet. Aus dem ma-
ximalen Fahrzeugstau von rd. 60 Fahrzeugen entsteht ein Rickstau von bis zu 370 m in der
Spitzenstunde am Normalwerktag. Der verfigbare Aufstellbereich aus Richtung K5 betragt
jedoch nur 260 m zwischen K5 und K6. Der Einmundungsbereich K10 wéare in diesem Fall
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komplett Gberstaut. Die erforderliche Riickstaulange ware nicht vorhanden, so dass der Fahr-
zeugriuckstau auch zu Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs am Vorfahrtknoten K5 fiihren
kann. Im Optimierungsfall mit Aufweitung der Knotenzufahrt zum Einrichten einer zweiten
Linksabbiegespur (PFopt 2030) koénnte die ermittelte erforderliche Ruckstaulange auf 70 m
begrenzt werden. Wechselseitige Beeintrachtigungen im Verkehrsablauf waren damit an dem
benachbarten Knotenpunkt K5 und wahrscheinlich auch am K10 zu vermeiden.

Verkehrstechnische Bewertung des optimierten Planfalls PF 2030

Die planerisch hinterlegten Optimierungsmafinahmen baulicher und/oder betrieblicher Art fiih-
ren an allen untersuchten Knotenpunkten im PF 2030 mit ,Integrierten Bauvorhaben‘ zu dem
erwlnschten positiven Ergebnis. Fir die optimierten LSA- und Vorfahrtknoten kann im Planfall
PF 2030 am Normalwerktag und am Samstag mindestens eine Einstufung in die ausreichende
QSV D erzielt werden. Unter Berlcksichtigung der von den beiden Ansiedlungsvorhaben ,Wa-
renhaus’ und ,Dienstleistungszentrum’ induzierten Verkehrspotenziale wurden die Knotenleis-
tungsfahigkeiten fir die héheren Knotenbelastungen an den vorfahrtgeregelten Knoten K5, K9
und K10 im Zusammenspiel mit einem alternativen Knotenausbau als KVP und fir optimierte
LSA-Knoten K3 und K6 nochmals nach dem HBS-Verfahren tberprift.”

Das Prifergebnis ist in der folgenden Abbildung zusammengefasst. Fur den neueren Belas-
tungsfall PF 2030 ,Integrierte Bauvorhaben® ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit und min-
destens die QSV D ebenfalls fir alle optimierten Knotenpunkte mit den Bemessungsbelastun-
gen am Normalwerktag nachzuweisen.

Abbildung 10: Leistungsféhigkeit und Verkehrsqualitat im PFopt 2030

Wochentag Normalwerktag * Samstag **

Knotenpunkt tw[sec] | IRS[m] [ QRes[%]| QSV tw[sec] | IRS[m] | QRes[%]| QSV
K3 (LSA) 69 178 >11 58 130 >17

K5 (KVP) 13 36 >33 B 14 18 > 60 B
K5 (LSA) 62 130 >15 nicht untersucht -
K6 (LSA A1) 47 117 > 21 nicht untersucht

K6 (LSA A2) 68 245 >10 nicht untersucht

K9 (KVP) 8 24 > 44 A 14 12 >70

K10 (KVP) 11 42 > 21 B 18 12 > 60

tw = mittlere Wartezeit in Sekunden im malRgebenden wartepflichtigen Knotenstrom
I Rs = langste 95% Riickstaulange in Meter im maRgebenden Knotenstrom
q Res = Mindest-Kapazitatsreserve des Knotens in allen Knotenstrémen

*  Die dargestellten Berechnungsergebnisse basieren auf den Bemessungsbelastungen in der Spatspitze am

Normalwerktag fur den PF 2030 ,Integrierte Bauvorhaben'.

K6 (LSA A1) = signalgeregelte Einmiindung mit Mischfahrstreifen in der KénigsbahnstralRe
K6 (LSA A2) = signalgeregelte Einmindung mit Verlangerung der Linkseinbiegespur

ok

Die ermittelten Leistungswerte berlicksichtigen nicht das Ansiedlungsvorhaben ,Dienstleistungszentrum’.

7 Der erweiterte Planfall PF 2030 bericksichtigt die induzierten Verkehrsmengen beider Ansiedlungsvorhaben ,Warenhaus' und
,Dienstleistungszentrum' in den firr die Berechnungen zugrunde gelegten Bemessungsbelastungen. Diese Knotenbelastun-
gen wurden fur die aufeinander folgenden Knotenpunkte im Zuge der Konigsbahnstrale vom K6 iber K10 und K5 bis zum
K9 neu ermittelt. Fir die zusatzlich durchgefiihrte mikroskopische Verkehrssimulation werden diese Belastungswerte der
beiden Vorhaben angesetzt.
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Auf der Grundlage der Knotenbelastungen aus der Untersuchung vom April 2019 (noch ohne
,Dienstleistungszentrum?’) ist nachzuweisen, dass die Knotenpunkte K3 und K4 nach der Opti-
mierung eine Einstufung in die QSV D erreichen kénnen. Fir die Knotenpunkte K5 (als VKP
mit Bypass) und K6 (als LSA) kann nach der Durchfiihrung der Optimierungsmaf3hahmen so-
gar die QSV C mindestens nachgewiesen werden. Die erreichbaren Optimierungserfolge wa-
ren an dem geteilten Anschluss an die Kdnigsbahnstraf3e (K9a und K9b) am gréfiten und war-
den am Normalwerktag und am Samstag zur Einstufung in die QSV B fuhren. Fir den LSA-
Knoten K6 ist fur beide betrachteten Optimierungsalternativen im Belastungsfall PF 2030 ,In-
tegrierte Bauvorhaben’ die Leistungsfahigkeit nachzuweisen. Die groferen Kapazitatsreser-
ven hat entsprechend dem Berechnungsergebnis nach HBS 2015 hierbei der Lésungsansatz
mit einen zweistreifigen Linkseinbieger in Verbindung mit einer Mischspur in der Zufahrt Ko6-
nigsbahnstraRe und einem zweiten Geradeausfahrstreifen in der Peter-Neuber-Allee.

In einer weiteren Planungsannahme wurde eine Umlegung der Saarbriicker Stral3e tber die
vorhandene Parkplatzflache und ein direkt Anschluss als vierter Knotenast an den Knotenbe-
reich K5 angedacht. Damit kdnnte die heutige Einmindung K10 zuriickgebaut und der Auf-
stellbereich der Zufahrt Koénigsbahnstral3e am Knoten K6 verlangert werden. Hinsichtlich der
Néhe zu den Nachbarknoten K6 (LSA) und K5 (VKP) muss eine Entscheidung Uber einen
Umbau des Knotens K10 zum KVP oder zur LSA im Netzzusammenhang gesehen werden.
Sofern die heutige Einmindung K5 Bildstocker Straf3e zukiinftig signalgeregelt wird, ist eine
LSA am Knoten K10 zu favorisieren. Wird ein Umbau der Einmindung K5 in einen KVP be-
vorzugt, ware ein KVP am K10 nochmals detailliert zu diskutieren.

Aufgrund der moglichen Uberschreitung der Leistungsfahigkeit am neuen Anschlusspunkt K9
des Warenhausprojektes bei Berlicksichtigung des Neuverkehrs des ,Dienstleistungszent-
rums‘ und im Hinblick auf eine besser geordnete Anbindung der einzelnen Funktionsbereiche
wird in der aktuellen Flachenplanung ein Kreisverkehr mit vier Zufahrtsasten als Anschluss-
knoten K9 favorisiert.

Bei einem Umbau der nicht leistungsfahigen vorfahrtgeregelten Knoten K5, K9 und K10 in
einen 3- bzw. 4-armigen kleinen Kreisverkehrsplatz konnen fur diese Knotenpunkte hohe Leis-
tungsfahigkeiten ermittelt werden. Die KVP-Knoten erreichen mindestens die QSV B.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die angenommenen Optimierungsmalf-
nahmen markierungs- oder signaltechnischer sowie baulicher Art an allen Knotenpunk-
ten eine ausreichende Leistungsfahigkeit erzielt werden kann, die zu einer Einstufung
der Knotenpunkte mindestens in die Qualitatsstufe des Verkehrsablauf QSV D fuhrt. An
den Knoten K3, K5 und K6 werden die Knotenstrombelastungen jedoch nahe an der Kapazi-
tatsgrenze liegen, so dass eine leichte Belastungserhohung ggf. zu einer Uberschreitung des
Grenzwertes der mittleren Wartezeit von 70 Sekunden (bei LSA-Knoten) fihren kann und da-
mit die QSV D nicht mehr eingehalten wirde.

6.5.1.3 Fazit zum Verkehr

Die Globus Neunkirchen Grundstlicksverwaltung und Leasing GmbH & Co. KG plant die An-
siedlung eines neuen SB-Warenhauses mit erganzender SB-Tankstelle und SB-Waschplatz
an der Konigsbahnstralle am ,Huttenpark’ Neunkirchen sowie die Einrichtung eines Dienst-
leistungszentrums an der benachbarten Saarbricker Stral3e. Die stral3enverkehrliche Er-
schlieBung der beiden Ansiedlungsvorhaben wird Uber die Konigsbahnstral3e als Haupter-
schlieBungsachse erfolgen.

Die Verkehrsdatengrundlage fir die verkehrsplanerisch/-technische Untersuchung wurde
durch mehrere Verkehrserhebungen am Donnerstag, 08.11.2018, Samstag, 10.11.2018 und
Donnerstag, 06.06.2019 sowie die beigestellten Knotenstromzahlungen vom Donnerstag,
16.03.2017 geschaffen. Die Knotenstrommengen aus 2017 wurden von der PTV Transport
Consult GmbH im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur Optimierung von LSA-Knoten im
Auftrag des LfS Uber 13 Stunden gezahlt. Die Verkehrsmengen von Nov. 2018 und Juni 2019
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sind hingegen videogestutzt Uber jeweils 24 Stunden erhoben worden. Eine Querschnittsmes-
sung der Verkehrsmengen mit Seitenradargerat in der Konigsbahnstral3e tiber eine komplette
Messwoche (sieben aufeinander folgende Tage) komplettiert die umfangreichen Verkehrsda-
tenerhebungen im Nov. 2018. In die Verkehrsuntersuchung zu dem ersten geplanten Bauvor-
haben ,Warenhaus’ sind neun Knotenpunkte oder Querschnitte K1 — K9 integriert worden. Fur
die zweite Untersuchung zum ,Dienstleistungszentrum’ ist der Anschlussknoten der Saarbri-
cker StralRe an die KdnigsbahnstralRe K10 zusatzlich erhoben worden. Mit Hilfe der Zahldaten
vom Juni 2019 konnten alle vorliegenden Verkehrsmengendaten auf das gemeinsame Analy-
sejahr 2019 aktualisiert werden.

Ausgehend von der detaillierten Verkehrsanalyse zur Ausgangssituation (Analysefall) sind die
zukUnftigen Verkehrsbelastungen fir den Prognose-Nullfall NF 2030 (mit linearer Trendprog-
nose Uber die allgemeine Verkehrsentwicklung) und den Prognose-Planfall PF 2030 (bei Voll-
betrieb der geplanten Nutzungsbereiche bzw. der beiden Bauvorhaben) fir den Zielzeitraum
2030 prognostiziert worden. Der im Planfall PF 2030 bertcksichtigte Neuverkehr, der von den
beiden geplanten Ansiedlungen im Zielausbau induziert wird, ist aus den vom Investor beige-
stellten Eingangsdaten zu den Planungen mit Berticksichtigung der Auswirkungsanalyse zum
Globus-Warenhaus abgeleitet und mit dem Programm Ver_Bau abgeschéatzt worden. In der
Verkehrsprognose fur den Nullfall NF 2030 und den Planfall PF 2030 wurden neben dem
durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV-Werte fir die Ableitung von Larmkennwerten) die Be-
messungsbelastungen in der nachmittaglichen Verkehrsspitzenstunde (knotenstrombezogene
Dimensionierungsbelastungen als Basis der Leistungsfahigkeitsbetrachtungen und der mikro-
skopischen Verkehrsflusssimulation) ermittelt.

Die Uberpriifung der Knotenleistungsfahigkeit und die Bewertung der Verkehrsqualitat werden
fur die Knotenpunkte im Untersuchungsraum (vier LSA-Knoten und sechs vorfahrtgeregelte
Knotenpunkte) nach dem Handbuch fir die Bemessung von Verkehrsanlagen durchgeftihrt.®
Die verkehrlichen Bewertungskriterien mittlere Wartezeit (Verlustzeit), Riickstauldnge und Ka-
pazitatsreserve werden nach den im HBS 2015 beschriebenen Verfahren fir signal- und vor-
fahrtgeregelte Knoten programmgestiitzt berechnet.

Bewertung der LSA-Knotenpunkte

Fur die Uberpriifung der LSA-Knoten im Planfall PF 2030 mit Warenhaus‘ bzw. mit ,Waren-
haus und Dienstleistungszentrum‘ (PF 2030 ,Integrierte Bauvorhaben‘) wurden die von PTV
Transport Consult GmbH bereits optimierten LSA-Programme zugrunde gelegt. Die berech-
neten Kennwerte und Priufergebnisse dienen der folgenden verkehrlichen Bewertung und der
daraus abgeleiteten Handlungsempfehlung. Nach den PTV-Ergebnissen werden im Prog-
nose-Nullfall NF 2030 an den vier LSA-Knoten K1, K3, K4 und K6 ausreichende Verkehrsqua-
litaten am Normalwerktag erreicht. Am Samstag sind fiir alle Knotenpunkte auRer den Knoten
K3 ebenfalls ausreichende Verkehrsqualitaten nachzuweisen (vgl. Kap. 6 der Verkehrsunter-
suchung).

Im Prognose-Planfall PF 2030 zeigen sich durch den von den beiden Ansiedlungsvorhaben
induzierten Neuverkehrs und der prognostizierten hohen Grundbelastung der Knotenpunkte
an der Mehrzahl der LSA-Knoten am Normalwerktag erhebliche Leistungsfahigkeitsdefizite.
Samstags kann der Neuverkehr aufgrund der geringeren Grundbelastung in der Verkehrsspit-
zenstunde zumeist leistungsfahig bewaltigt werden (vgl. Kap. 7 der Verkehrsuntersuchung).

Da die Leistungsfahigkeit der LSA-Knoten im Planfall PF 2030 nicht an allen Knotenpunkten
gewahrleistet werden kann, wird die Moglichkeit einer betrieblichen Optimierung der LSA-Pro-
gramme oder einer baulichen Optimierung der Knotenzufahrten durch den Ausbau von zu-
satzlichen Fahrstreifen oder das Ummarkieren zur Verlangerung von Abbiegefahrstreifen nach

8 Die Uberpriifung der Knotenleistungsfahigkeit nach HBS 2015 wird fiir die LSA-Knoten von der PTV Transport Consult GmbH,
Buro Disseldorf, bearbeitet. Das Priifungsergebnis und die Berechnungstabellen werden in diese Verkehrsstudie in den An-
hang D sowie Anhang G, H und | Gibernommen.
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dem HBS verkehrstechnisch Uberprift und bewertet (vgl. Kap. 8 der Verkehrsuntersuchung).
Die angenommenen Optimierungsmaflnahmen fuhren an den LSA-Knotenpunkten K3, K4 und
K6 sowohl im Planfall PF 2030 ,Warenhaus' als auch im Planfall PF 2030 ,Integrierte Bauvor-
haben‘ zu einer ausreichenden Verkehrsqualitat. Fir diese optimierten LSA-Knoten ist am
Normalwerktag und am Samstag mindestens die QSV D nachzuweisen. Die erganzenden
Ergebnisse der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation bestéatigen fur die optimierten Plan-
falle MVS 2 und MVS 3 auf Basis der Dimensionierungsbelastungen des Planfalls PF 2030
JIntegrierte Bauvorhaben® eine ausreichende Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Verlauf
der Simulationsstrecke K6 — K10 — K5 — K9 — K3. In der malRgebenden Spéatspitzenstunde
erreichen alle Knotenpunkte einschlie3lich der neuen LSA-Knoten K5 und K10 mindestens die
QSV D.

Bewertung der vorfahrtgeregelten Knotenpunkte

Die Uberprufung der vorfahrtgeregelten Knotenpunkte ist nach den Verfahren des HBS 2015
fur Vorfahrtknoten (VKP) und Kreisverkehrsplatze (KVP) mit den aktuellen HBS-Programmen
Knobel und Kreisel des Biros BPS GmbH durchgefuhrt worden. Die ermittelten Bewertungs-
kriterien fur den Planfall PF 2030 ,Warenhaus‘ bzw. PF 2030 ,Integrierte Bauvorhaben' liegen
der folgenden verkehrlichen Bewertung und der daraus abgeleiteten Handlungsempfehlung
zugrunde.

Im Prognose-Nullfall NF 2030 werden am Normalwerktag die drei Knotenpunkte (K5, K7, K8)
eine mindestens ausreichende Leistungsfahigkeit erreichen. Die vorfahrtgeregelte Einmin-
dung K2 wird jedoch (bereits ohne Neuverkehr des Ansiedlungsvorhabens) nicht leistungsfa-
hig sein. Fir die Verkehrsspitzenstunde am Samstag kann hingegen fir alle Knotenpunkte
eine ausreichende Verkehrsqualitat nachgewiesen werden (vgl. Kap. 6 der Verkehrsuntersu-
chung).

Die von den Ansiedlungsvorhaben erzeugten Neuverkehrsbelastungen werden im Planfall PF
2030 dazu fuhren, dass am Normalwerktag die drei vorfahrtgeregelten Einmindungen K2 und
K5 sowie K10 keine Leistungsfahigkeit besitzen (QSV E oder F) und zum Teil vollsténdig tber-
lastet sein werden.

Fur den KVP K7 kann noch eine knapp ausreichende Leistungsfahigkeit fiir die westliche Zu-
fahrt der B41 Redener Stral3e berechnet werden. Aufgrund des fehlenden Bypasses zwischen
der westlichen Zufahrt und der sidlichen Ausfahrt in Richtung K6 kdnnen hier geringe Belas-
tungsverschiebungen jedoch zu einem instabilen Verkehrsablauf in der Spitzenstunde am Nor-
malwerktag fihren.

Am Samstag besitzen zwar alle Knotenpunkte noch gewisse Kapazitatsreserven. Diese rei-
chen aber an den vorfahrtgeregelten Einmindungen K2 und K5 nicht aus, um einen stabilen
Verkehrsablauf zu gewéhrleisten. Diese Knoten sind in die nicht mehr ausreichende QSV E
einzustufen sind, die einen instabilen Zustand des Verkehrsablaufs beschreibt. Die ange-
dachte Optimierungsmafinahme baulicher Art an der Einmiindung K5 (separater Fahrstreifen
fur den Geradeausstrom) wiirde eine wesentliche Verbesserung der Knotenleistungsfahigkeit
am K5 auch samstags ermdglichen. Durch die baulichen und/oder betrieblichen MaRhahmen
ist die erforderliche Reduzierung der mittleren Wartezeiten in den mafigebenden Knotenstro-
men zu erzielen. An der Einmindung K5 kann damit mindestens die Verkehrsqualitatsstufe
QSV C im Planfall PFopt 2030 erreicht werden. Bei einem grundsétzlich mdglichen Umbau
der Einmindung in einen KVP wirde der Knoten K5 die gute Qualitatsstufe QSV B erreichen
konnen. Als signalgeregelte Einmindung ist mindestens die QSV D nachzuweisen.

Ein stabiler Verkehrsablauf ist auch fiir die Anbindung der Ansiedlungsflache des SB-Waren-
hauses an die Konigsbahnstrafl3e mit Vorfahrtsregelung herzustellen. Durch den zur Optimie-
rung konzipierten Ausbau eines doppelten Anschlusspunktes ware die ermittelte ausreichende
Leistungsfahigkeit des Knotens K9 in der Verkehrsspitzenstunde am Normalwerktag und am
Samstag noch zu verbessern und die gute Verkehrsqualitatsstufe QSV B zu erreichen.
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Im Hinblick auf die integrative Betrachtung des geplanten ,Dienstleistungszentrums® an der
Saarbrucker Stralle im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben Warenhaus' wurden die drei
vorfahrtgeregelten Knotenpunkte im Zuge der KénigsbahnstraRe K10 — K5 — K9 zuséatzlich mit
den prognostizierten Gesamtbelastungen der beiden Ansiedlungsvorhaben nach HBS 2015
Uberprift. Hierbei wurde zur Optimierung der Knotenleistungsféahigkeit ein Umbau der drei
Knoten in einen Kreisverkehrsplatz angenommen. Das Prifergebnis zeigt ein sehr positives
Bewertungsergebnis und fuhrt zur Einstufung der drei Knotenpunkte in die hohe QSV A oder
QSV B. Nach der Mikrosimulation wiirden der Knoten K9 als KVP ,nur‘ die ausreichende QSV
C erzielen.

In der folgenden tabellarischen Ubersicht sind die Ergebnisse der verschiedenen Leistungsfa-
higkeitstuiberprifungen nach HBS oder mit Hilfe der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation
zusammengefasst. Die dargestellten QSV-Werte beziehen sich fir den Samstag in den Be-
lastungsfallen ohne/mit Bauvorhaben nur auf die Bemessungsbelastungen des Bauvorhabens
\Warenhaus'. Fir den Normalwerktag werden fir die Knotenpunkte K3, K5, K6, K9 und K10
die Bemessungsbelastungen von Warenhaus und Dienstleistungszentrum® (,Integrierte Bau-
vorhaben®) in den QSV-Werten bertcksichtigt.

Abbildung 11: Erreichbare Verkehrsqualitat im NF 2030, PF 2030 und PFopt 2030

hne Bauvorhaben mit Bauvorhaben
P fall °
rognosetal 1\ usbau - NF 2030 - - PF 2030 - - PFopt 2030 -
form Nullfall Nullfall | Planfall | Planfall | Planfall | Planfall
Knotenpunkt (NWT) (SA) (NWT) (SA) (NWT) (SA)
K1: Westspange LSA D C D C - --
K2: Stdring VKP (LSA) (LSA)
K3: Sport Pur LSA D D
K4: Decathlon LSA D -
K5: Bildstocker StraRe VKP C B
(Bypass)
K5: Bildstocker StraRke KVP B --
K5: Bildstocker Strafe LSA D --
K6: LfS LSA C -
K7: Plattchesdolen KVP - -
K8: Sinnerthal KVP - -
K9a: Anbindung Siid VKP B
K9b: Anbindung Nord VKP B
K9: Anbindung Warenhaus| KVP A/cC --
(HBS/MSV)
K10: Anschluss Saarbr. Str.| LSA B/C -- C --
(HBS/MSV)

== = Leistungsfahigkeit nicht untersucht bzw. Optimierung nicht erforderlich
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Planerische Empfehlungen zu den Knotenpunkten

Die vorfahrtgeregelte Einmindung K2 Westspange — Sudring ist nach den berechneten Leis-
tungsfahigkeitskennwerten bereits im Analyse- bzw. Nullfall in der normalwerktéglichen Spat-
spitzenstunde nicht mehr leistungsféahig. Durch den Neuverkehr der Bauvorhaben werden die
mafigebenden Knotenstrombelastungen noch erhdht. Nach der planerischer Einschatzung
wird auch beim Ausbau eines zusatzlichen Fahrstreifens in der Zufahrt Sudring zur West-
spange und der damit moglichen Aufteilung des Links- und Rechtseinbiegerstroms ohne er-
ganzende signaltechnische MalRnahmen keine Leistungsfahigkeit zu erreichen sein. Da die
Leistungsdefizite bereits im Analyse- bzw. Nullfall auftreten wird eine Signalisierung empfoh-
len. Hier sollte dem Vorschlag des LfS gefolgt und eine Lichtsignalanlage zur Vollsignalisie-
rung des Knotens K2 eingerichtet werden. Der LSA-Knoten K3 Westspange — Kdnigsbahn-
stral3e ist nach den Ergebnissen der Mikrosimulation mit den geplanten Optimierungsmaf3nah-
men ohne weiteren Fahrstreifenausbau ausreichend leistungsfahig. Hierfir sollten die vorge-
schlagene Verlangerung der Linksabbiegespur durch Ummarkierung und die betriebliche An-
passung der Signalsteuerung mit der Realisierung der Bauvorhaben und im Netzzusammen-
hang mit der Vollsignalisierung der benachbarten Einmindung K2 durchgefihrt werden.

Fur die Einmindung K5 Konigsbahnstrale — Bildstocker Straf3e wird nach der mikroskopi-
schen Simulation auch bereits im Analysefall und im Nullfall ohne Neuverkehr der Bau-vorha-
ben eine unzureichende Knotenleistungsfahigkeit nachgewiesen. Diese resultiert einerseits
aus der erhohten Zufahrtsbelastung im Linkseinbiegestrom auf der Bildstocker Straf3e und
ergibt sich andererseits im Netzzusammenhang aus den Behinderungen im Verkehrsablauf,
die durch den Rickstau am LSA-Knoten K6 in der Spatspitze entstehen. Aus planerischer
Sicht ist eine Vollsignalisierung des Knotens K5 in Koordinierung mit den benachbarten Kno-
tenpunkten K10 und K6 durchzufiihren, deren Signalregelung ebenfalls betrieblich optimiert
werden muss. Der LSA-Knoten K6 Peter-Neuber-Allee — Kdnigsbahnstral3e ist der kritische
Knoten der Simulationsstrecke. Nach der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation ist die
Leistungsfahigkeit bei einer gleichzeitigen betrieblichen und baulichen Optimierung nachzu-
weisen. Die groReren Kapazitatsreserven sind fir die Simulationsvariante MVS 2 mit der Ein-
richtung eines Mischfahrstreifens in der siidlichen Zufahrt festzustellen. Somit wird die Um-
setzung dieses Losungsansatzes favorisiert.

Fur den bestehenden Kreisverkehrsplatz K7 Plattchesdolen wird eine knapp ausreichende
Leistungsfahigkeit fir den maRgebenden westlichen Zufahrtsast nach dem HBS-Verfahren
berechnet. Da eine geringere Anderung der Zufahrtsbelastungen und der Verkehrszusam-
mensetzung bereits relevante Kapazitats- und Stabilitatseffekte fir den Verkehrsablauf auslo-
sen konnen, wird eine erneute Uberprifung der Knotenleistungsfahigkeit nach der Realisie-
rung der Ansiedlungsvorhaben empfohlen.

Der neue Anschlussknoten K9 Kénigsbahnstralie — Warenhaus wurde zunéchst als vor-fahrt-
geregelte Einmindung bzw. doppelter Vorfahrtknoten geplant. Auf der Grundlage der Leis-
tungsfahigkeitstiberprifung wird der Ausbau des Anschlusspunktes in Form eines 4-armigen
KVP vorgeschlagen

Zusammenfassung

Fur mehrere Knotenpunkte wird am Normalwerktag und am Samstag eine fehlende bzw. nicht
ausreichende Knotenleistungsfahigkeit festgestellt. Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit
und Sicherstellung eines stabilen Verkehrsablaufs fur den Planfall PF2030 mit Vollbetrieb des
geplanten SB-Warenhauses einschl. SB-Tankstelle und SB-Waschplatz sind bei Optimierung
der LSA-Programme bzw. einer baulichen Optimierung des Fahrstreifenangebotes fir alle be-
trachteten Knotenpunkte ausreichende Leistungsfahigkeiten zu belegen.
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Fur mehrere Knotenpunkte ist am Normalwerktag und am Samstag keine ausreichende Kno-
tenleistungsfahigkeit nachzuweisen. Durch die einzuleitenden Optimierungsmaflnahmen kon-
nen diese Knotenpunkte ausreichend ertlichtigt und leistungsfahig gestaltet werden. Damit ist
ein stabiler Verkehrsablauf fir den Planfall PF 2030 mit Vollbetrieb der geplanten Bauvorha-
ben SB-Warenhauses einschl. SB-Tankstelle und SB-Waschplatz sowie Dienstleistungszent-
rum sicherzustellen.

Nach der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation werden alle im Netzzusammenhang be-
trachteten Knotenpunkte in der untersuchten Variante PF 2030 MVS 2 ausreichende Knoten-
leistungsfahigkeiten und noch héhere Kapazitatsreserven besitzen, die fur weitere Ansied-
lungsvorhaben genutzt werden kénnen. Mit Berlicksichtigung dieses Simulationsergebnisses
wird die Umgestaltung und Optimierung der folgenden Knotenpunkte vorgeschlagen:

= Vollsignalisierung der Einmundung K2 Westspange — Sudring

= Verlangerung der Linksabbiegespur in der sudlichen Zufahrt am Knoten K3 einschl.
betrieblicher Anpassungen der Signalsteuerung

= Signalisierung des Knotenpunktes K5 Kdnigsbahnstral3e — Bildstocker Straf3e einschl.
LSA-Koordinierung mit den benachbarten Knoten K10 und K6

= Einrichtung eines Mischfahrstreifens fir Links- und Rechtseinbieger in der Zufahrt Ko-
nigsbahnstralRe zum Knoten K6 einschl. signaltechnischer Anpassungen sowie 2-strei-
figer Geradeausverkehr von der Stadtmitte kommend in Richtung Bahnbauwerk

= Uberpriifung der Leistungsfahigkeit am KVP K7 nach der Realisierung der beiden Bau-
vorhaben am ,Huttenpark‘ und ggf. bauliche Anpassung fur die westliche Zufahrt

= Ausbau des neuen Anschlussknotenpunkts K9 an der Kénigsbahnstral3e als 4-armiger
Kreisverkehrsplatz mit einstreifiger Kreisfahrbahn

= Signalisierung der Einmindung K10 Koénigsbahnstral3e — Saarbricker Stral3e einschl.
LSA-Koordinierung mit den Nachbarknoten K5 und K6

Die Sicherstellung der Umsetzung der Optimierungsmal3nahmen erfolgt parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren tber vertragliche Vereinbarungen. Eine enge Abstimmung mit Landesbe-
trieb fir StralRenbau findet hierzu bereits statt.

Aus verkehrsplanerischer Sicht kann das integrierte Bauvorhaben ,Warenhaus und Dienstleis-
tungszentrum‘ am Huttenpark in Neunkirchen auf der Realisierungsgrundlage der empfohle-
nen baulichen und/oder betrieblichen Optimierungen befiirwortet werden.

6.5.2  Auswirkungsanalyse

Zur Umsetzung und planungsrechtlichen Festsetzung der Planungen, insbesondere der Fest-
setzung der erforderlichen Verkaufsflachen des SB-Warenhauses mit seinen Sortimenten ist
eine einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse erforderlich um die Auswirkungen der fest-
gesetzten Verkaufsflachen auf die Strukturen in der unmittelbaren, nahen und weiteren Um-
gebung zu analysieren. Insgesamt ist liber die einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse
die Vertraglichkeit der Verkaufsflachen auf die stédtebauliche Struktur nachzuweisen. Die Er-
gebnisse der Auswirkungsanalyse kdnnen Kapitel 8.1 entnommen werden.

6.5.3 Einzelhandelskonzept der Stadt Neunkirchen®

Vor dem Hintergrund der im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes dargestellten
Rahmenbedingungen der Struktur von Angebots- und Nachfrageseite und der sich daraus
ergebenden Potentiale fir den Einzelhandel hat sich die Stadt Neunkirchen Oberziele der

9 Die nachfolgenden Ausfithrungen basieren auf den Ergebnissen und Darlegungen des Einzelhandelskonzeptes
der Kreisstadt Neunkirchen, Fortschreibung 2018 S. 62 ff.
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Einzelhandelsentwicklung gesetzt. Unter den im Einzelhandelskonzept dargelegten Zielen
wird auch die Ansiedlung eines SB-Warenhauses im erweiterten Zentralen
Versorgungsbereich City angefuhrt.

Es gibt Einzelhandelsformate, die sich nicht sinnvoll in dem bisherigen zentralen
Versorgungsbereich realisieren lassen. So gehdren zum mittezentralen Angebot der
Kreisstadte im Saarland SB-Warenhauser mit einem breiten und tiefen Angebot an Waren des
periodischen und aperiodischen Bedarfs. Auf Grund der bendtigten Grof3enordnungen der
Verkaufsflachen und einem grof3en Einzugsbereich lassen sich derartige Nutzungen in
Grundzentren nur in Ausnahmefallen betreiben. In den vergangenen Jahrzehnten gab es
verschiedene Versuche innerhalb der Kreisstadt Neunkirchen an integrierten wie auch an nicht
integrierten Standorten SB-Warenh&user anzusiedeln. Die Bemuihungen der Kreisstadt
Neunkirchen fruchteten lange Zeit nicht, bis sich 2018 die Chance ergab ein SB-Warenhaus
in der City von Neunkirchen anzusiedeln. Damit wiirde die seit mehreren Jahren bestehende
Licke geschlossen, die mittelzentrale Bedeutung der Kreisstadt deutlich gestarkt und das
Angebot an Waren vor allem des periodischen Bedarfs stark aufgewertet. Aus Sicht der Stadt
Neunkirchen Uberwiegen die Vorteile die entstehenden Nachteile bei Weitem, sodass die
Ansiedlung eines SB-Warenhauses in den Zielkatalog des Einzelhandelskonzeptes
aufgenommen wurde. Anstelle eines vom Betreiber urspringlich favorisierten nicht integrierten
Standortes am Rand der Innenstadt hat sich im Jahr 2018 auf Grund verénderter
Grundsticksverhaltnisse die Moglichkeit ergeben, das geplante SB-Warenhaus im zentralen
Versorgungsbereich zu realisieren. Somit wird die Starkung der Innenstadt untermauert und
zugleich die Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel an peripheren Standorten
vermieden.
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Abbildung 12 Raumliches Einzelhandelskonzept Zonen der Einzelhandelsentwicklung

Kreisstadt Neunkirchen

Réumliches Einzelhandelskonzept
Zonen der Einzelhandelsnutzung

{71 Kernzone der City

- Innenstadtgiirtel

I Fachmarktzentren

- Nebenzentren

{71 Ergénzungsbereich

- Nahversorgungsstandorte
Wohnbebauung

Datenstand: 10/2018

Kartengrundiage: lvepgiien
LKVK Saarland, TK 25 :marktforschung
unmaRstéablich verkleinert

Quelle: Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Neunkirchen, Fortschreibung 2019

Im Westen findet die City bisher ihren Abschluss durch den Sport-Fachmarkt Decathlon und
des Parkhaus des Saar-Park-Centers. Um den oben beschriebenen Entwicklungsimpulsen
Rechnung zu tragen wurde der zentrale Versorgungsbereich der City nach Westen um den
Geltungsbereich erweitert. Da sich die angebotenen Sortimente des geplanten SB-
Warenhauses nur wenig mit den bereits im zentralen Versorgungsbereich vorhandenen
Sortimenten Uberschneiden, sind durch den zu erwartenden zusatzlichen Kundenzustrom
positive Kopplungseffekte fir beide Seiten zu erwarten. Darlber hinaus ist der Standort durch
die KonigsbahnstralBe und die Westspange hervorragend an die B 41 und die A 8
angeschlossen. Ferner sind neue FuRganger- und Radwegeverbindungen geplant, die eine
direkte Anbindung an den bestehenden zentralen Versorgungsbereich gewahren.

7 Planinhalte

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die stadtebauliche Ordnung der den
Geltungsbereich des Planes umfassenden Flachen unter Beachtung der stadtebaulichen
Zielvorstellung vorbereitet und in konkretes Stadtebaurecht umgesetzt. Es erfolgt die
Ausrichtung auf eine zukinftige Nutzung des Gesamtbereiches. Durch die Verwirklichung der
Planung wird insbesondere eine wirtschaftlich tragfahige und nachhaltige Flachenentwicklung
initiiert, die im Einklang mit den stadtischen Zielen steht. Zur bauplanungsrechtlichen
Inwertsetzung der Bereiche des Huttenparks | werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzung getroffen.
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7.1 Art der baulichen Nutzung

7.1.1 Sondergebiet SO1 "Einkaufszentren mit Produktionseinrichtungen und ge-
werblichen Nutzungen"

Zur stadtebaulichen Legitimation sowie zur bauplanungsrechtlichen Umsetzung des
Einkaufszentrums mit SB-Warenhaus und erganzenden Prodkutionseinrichtungen und
gewerblichen Nutzungen ist die Festsetzung eines Sondergebiets zwingend erforderlich, um
das Vorhaben des groR¥flachigen Einzelhandels bauplanungsrechtlich abzubilden.
Einkaufszentren und grol3flachige Einzelhandelsbetriebe sind gemaf
Baunutzungsverordnung entweder in Kerngebieten oder in Sonstigen Sondergebieten
zulassig.. Dem vorliegenden Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept fir den Bereich
des Einkaufszentrums inkl. der ergdnzenden Flachennutzungen zu Grunde, sodass die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens positivim Rahmen der Festsetzung eines
sonstigen Sondergebiets definiert wird. Zulassig ist demnach ein Einkaufszentrum bestehend
aus einem SB-Warenhaus mit erganzenden Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
sowie mit gastronomischen Einrichtungen und Flachen fir die handwerkliche Herstellung von
im SB-Warenhaus angebotenen Produkten sowie Laden. In der dem SB-Warenhaus
vorgelagerten Shopzone sind die Sortimente ,Bekleidung und Lederwaren“ sowie ,Schuhe*
nicht zulassig. Ferner werden Dienstleistungseinrichtungen und gewerbliche Nutzungen,
Schank- und Speisewirtschaften sowie die betriebsnotwendigen Nebeneinrichtungen wie
Buros, Sozialrdaume und Lagerflachen als zulassig definiert.

Zum Schutz des Einzelhandelsbesatzes der weiteren, innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches liegenden Einzelhandelseinrichtungen sowie zum Schutz der
Einzelhandelsstrukturen innerhalb der im Einzugsbereich des Vorhabens liegenden
Kommunen wurde die geplante Verkaufsflache einer gutachterlichen Bewertung unterzogen.10

Das im Einkaufszentrum; das im EKZ zulassige Vorhaben eines SB-Warenhauses verfiigt
nach den in der Handelssprache Ublichen und anerkannten MaRstdben grundsatzlich tber
eine Verkaufsflachen von mind. Zwischen 3.000 m? bis 45.000 m? (vgl. Definitionen gem. EHI
Kdln und Auswirkungsanalyse Markt und Standort). Es ist stadtebauliches Ziel der Stadt, ein
derartiges, das Zentrum erganzendes Angebot im Zentralen Versorgungsbereich von
Neunkirchen zu schaffen. Wéahrend fir kleinere SB-WarenhauserVerbrauchermarkte ggfs.
auch andere Flachen im Stadtgebiet zur Verfigung stehen, lassen sich geeignete Standorte
fir groRe grolere Einkaufszentren mit SB-Warenhausern in integrierter Lage nicht mehr
finden. Durch die Festsetzung einer Mindestverkaufsfliche wird kann  somit das
stadtebauliche Ziel erreicht werden, innerhalb des Einkaufszentrums ein den Ublichen
GroRRenordnungen entsprechendes SB-Warenhaus anzusiedeln, wie es hier auch seitens des
Eigentiimers des Grundstiicks und Vorhabentragers beabsichtigt ist sichergestellt, dass das
stadtebauliche Ziel der Stadt Neunkirchen wonach ein Einkaufszentrum mit einem SB-
Warenhaus in der vorgesehene GrolRenordnung umgesetzt werden soll erfillt wird.

Ferner ist davon auszugehen, dass in dem festgesetzten Baufenster aufgrund der dort
geltenden Rahmenbedingungen hinsichtlich der Mindest-Verkaufsflache, der Hohe der Anlage
und der planmafig vorzusehenden Nebenrdume nur ein Einkaufszentrum mit mindestens
4000 m? Verkaufsflache mdglich ist.

Gleichzeitig wird damit erreicht, dass das Einkaufszentrum mit dem SB-Warenhaus eine
GroRRenordnung erhalt, die geeignet ist, das stadtebauliche Ziel eines bisher in der Gemeinde
nicht vorhandenen Angebotsformats zu erreichen.

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich vertraglichen VerkaufsflachengrofRe wurde eine
Verkaufsflachenzahl (Vfz) festgesetzt. Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter

10 Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Auswirkungsanalyse Errichtung eines Globus SB-
Warenhauses in der Kreisstadt Neunkirchen, April 2019.
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Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstiick maximal zuldssig sind. Fir die Ermittlung der
zulassigen Verkaufsflache ist die Flache des Baugrundstiicks maf3geblich, die im Bauland und
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie liegt. Als Baugrundstiick
im Sinne der Festsetzung gilt diejenige Flache, welche in den Sondergebieten SO1 mit einer
Flache von insgesamt (40.198,50 m?) (Bauland hinter der Stralenbegrenzungslinie) liegt.

Die gemaR Bebauungsplan festgesetzte Verkaufsflachenzahl entspricht einer minimale
Verkaufsflache von 4.000 m2 und die maximale Verkaufsflache von 7.800 mz2.

In Tabelle 2, Spalte 2 wird die Verkaufsflachenzahl (Vfz) gemal} textlicher Festsetzung
abgebildet und in Spalte 3 die tatsachliche Verkaufsflache in m2 basierend auf der in Spalte 2
abgebildeten Vfz ermittelt. Die ermittelten Verkaufsflichen in m2 entsprechen somit den
Vorgaben des raumordnerischen Bescheides und sind im Ergebnis der gutachterlichen
Beurteilung stadtebaulich vertraglich und werden daher bauplanungsrechtlich tber die Viz
festgesetzt.

Wie bereits beschrieben ist es erforderlich neben der Definition der minimalen und maximalen
Gesamtverkaufsflache sowohl die spezifischen Sortimentsgruppen als auch die
sortimentsgruppenbezogenen maximale Verkaufsflaiche festzusetzen, um auch auf der
sortimentsbezogenen Ebene die Vertraglichkeiten sicherzustellen. Auch hierzu wurde pro
Sortiment eine entsprechende Verkaufsflachenzahl festgesetzt, welche den nachfolgend
aufgelisteten Quadratmeterzahlen an Verkaufsflache entspricht.

Tabelle 2: Verkaufsflachenanteile der einzelnen Sortimentsgruppen

Sortimente Verkaufsflachen- | Entsprechende Ver-
zahl kaufsflache in m2

= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. bis zu 5.350 m2
Wein- und Spirituosen) 0,13309

= Getrénke 0,02289 bis zu 920 m2

= Gesundheits- und Kdrperpflege 0,02488 bis zu 1000 m2

= Bekleidung 0,00821 bis zu 330 m2

= |Lederwaren, Taschen und Koffer 0,00075 bis zu 30 m2

=  Schuhe 0,00124 bis zu 50 m?

= Uhren, Schmuck 0,00299 bis zu 120 m2

=  Optik und Brillen 0,00373 bis zu 150 m?

= Hausrat 0,00995 bis zu 400 m2

= Haushalts- und Elektrokleingerate 0,00299 bis zu 120 m2

= Bilcher 0,00311 bis zu 125 m2

= Schreib- und Papierwaren 0,00398 bis zu 160 m?2

= Mobel und Einrichtungsgegenstande bis zu 100 m2
(inkl. Heimtextilien) 0,00249

=  Pflanzen und Blumen 0,00137 bis zu 55 m2

= Heimtierfutter 0,00535 bis zu 215 m?

= Bau- und Heimwerkerbedarf 0,00124 bis zu 50 m2

=  KFZ-Zubehor, Fahrrader 0,00249 bis zu 100 m2

= Spielwaren und Sportartikel 0,00299 bis zu 120 m?

Die Summe der einzelnen Sortimensgruppen Ubersteigt in der Addition die maximale
Gesamtverkaufsflache von 7.800 m?, die jedoch gemald Festsetzung insgesamt zwingend
eingehalten werden muss. Dies erdffnet jedoch die Mdoglichkeite innerhalb der einzelnen
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Sortimentsgruppen flexibel unter Beachtung der jeweiligen maximalen Verkaufsflachen je
Sortimentsgruppe und in Bezug auf die maximale Gesamtverkaufsflache zu reagieren.

Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den Vorgaben des Raumordnerischen
Bescheids vom 05.12.2019 (vgl. hierzu Kapitel 6.3.1)

7.1.2 Sondergebiet SO2,,SB Tankstelle und SB Waschplatze“

Die Einrichtungen des SB-Warenhauses werden durch die Einrichtungen der
Selbstbedienungs- (SB)-Tankstelle ,der SB-Waschplatze und der SB-Sauplatze funktional
erganzt und stehen in direktem rédumlichen Zusammenhang mit der SB-Warenhausnutzung.
Da die geplanten Einrichtungen im bauplanungsrechtlichen Zusammenhang nicht einer
Gebietsart der 88 2 bis 10 BauNVO entsprechen ist die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets gemaf § 11 BauNVO erforderlich. Zulassig ist eine SB-Tankstelle mit bis zu 8
Zapfsaulen, maximal funf SB-Waschplatze und maximal 6 SB-Saugplatze.

Diese Nutzungen kénnen jedoch erst umgesetzt werden, wenn die bestehenden baulichen
Anlagen der Saarstahl AG in Form des Gasometers zuriickgebaut sind. Der Anzeige zum
Abriss der baulichen Anlage (8 61 Abs. 4 LBO) wurde seitens der UBA stattgegeben.

7.1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung Il erfolgt im nérdlichen
Bereich des Geltungsbereiches die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets,
welches dem Ziel der Umsetzung von eingeschrankten Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen beitragt. Stadtebauliches Ziel ist es entlang der Saarbrticker-
Stralle eine Dienstleistungsagglomeration anzusiedeln, die in engem funktionalen
Zusammenhang mit den unmittelbar anschlieRenden Innenstadtbereich steht. Gewerbliche
Nutzungen mit hohem Storpotenial und groRen Lagerflachen sind nicht zuléssig, da derartige
Nutzungen dem stéadtebaulichen Entwicklungsziel entgegenstehen.

Demnach sind von den gemal3 § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen lediglich
Gewerbe- und Handelsbetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie
Geschéfts- Buro- und Verwaltungsgebaude. Die Beschrdnkung des Storgrades bei der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist zur Umsetzung der skizzierten, stadtebaulichen
Zielvorstellung erforderlich.

Mit Hilfe der Feinsteuerungsmoglichkeiten des 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO werden
Nutzungen die nach § 8 Abs. 2 allgemein zulassig sind bzw. die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassig sind allgemein zugelassen bzw. ausgeschlossen. Von den allgemein
zulassigen Nutzungen werden Lagerhduser wund Lagerplatze, und Tankstellen
ausgeschlossen. Diese Anlagen stehen nicht mit dem stadtebaulichen Ziel in Einklang und
werden dariiber hinaus auf Grund ihres Erscheinungsbildes, welches nur bedingt mit einer
innerstadtischen Flache harmoniert ausgeschlossen. Einzelhandelsnutzungen sind ebenfalls
ausgeschlossen, da in unmittelbarer Nachbarschaft ein SB-Warenhaus mit erganzenden
Einrichtungen umgesetzt wird und dariiber hinaus in naher Umgebung der Innenstadtbereich
der Stadt Neunkirchen anschlief3t, sodass der stadtebauliche Fokus dieser Einrichtungen auf
den benannten Bereichen liegt. Zum Schutz dieser Bereiche ist Einzelhandel im
eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen. Von den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemall § 8 Abs. 3 BauNVO werden Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ebenso wie Anlagen fur
kirchliche Zwecke und Vergniigungsstétten ausgeschlossen. Anlagen fiir betriebsbezogene
Wohnnutzungen sind ebenfalls auf Grund der stddtebaulichen Zielsetzung innerhalb des
Gewerbegebiets nicht erforderlich und stehen dem Ziel der hochwertigen
Dienstleistungseinrichtungen entgegen. Vergnugungsstatten werden auf Grund der
unmittelbaren Lage des Baugebiets im Innenstadtbereich sowie auf Grund von zu
befirchtenden Trading Down Effekten ausgeschlossen. Stadtebauliches Ziel ist die
Etablierung eines Dienstleistungsschwerpunktes im Bereich der Saarbriicker Stral3e welcher
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durch die Entwicklung des Huttenparkareals unmittelbar an den innerstadtischen Bereich
anschlief3t und dadruch hohe Passantenfrequenzen zu erwarten sind. Vergnuigungsstatten
wlrden diesem Entwicklungsziel entgegenstehen. Der Ausschluss von Vergnilgungsstatten
ist zudem durch die Mdoglichkeiten der Etablierung an anderen Stellen im Stadtgebiet
stadtebauliche gerechtfertigt und zielfiihrend. Anlagen fir kirchliche Zwecke sind mit den
Zielen der Etablierung eines innenstadtaffinen Dienstleistungsquartiers nicht vereinbar und
werden daher im Gewergebiet ausgeschlossen. Auch fir derartige Einrichtungen ist anderer
Stelle im Stadtgebiet ausreichend Entwicklungsraum gegeben.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl GRZ

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemald Planzeichnung festgesetzt. Gemal § 17 Abs. 1
BauNVO betragt die GRZ-Obergrenze in sonstigen Sondergebieten und Gewerbegebieten
0,8. GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der Obergrenzen des Abs. 1 aus
stadtebaulichen Griinden mdglich.

Im SO1 und SO2 betragt die festgesetzte GRZ 1,0, d.h. eine Versiegelung aller innerhalb der
Sondergebiete liegenden Flachen st zuldssig. Die zulassige Vollversiegelung der
Sondergebietsflachen ist auf Grund der Bodenverhéltnisse gerechtfertigt und stadtebauliche
zielfihrend. Im Ergebnis der Bodenuntersuchungenll (87 Bodenproben, 36
Bodenmischproben aus 3 Pegeln) wurde festgestellt, dass zwar in den oberflachennahen
Bereichen keine flachendeckenden Kontaminationen festgestellt wurden, jedoch in tieferen
Bodenschichten im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches Fluoridbelastungen festgestellt
wurden, die auf hittenspezifische Stoffe zurtickzufiihren sind. Auch in den vorhandenen
Bodenauffullungen (Schlacken und Aschen) kénnen diese Stoffe vorhanden sein. Durch in den
Boden eindringendes, versickerndes Oberflachenwasser konnen diese Stoffe ausgewaschen
werden und in das Grundwasser bzw. in den sudlichen anschlielRenden Heinitzbach
eingetragen werden. Durch eine nahezu vollstandige Versiegelung der Bodenoberflache durch
die geplanten baulichen Anlagen kann die Versickerung von Oberflachenwasser verhindert
und somit eine Minimierung von weiteren Emissionen von Fluoriden ins das Sickerwasser
verhindert werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe wird die zulassige Obergrenze der GRZ von 0,8
eingehalten. Damit kann die Umsetzung der geplanten Nutzung sichergestellt werden.

7.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind gemaf Planzeichnung festgesetzt.
Innerhalb des SOL1 liegt die GHmax bei 12,5 Metern und im SO2 bei 8,0 Metern. Innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebiets ist eine maximale Gebaudehdhe von 12,0 Metern zulassig.
Diese maximalen Gebdudehdhen sind erforderlich um den zu etablierenden Nutzungen
ausreichend Entwicklungsspielraum zu gewéhrleisten und um dem nutzungsspezifischen
architektonischen Erforderlichkeiten Rechnung zu tragen. Entlang der ErschlielBungsachsen
(Kdnigsbahnstrafl3e und Saarbriicker-Straf3e) sind die maximalen Gebaudehéhen im Vergleich
zur SO1-Flache herabgesetzt um ein gestuftes Siedlungsbild aus der Sichtperspektive des
Stral3enraumes zu ermdglichen. Eine hohengestufte stadtebauliche Entwicklung sorgt fur ein
abwechslungsreiches und heterogenes Stadtbild.

Die Bezugspunkte auf die sich die maximalen Hohen der baulichen Anlagen beziehen sind
gemald Planzeichnung ersichtlich und werden auf das Geléndeniveau im Planzustand
bezogen. Dartiber hinaus werden die oberen Bezugspunkte der maximalen Geb&udehéhen in
Abhangigkeit der Dachform bestimmt.

11
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Sofern innerhalb der Dachbereiche technische Anlagen und / oder technische Aufbauten zum
Betrieb der Anlagen erforderlich sind und diese Aufbauten z.B. zwingend der naturlichen
Atmosphére ausgesetzt sein muissen, konnen diese die festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen um bis zu 2,50 m lberschreiten.

7.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets ist die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal
3 Vollgeschosse begrenzt. Die Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse dient der
Gewahrleistung des Stadtbildes entlang der Saarbriicker-Stral3e in Bezug auf die in der
Umgebung befindlichen baulichen Anlagen. Dartber hinaus dient die Begrenzung der
Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehohe der Sicherstellung der Wahrnehmbarkeit
und Sichtbarkeit der umliegenden denkmalgeschitzten ehemaligen Hittenanlagen, die als
kulturelles Erbe der Nachwelt erfahrbar sein sollen.

Innerhalb der Sondergebiete sind keine maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt, da
dies bei der Umsetzung eines SB-Warenhauses mit SB-Tankstell und SB-Waschplatzen und
weiteren in enger Verbindung mit dem SB-Warenhaus stehenden Nutzungen nicht erforderlich
ist. Aus betrieblichen sowie betriebstechnischen Grunden ist die Umsetzung aller im SB-
Warenhaus stattfindenden Nutzungen auf einer Flache, bzw. Ebene weitestgehend
erforderlich. Die Wahrnehmbarkeit der umliegenden denkmalgeschitzten Strukturen wird
innerhalb der Sondergebiete durch die Festsetzung der maximalen Geb&udehfhen in
ausreichendem Malf3 gesichert.

7.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung
mit Hilfe von Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung von Baugrenzen und der Verzicht auf
Baulinie erméglicht eine bauliche Flexibilitat im Hinblick auf die Stellung und Umsetzung der
baulichen Anlagen.

7.4 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Die Festsetzungen zu Standorten von Nebenanlagen innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches und oberirdischen Stellpléatzen innerhalb und auf3erhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den mit ,St* bezeichneten Flachen tragen zu einer sinnvollen
Grundstucksausnutzung bei und ermdglichen die bauliche Umsetzung der geplanten
Nutzungen. Zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs auf im Gegensatz zu den SO-Gebieten
kleinteiligeren Parzellen ist die Errichtung von Tiefgaragen innerhalb und auf3erhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen mdglich und erforderlich. Innerhalb der Sondergebiet SO1
und SO2 sind mindestens 500 Stellplatzanlagen herzustellen. Zudem ist darauf zu verweisen,
dass innerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen des SO1 auch lUberdachte Stellplatze mit
Photovoltaikanlagen zulassig sind. Damit kann sichergestellt werden, dass auf den geplanten
Kundenparkplatzen E-Auto-Ladestation umgesetzt werden, die mit vorort erzeugtem Strom
betrieben werden.

7.5 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die gemal} Planzeichnung festgesetzten offentlichen Stral3enverkehrsflaichen sichern die
ErschlieBung des Planareals.

7.6 Offentliche und private Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen sind gemaR Planzeichnung festgesetzt. Diese liegen im Stiden
des Geltungsbereiches entlang des Heinitzbaches sowie in den dstlichen und westlichen
Randbereichen
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7.7 Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasser-
schutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses

Der Bereich wird als ,Wasserflache® dargestellt. Mit dem Erhalt der Flachen werden wird der
Bachverlauf gesichert und Eingriffe in Natur und Landschaft vermeiden. Die Flachen sind zu
erhalten und der natirlichen Sukzession zu liberlassen. Es ist vorgesehen, das auf den ver-
siegelten Flachen anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser in den Heinitzbach ein-
zuleiten. Hier ist die Herstellung einer Einleitstelle am Ufer des Heinitzbachs erforderlich.

7.8 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die gemaf Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte dienen der Offentlich-rechtlichen Sicherung der Infrastrukturtrassen zu
Gunsten der jeweiligen Versorgungstrager und der Allgemeinheit. Insbesondere wird tiber die
festgesetzten Geh- und Fahrrechte die Erschlielung fur den Anlieferverkehr der 6stlich des
Geltungsbereiches befindlichen Geblasehalle, welche als Veranstaltungshalle genutzt wird
abgesichert.

7.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

7.9.1 Private Grunflache A (pGA)

Die Flache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10 % dieser
Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen.

Begriindung:

Die Flachen im Randbereich der Verkehrsflachen sind unversiegelt anzulegen und zu begri-
nen. Um die Einsehbarkeit des Kreisverkehrs nicht zu beeintrachtigen sind Gehdlzpflanzungen
hier nicht zielfihrend.

7.9.2  Private Grinflache B (pGB)

Die Flache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 30 % dieser
Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Es sind
mindestens 10 Hochstdmme (StU 18-20cm) zu pflanzen. Die Anlage eines Fuweges und die
Errichtung von Werbeanlagen sind zuléssig.

Begriindung:
Innerhalb des Plangebiets ist auf den nicht Gberbaubaren Flachen die Pflanzung von Baum-

und Strauchhecken geplant. In dichter Auspragung erfiillen sie gestalterische Funktionen, in-
dem sie eine Untergliederung und Durchgriinung der grof3flachigen Bebauung schaffen. Die
MafRnahme dient damit auch der Minderung von Orts- und Landschaftsbildbeeintrachtigungen.
Die MalRnahme dient dartber hinaus der Minderung von Beeintrachtigungen durch die Versie-
gelung auf den Bauflachen. Neben den positiven Auswirkungen der begrinten Flachen auf
das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Flachen dient diese
MaflRnahme auch begrenzt der Forderung eines Biotopverbunds, indem sie kleinflachige
Trittsteinbiotope innerhalb des Plangebietes herstellt.

Angestrebt wird eine mdglichst rasche, dichte und hochwiichsige Begrinung. Es sind daher
Hochstdmme (StU mind. 18-20 cm) und Straucher (mind. 100-150 cm) zu pflanzen und auf
Dauer extensiv zu pflegen. Die Hochstdmme sind mdglichst stral3en- bzw. wegbegleitend an-
zuordnen.
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7.9.3 Private Grunflache C (pGC)

Auf der Flache ist eine Pflanzung aus Baumen (Hochstamm, StU 16-18cm) und Strau-chern

(H6he mindestens 100-150 cm) aus einheimischen, standortgerechten Arten anzulegen. Der
Pflanzabstand der Straucher liegt bei 1,50 x 1,00 m. Es sind mindestens 28 Hoch-stamme
(StU 16-18cm) zu pflanzen und als Baumreihe entlang der Zufahrtsstral3e LR1 / GLR in einem
Abstand von circa 10m anzuordnen.

Begriindung:

Als Erganzung des vorhandenen Ufergehdlzsaums wird im Uberschwemmungsbereich des
Heinitzbachs eine standortgerechte Geholzpflanzung angelegt. Neben den positiven
Auswirkungen auf das Landschaftsbild stellen diese Gehdlzpflanzungen in dichter Auspragung
einen Immissions- und Sichtschutzstreifen zwischen den Nutzungen der Bauflachen und den
Grunflachen des Heinitzbachs dar. Diese Gehdlze dienen ferner als wichtige Elemente zur
Biotopvernetzung entlang der Plangebietsgrenzen und bieten Ersatzlebensraume fur Tiere
und Pflanzen. GrofR3flachige Bepflanzungen und deren extensive Pflege férdern, neben einer
guten landschaftlichen Einbindung, auch die natirliche Bodenentwicklung. Dadurch leistet
diese MalRnahme auch einen Beitrag zur Verringerung der Bodenbeeintrachtigungen infolge
Bebauung. Angestrebt wird eine moglichst rasche und hochwiichsige Eingriinung in dichter
Auspragung. Es sind Hochstdmme (StU mind. 16-18 cm) und Straucher (mind. 100-150 cm)
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Hochstdmme sind straRen- bzw. wegbegleitend
als Baumreihe anzuordnen.

7.9.4  Private Grunflache D (pGD)

Auf der Flache sind Gehdlzpflanzungen aus Baumen 1. und 2. Ordnung (STU mind. 16-18 cm)
sowie aus Strduchern (H6he mind. 100-150 cm) einheimischen, standortgerech-ten Arten
vorzunehmen. Je ca. 100 gm Pflanzflache ist ein Baum vorzusehen, der Pflanzabstand der
Straucher liegt bei 1,00 x 1,50m. Baume und Strducher sind dauerhaft zu erhalten, Verluste
sind gleichwertig nachzupflanzen. Die Anlage eines ,FuBwegs Stadtmitte“(GLR) ist zulassig.
Entlang des FulRwegs sind die Hochstammpflanzungen baumreihenartig anzuordnen.

Begriindung:

Auf der Flache wird die Pflanzung von Baum- und Strauchhecken festgesetzt. In dichter Aus-
pragung erfllllen sie gestalterische Funktionen, indem sie eine Untergliederung und Durchgri-
nung im Plangebiet schaffen. Die Malinahme dient damit auch der Minderung von Orts- und
Landschaftsbildbeeintrachtigungen. Die MaRnahme dient ferner der Minderung von
Beeintrachtigungen durch die Versiegelung auf den Bauflichen. Neben den positiven
Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen
auf diesen Flachen dient diese MalRnahme auch der Férderung eines Biotopverbunds, indem
sie Trittsteinbiotope innerhalb des Plangebietes schafft. Angestrebt wird eine mdglichst
rasche, dichte und hochwiichsige Begriinung. Es sind daher Hochstdmme (StU mind. 18-20
cm) und Straucher (mind. 100-150 cm) zu pflanzen und auf Dauer extensiv zu pflegen. Die
Hochstamme sind moglichst wegbegleitend anzuordnen. Der zuldssige Gehweg sichert die
vorhandene FuRwegverbindung in Richtung der Innenstadt Neunkirchens.

7.9.5 Private Grunflache E (pGE)

Die Flache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20 % dieser
Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Stréduchern zu bepflanzen. Es sind
mindestens 18 Hochstamme (StU 18-20cm) zu pflanzen. Die Anlage eines Ful3weges ist
zulassig.

Begrindung:
Entlang der nérdlichen Grenze des Sondergebiets SO 1 ist auf einer Bdschung die
Anpflanzung einer Baumreihe vorgesehen. Neben den positiven Auswirkungen auf das
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Ortshild stellen diese Gehdlzpflanzungen eine Grinzésur dar, die als Element der
Biotopvernetzung Ersatzlebensraume fir Tierarten bieten kdnnen.

Ein Gehweg schafft eine ful3laufige Verbindung zwischen Einkaufsmarkt und Saarbriicker
StralRe. Angestrebt wird eine moglichst rasche und hochwiichsige Bepflanzung. Es sind
deshalb Hochstamme (StU mind. 18-20 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

7.9.6  Begrunung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Gewer-
begebiets (GEe)

Die nicht bebauten bzw. nicht fir Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundstucksflachen sind unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Begriindung:

Die MaRRnahme dient der Minderung von Beeintrachtigungen durch die Versiegelung auf den
Bauflachen. Neben den positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima
und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Flachen dient diese MalRhahme auch in
begrenztem MalRe der Fdorderung eines Biotopverbunds, indem sie kleinflachige
Trittsteinbiotope innerhalb des Plangebietes herstellt.

7.10 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7.10.1 Erhalt der Vegetationsbestande am Heinitzbach (6G1)

Die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Aus-
fall bzw. Verlust ist mit gleichartigen Gehdlzen nachzupflanzen. Diese sind dauerhaft zu un-
terhalten.

Begrindung:

Mit dem Erhalt der Flachen werden die vorhandenen Vegetationsbestande gesichert und Ein-
griffe in Natur und Landschaft vermieden. Die Flachen sind zu erhalten und der nattrlichen
Sukzession zu Uberlassen.

7.10.2 Erhalt der Vegetationsbestinde am ,,FuBweg Stadtmitte” (6G2)

Die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Aus-
fall bzw. Verlust ist mit gleichartigen Gehdlzen nachzupflanzen. Diese sind dauerhaft zu un-
terhalten. Die Entfernung von Vegetationsbestanden ist zulassig sofern sie zur Installation von
Industriedenkmalen erforderlich ist.

Begrindung:

Mit dem Erhalt der Flachen werden die vorhandenen Vegetationsbesténde gesichert und Ein-
griffe in Natur und Landschaft vermieden. Die Flachen sind in ihrer derzeitigen Struktur als
Parkanlage zu erhalten und zu pflegen. Es ist vorgesehen, die derzeit an der Konigsbahn-
stral3e liegenden Industriedenkmale auf Flachen westlich des Fu3wegs umzulagern.

7.10.3 Offentliche Verkehrsflachen

Die nicht fur Verkehrsanlagen befestigten Flachen innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen sind als Grunflachen zu erhalten. Der Baumbestand entlang der west-
lichen Konigsbahnstral3e ist zu erhalten.

Begrindung:
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Die vorhandenen Baume entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Ko-
nigsbahnstraRe sind zu erhalten. Baume an Straflen stellen wichtige Kulturlandschaftsele-
mente dar. So sorgen Baumreihen und Alleen fir eine visuelle Aufwertung der Stral3enrand-
bereiche und erleichtern die Einbindung der Stral3en in die Umgebung. Ferner besitzen Baum-
reihen eine bedeutende 6kologische Funktion als Verbindungselement zwischen Grinflachen
und zur Aufwertung der Flachen durch Strukturbereicherung. Durch Baumreihen werden die
Proportionen der Stral3enraume gegliedert sowie die Beeintrachtigungen des Mikroklimas ge-
mindert.

7.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7.11.1 Werbeanlagen

Der festgesetzte Werbepylon und Preispylon der Tankstellle ist erforderlich um die lokale
Sichtbarkeit des SB-Warenhauses und der Tankstelle zu erhéhen. Der Pylon ist auf eine Hohe
von maximal 25 Meter beschrankt. Der Preispylon dient zudem dazu aktuelle Kraftstoffpreise
anzuzeigen. Weitere Werbeanlagen dirfen die gemaR Planzeichnung definierten
Gesamthohen der baulichen Anlagen nicht Gberschreiten um das Ortshild nicht negativ zu
beeintrachtigen. Durch die Festsetzung wird eine erdriickende Wirkung durch Werbeanlagen
verhindert.

7.12 Kennzeichnungen

Gemall &8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind die Flachen, deren Bodden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind zu kennzeichnen. Die Flachenkennzeichnung wurde
auf Basis des Gutachtens? vorgenommen. Es ist darauf zu verweisen, dass gem.
fachgutachterlicher Aussage der Uberwiegende Teil des ehemaligen Hiittengelandes auf der
Bewertung eines Gewerbegrundstiickes als nicht belastet eingestuft werden kann (vgl. Kapitel
8.2.3.3).

7.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal Bebauungsplanzeichnung wurde das HQ 100 Gebiet des Heinitzbaches, welcher ein
Gewasser 3. Ordnung darstellt nachrichtlich in die Planunterlagen Ubernommen. Die
Schutzvorschriften des 8§ 78 WHG und der 88 80 und 81 SWG sind zu beachten. Innerhalb
des HQ 100 Gebiets finden keine baulichen Eingriffe statt.

Ferner befinden sich im Plangebiet hochwassergefahrdete Gebiete des Heinitzbaches, die bei
nur seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwasserereignissen (HQ
exterm) Uberflutet werden. Diese Gebiete sind als betroffene Gebiete aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten HQ 100 in die Planunterlagen ubernommen. Die
Schutzvorschriften des 8 78 WHG und der 88 80 und 81 SWG sind zu beachten. Innerhalb
des HQ extrem Gebiets finden keine baulichen Eingriffe statt.

7.14 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die dargelegten Hinweise stellen ergdnzende Informationen zu Verfigung die im
Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen. Die Hinweise entfalten
jedoch keinen Festsetzungscharakter.

12 Erdbaulaboratorium Saar, Altlastengefahrdungsabschatzung — Orientierende Untersuchung Geotechnische Un-
tersuchung (finale Fassung) und Vorgutachten zur Baumaf3nahme, Aktualisierung, Stand April 2019.
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8 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

8.1 Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich und auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden

Wie bereits unter Pkt. 6 erlautert wurde ein Raumordnungsverfahren gem. § 6 SLPG
durchgefuhrt. Die im Rahmen des Raumordnungsverfahrens erstellte Auswirkungsanalyse
wurde mit Blick auf das nunmehr durchzufihrende Bauleitplanverfahren fortgeschrieben und
aktualisiert.

Fir die Erstellung der stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse13 sind zum einen umfangreiche
empirische Arbeiten (Bestandserhebungen, Standortbewertungen, Zentrenbegehungen, Ab-
grenzungen von Haupteinkaufsbereichen, etc.) und zum anderen Modellberechnungen zur
Abbildung der Einkaufsbeziehungen in der Region durchgefiihrt worden. Darlber hinaus sind
auch statistische Analysen zur Ermittlung von Kaufkraft und einzelhandelsrelevanten Potenzi-
alen erfolgt.

Grundlage der Auswirkungsanalyse bildet eine Bestandserhebung welche eine umfassende
und vollstéandige Erhebung der maf3geblichen Anbieter im Stadtgebiet von Neunkirchen bein-
haltet.

DarlUber hinaus wurden alle im Untersuchungsraum ansassigen gréf3eren Einzelhandelsbe-
triebe erfasst und in die Untersuchung einbezogen. Erhoben wurden die Verkaufsflachengro-
Ren der fur die Untersuchung relevanten Sortimente sowie die Gesamtverkaufsflache jedes
betrachteten Betriebes sowohl innerhalb der Zentren als auch bei den gréReren Einzelhan-
delsbetrieben im Untersuchungsgebiet. Aufgrund des Einzugsbereiches, der erwarteten Um-
satzherkunft des Projekts sowie der urspriinglichen Abstimmung mit dem Ministerium fr In-
neres, Bauen und Sport, Abteilung OBB1 (Landes- und Stadtentwicklung, Bauaufsicht und
Wohnungswesen) in Saarbrticken, wurden die folgenden Stadte und Gemeinden innerhalb
des Einzugsbereiches des Vorhabens in die Untersuchung der Zentrenrelevanz einbezogen:

Neunkirchen (M2) Schiffweiler (GZ) lllingen (GZ) Kirkel (GZ)
Homburg (M2Z) Merchweiler (GZ) Bexbach (Gz) Marpingen (GZ)
St. Ingbert (M2) Friedrichsthal (GZ) Eppelborn (GZ)

Blieskastel (MZ, Spiesen-Elversberg Heusweiler (G2)

2015) (G2)

Lebach (Mz, 2015) Waldmohr (GZ2) Quierschied (GZ2)

Ottweiler (GZ) Riegelsberg (G2) Sulzbach (G2)

13 (Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, 13.11.2019)
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Abbildung 13: Untersuchte Stadte und Gemeindenl4
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Quelle: eigene Darstellung, Kartengrundlage GeoBasns DE/BKG 2018

Innerhalb der oben genannten Orte wurde eine Erhebung der maRRgeblichen Einzelhandels-
betriebe nach Standort, Verkaufsflache, Sortimenten und insbesondere projektspezifischen
Sortimenten vorgenommen. Diese Erhebung erfolgte sortimentsspezifisch. Im Gegensatz zu
einer Betrachtung der Betriebe nach dem Sortimentsschwerpunkt wird bei der sortimentsspe-
zifischen Erhebung jedes erhobene Sortiment gesondert erfasst und in der Auswertung sepa-
rat behandelt. So kann sowohl eine betriebs- als auch eine sortiments- oder auch eine stand-
ortbasierte Auswertung vorgenommen werden.

Daruber hinaus wurden auch aufRerhalb des Einzugsbereiches alle, fir die Sortimentsstruktur
des Vorhabens mafgeblichen Einzelhandelsbetriebe auf die gleiche Weise erhoben. Uber den
Einzugsbereich hinaus wurden im Hause vorliegende Datenbankinformationen verwendet,
bzw. Internet-Recherchen vorgenommen. Die Innenstadte von Lebach und Blieskastel sowie
die maRRgeblichen Einzelhandelsstrukturen in Saarbriicken sind im Hause bekannt und wurden
berlcksichtigt.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf die umliegenden Standorte von Globus-SB-Warenhau-
sern gelegt, da sie aufgrund des dichten Vertriebsnetzes nicht ohne Einfluss auf die Beurtei-
lung des Vorhabens in Neunkirchen sind.

Grundlegend fur das Markt und Standort Modell ist die Simulation von einzelnen Einkaufsbe-
ziehungen zwischen Angebots- (Einzelhandelseinrichtungen) und Nachfragestandorten
(Wohnorte der Verbraucher), die in ihrer Gesamtheit letztlich Kaufkraftstréme darstellen. Die
Abbildung der rdumlichen Interaktion ist dabei neben der mathematischen Umsetzung von
Attraktivitaten (am Angebots- und Nachfrageort) bestimmt durch Distanzwiderstande, die den
Aufwand der Raumiberwindung in Abh&ngigkeit von Interaktionszwecken darstellen.

14 Entnommen aus: (Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, 13.11.2019)
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Weiterhin definiert der der Gutachter zunachst einen des Planfall und geht somit davon aus,
dass ein SB-Warenhaus sowie Verkaufsstatten in einer Shopzone mit einer Gesamtverkaufs-
flache von maximal 7.800 gm geplant sind. Die hierbei vom Fachgutachter angenommenen
Sortimente und Sortimentsgréf3en spiegeln die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes wi-
der.

Als realistisches Szenario wird ein Einkaufszentrum bestehend aus einem SB-Warenhaus mit
4.110 gm Lebensmittel-Verkaufsflachen, 730 gm Getrankemarkt sowie 2.960 gm Nonfood-
Verkaufsflachen angenommen. Eine vorgelagerte Shopzone (Ladenpassage) soll hach aktu-
ellem Planungsstand mit Gastronomieflachen sowie Apotheke, Optiker, Blumengeschéft und
Schlusseldienst u.d. ausgestattet werden. Laut Abstimmung mit der Stadt Neunkirchen sind
die Sortimentsgruppen Bekleidung, Lederwaren sowie Schuhe in der Ladenpassage ausge-
schlossen. Die Verkaufsflachen der Ladenpassage sind in die jeweiligen Sortimentssummen
eingerechnet. Das Vorhaben bietet insgesamt 7.800 gm Verkaufsflache an. Die Gastronomie
wird nicht als Einzelhandelstatigkeit eingestuft, so dass die entsprechenden Flachen hier nicht
bertcksichtigt werden.

Die stadtebaulichen und landesplanerischen Auswirkungen des Vorhabens beziehen sich auf
den Planfall, der auf den maximal mdglichen VerkaufsflachengréRen der einzelnen Sorti-
mentsgruppen beruht.

Die notwendigen kumulierenden Berechnungen zur Ermittlung der Umsatzerwartung bei
Vollausnutzung der jeweils maximal zulassigen Verkaufsflachen je Sortiment basieren auf
der realitdtsnahen und im Raumordnungsverfahren verwendeten Vorhabenplanung. So be-
ziehen sich auch alle summarischen Darstellungen der Umsatzumlenkungen (Sortimentszu-
sammenfassungen) auf die mit insgesamt 7.800 gm Verkaufsflache dimensionierte Vorha-
benplanung.

Zur Beurteilung der Umsatzerwartung des Vorhabens wahlt der Fachgutachter eine Worst-
Case-Raumleistung von 5.850 €/gm welche tatsachlich einen Spitzenwert im regionalen Um-
feld darstellt und der die Anforderungen der einschlagigen Gerichtsurteile erfillt, gleichzeitig
aber mit dem geplanten Vorhaben in Neunkirchen voraussichtlich nicht zu erzielen ist. Einst-
weilen liegt dieser Wert klar oberhalb der durchschnittlichen Branchenwerte in Deutschland
(um ca. 21% hdoher). Auch der Globus-Durchschnitt wird durch das Vorhaben um rund 10,1%
Ubertroffen. Der Unterschied zwischen den Umsatzerwartungen im regular und im worst case
ist erheblich. Der worst case geht von einem Mehrumsatz von insgesamt 21% aus.1°

Die Ermittlung der Umsatzherkunft basiert auf der Umsatzerwartung des realistischen Szena-
rios des Vorhabentragers (vergl. Anhang der Auswirkungsanalyse). Das geplante Vorhaben
wird rund 39,5% seines Umsatzes aus der Zone 1, der Stadt Neunkirchen generieren. Damit
ware ein Marktanteil des Vorhabens im worst case von rund 7,0% in Neunkirchen verbunden.
Weitere rund 35,8% werden von Verbrauchern im mittelzentralen Versorgungsbereich stam-
men. Hier dirfte der Marktanteil des Vorhabens im worst case rund 3,9 % betragen. Die er-
mittelten Marktanteile zeigen, dass eine Marktdominanz durch das Vorhaben sowohl in der
Stadt Neunkirchen als auch im mittelzentralen Verflechtungsbereich nicht zu erwarten und so-
mit die Angebotsvielfalt im Einzugsbereich nicht gefahrdet ist. Die Marktanteile ermdglichen
auch eine Beurteilung, inwieweit die berechnete Herkunft der Umsétze realistisch berechnet
wurde. Zu hohe Marktanteile wirden auf eine zu hohe Umsatzgenerierung im betrachteten
Gebiet hindeuten!6, Dies ist hier eindeutig nicht der Fall.1?

15 (Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, 13.11.2019); S. 64

16 pie kartographische Darstellung der Uberschneidungen der Einzugsbereiche der bestehenden Globus-Standorte mit dem
Vorhaben zeigt Marktanteile in der jeweiligen Zone 1 von mehr als 30%. Vor diesem Hintergrund sind knapp 7% Marktanteil
in der Stadt Neunkirchen (Zone 1), angesichts des dortigen Wettbewerbs, als realistisch zu bewerten

17 (Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, 13.11.2019); S. 64 f
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Die bereits beschriebene Dichte des Globus Filialnetzes im Saarland und in Rheinland-Pfalz
fuhrt zu einer Einschrankung der Ausdehnung des Einzugsbereiches des Vorhabenstandor-
tes. Trotzdem lassen sich Uberschneidungen der Einzugsbereiche des Vorhabenstandortes
und der vorhandenen Markte in St. Wendel, Homburg-Ein6d und Saarbricken-Gldingen nicht
vermeiden. Diese Uberschneidungen fiihren zu Umsatzverlusten, die sich entweder in den
benachbarten Globus-Markten oder in der Umsatzerwartung des Vorhabens niederschlagen.
Die Folge ist eine Abweichung des umverteilungsrelevanten Umsatzes von der ermittelten
Umsatzerwartung des Vorhabens. Wegen der Nachvollziehbarkeit der Berechnungen wird von
einem stabilen Vorhabenumsatz ausgegangen8. Die von der Uberschneidung betroffenen
Standorte werden im Rahmen der Berechnungen des worst case die entsprechenden Uber-
schneidungsverluste tragen. Methodisch macht es keinen Unterschied wo die erwarteten
Uberschneidungsverluste verrechnet werden.19

Im Ergebnis der Auswirkungsanalyse kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass das Vorha-
ben zur Ansiedlung eines SB-Warenhauses in der Innenstadt von Neunkirchen der Verbesse-
rung der Angebotsstrukturen in Neunkirchen und der Steigerung der Angebotsattraktivitat fir
die eigene Bevélkerung und der Bevélkerung im Einzugsbereich des Mittelzentrums dient.
Eine erhebliche Frequenz- und Attraktivitatserhéhung der Innenstadt wird erwartet.

Das Projekt bietet den Verbrauchern in Neunkirchen innerhalb der Innenstadt und damit bes-
tens erreichbar fir die Verbraucher eine weitgehend autogebundene, grof3flachige und attrak-
tive Angebotskonzentration an einem aus absatzwirtschaftlicher Sicht gut gelegenen Standort.
Aus stadtebaulicher Sicht kénnte der Standort, unter den gegebenen Verhaltnissen, nicht bes-
ser sein.

Die landesplanerische Beurteilung ergibt folgendes Bild:

Das Konzentrationsgebot (Ziffer 42 des LEP-Saarland) wird durch das Projekt eingehalten.
Das Mittelzentrum Neunkirchen ist laut Landesentwicklungsplan fur die Ansiedlung grof3flachi-
gen Einzelhandels geeignet.

Das Kongruenzgebot (Ziffer 44 des LEP-Saarland) wird trotz der Verkaufsflachengréfe durch
das Projekt eingehalten. Die Umsatzherkunft des Vorhabens belegt (vergleicheKapitel 2.3.3),
dass der Giberwiegende Teil des Umsatzes aus dem mittelzentralen Verflechtungsbereich der
Stadt Neunkirchen generiert wird. Rund 75 % des Umsatzes stammen aus diesem Bereich.
25% werden aus Gebieten, die Uber den mittelzentralen Verflechtungsbereich hinausgehen,
erzielt. Aufgrund der Dominanz des mittelzentralen Verflechtungsbereiches bei der Umsatz-
generierung kann das Kongruenzgebot als erfillt bewertet werden

Das Beeintrachtigungsverbot (Ziffer 45 des LEP-Saarland) wird durch das Projekt eingehal-
ten.

Eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Versorgungskerns bzw.

der stadtebaulich-funktionalen Zentren wird regelm&Rig vermutet, wenn aufgrund des durch
den Betrieb des Einzelhandelsprojekts verursachten Kaufkraftabflusses Geschaftsaufgaben
drohen, die die stadtebauliche Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche und

18 Bei der Ermittlung der regular case Umsatzerwartung sind Uberschneidungsverluste des Vorhabenberiicksichtigt. Im worst
case wurden sie weitgehend ignoriert.

19 (Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, 13.11.2019); S. 65 f.
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Nahversorgungsstandorte beschadigen. Aus der Rechtsprechung und diversen Grundlagen-
studien?0 ergeben sich Anhaltspunkte fir Grenzwerte, die bei zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten einen Umsatzverlust von 10% und bei nicht zentrenrelevanten und
nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten von 20% nahelegen. Allerdings handelt es sich
hier nicht um fixe Grenzwerte, die in jedem Falle heranzuziehen sind. Fir jeden Einzelfall
sind die Vertraglichkeitsgrenzen gutachterlich neu zu bewerten. Im Falle von Neunkirchen
und den umliegenden Zentren spricht aufgrund der guten Bestandsausstattung und der Sta-
bilitat der vorhandenen Einkaufslagen in der Region nichts dagegen, die haufig verwendete
Vertraglichkeitsgrenze von 10% anzuwenden. Dartber hinaus sind insbesondere die Non-
food-Umsétze des Vorhabens so gering, dass aufgrund der Streuwirkung durch die Grofe
des Einzugsbereiches in einzelnen zentralen Versorgungsbereichen eher geringe Umsatz-
verluste zu erwarten sind.

Daruberhinaus erfolgt in der Auswirkungsanalyse im Einzelfall eine konkrete stadtebauliche
Betrachtung der jeweiligen oOrtlichen Situation in den betroffenen Gemeinden

Die Umsatzumverteilungen fir das geplante SB-Warenhaus in Neunkirchen werden fir den
Food-Bereich und den Nonfood-Bereich getrennt gepriift.

Fur das Gesamtprojekt ergeben sich keine Umsatzumlenkungen, die in die Nahe der kritischen
Grenze von 10% Umsatzverlusten in einem Ort, bzw. zentralem Versorgungsbereich kommen.
Maximal um die 8,7% der Food-Umsétze werden im worst case in Neunkirchen gemessen. Es
folgen Friedrichsthal, Ottweiler, Merchweiler und lllingen mit Umsatzverlusten zwischen 5,9%
und 8,1%. Der neu erdffnete, zentral gelegene Rewe Markt in lllingen hat bei den Berechnun-
gen Berlcksichtigung gefunden?l. Die absolut htchsten Umsatzverluste haben die Einzel-
handelslagen in Neunkirchen zu verkraften. Hier werden im worst case 12,0 Mio. € umverteilt.
Das entspricht einem Anteil von knapp 26% der gesamten Umsatzerwartung. An zweiter Stelle
sind die Anbieter innerhalb der Zone 3 zu nennen, auf die weitere 20,0 Mio. € im worst case
entfallen. Somit werden von 45,6 Mio. € worst-case-Umsatzerwartung nur noch 18,9 Mio. €
im mittelzentralen Verflechtungsbereich von Neunkirchen umverteilungsrelevant. Diese vertei-
len sich dann je nach Wettbewerbsstérke, Distanz und Standortlage auf die umliegenden be-
troffenen Gemeinden. Die methodische Grundlage fiir die Modellberechnung der Umsatzum-
verteilung ist im Anhang eigens erlautert. In den tbrigen Stadten und Gemeinden des Umlan-
des liegen die Umlenkungsquoten meist unterhalb der 9%-Marke, oft weit darunter. Ein grof3er
Teil der Umsatzverluste geht wiederum an die Globus-Standorte in St. Wendel, Homburg-
Ein6d und Saarbiicken-Guidingen. Tendenziell nehmen die Umsatzumlenkungsquoten mit der
Distanz zum Vorhabenstandort ab, so dass letztlich die héchsten Umverteilungsquoten in der
Stadt Neunkirchen und den Gemeinden des mittelzentralen Verflechtungsbereiches zu finden
sind. Stadtebauliche Auswirkungen sind in den Gemeinden der Zone 2 und 3 aufgrund der
insgesamt geringen Umsatzumlenkungsquoten auszuschlieRen. Eine spirbare Konkurrenz-
wirkung wird jedoch in diesen Gemeinden messbar sein. Sie wird allerdings fur die dortigen
Versorgungsstrukturen, die nahezu ausschlief3lich durch leistungsstarke Filialisten in den Nah-
versorgungslagen und Ortszentren gebildet werden, verkraftbar sein. Die im Rahmen der
Analyse erwahnten, aufgrund ihrer geringen Grol3e nicht mehr marktfahigen Kleinanbieter

in den Ortsteilen der Gemeinden werden weniger betroffen sein, da hier ohnehin bereits die
Hauptversorgung Uber andere grof3flachige Filialisten in den Hauptorten der Gemeinden er-
folgt. Negative Wirkungen auf die Umsétze des Vergesslichkeitsbedarfs oder der weniger mo-
bilen Verbraucher in Ortsteilen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da eine raumliche
Umorientierung dieser Verbrauchertypen auszuschlie3en ist. Insofern bleibt die derzeitige Le-
bensgrundlage solcher Markte auch mit der Realisierung des Vorhabens in Neunkirchen weit-
gehend erhalten. Trotzdem ist bei eventuell anstehenden Generationswechseln mit der Auf-
gabe solche Betriebsformen zu rechnen.

20 (Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, 13.11.2019)
21 (Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, 13.11.2019)
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Die stadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen Wirkungen der Foodsortimente des Vorha-
bens werden innerhalb von Neunkirchen den starksten Wettbewerb erzeugen, der jedoch
keine stadtebauliche Dimension in Form von Einschrankungen der Versorgungsstrukturen ver-
ursachen wird. Im Umland sind die Umsatzlenkungen noch geringer und stofR3en auf wettbe-
werbsfahige Versorgungsstrukturen, die diese zusatzlichen Konkurrenzwirkungen kompensie-
ren werden. Die absolut hochsten Umsatzumlenkungen werden bei der Worst-Case-Analyse
der Nonfood-Sortimente in Neunkirchen und an den drei Uberschneidungsstandorten von Glo-
bus, einschlie3lich der Auf3enstadt von Homburg, zu erwarten sein. In Neunkirchen wird die
Umverteilung 3,7 Mio. € betragen. Weitere 1,4, Mio. € gehen zu Lasten der Globus Standorte
in St. Wendel, Homburg-Ein6d und Saarbriicken-Gudingen. So verbleiben 5,6 Mio. € Nonfood
Umsétze, die in den Ubrigen Gemeinden des Umlandes umverteilt werden. Hier ist die Aus-
stattung mit Ausnahme der Mittelzentren Homburg und St. Ingbert vergleichsweise gering, so

dass bei teilweise sehr niedrigen absoluten Umsatzumlenkungen leicht héhere Umlenkungs-
quoten erreicht werden. Diese liegen allerdings in Schiffweiler, Merchweiler, lllingen, Spiesen-
Elversberg und Friedrichsthal unterhalb von 2,5% und somit immer noch deutlich unterhalb
der als kritisch definierten Grenze von 10%. In allen anderen Gemeinden liegen die Umlen-
kungsquoten so niedrig, dass stadtebauliche Wirkungen, ja sogar spurbare Konkurrenzwir-
kung auszuschlie3en ist.

Die ermittelten Umsatzumlenkungen der Nonfood-Sortimente, die das Vorhaben in Neunkir-
chen im Einzelhandel Neunkirchens und der umliegenden Stadte und Gemeinde verursacht,
liegen durchweg in GréRenordnungen, die stadtebauliche Wirkungen ausschliel3en. Dies trifft
auch fir jede einzelne Sortimentsgruppe der Nonfood-Gruppe zu.

Zudem ist eine Geféahrdung der vorhandenen Nahversorgungsstrukturen in Neunkirchen (Mit-
telzentrum) ist aufgrund der Ansiedlung des geplanten SB-Warenhauses nicht zu erwarten.
Die beiden anderen Mittelzentren Homburg und St. Ingbert sind ebenfalls von Umsatzumlen-
kungen betroffen, die allerdings deutlich niedriger liegen als in Neunkirchen. Hier ist eine stad-
tebauliche Relevanz der Umsatz-umlenkungen somit auszuschlie3en. Die Wettbewerbswir-
kungen werden, mit Ausnahme der Umsatzumlenkungen zwischen dem Globus Standort in
Homburg Eindd und dem Vorhaben, eher niedrig sein.

Die erwarteten Umsatzumlenkungen des Globus-Vorhabens in Neunkirchen verteilen sich auf
funfzehn Grundzentren, die alle Uber eine funktionsfahige Grundausstattung in der Nahver-
sorgung verfugen. In keinem Fall Ubersteigen die Umsatzumlenkungen die Gré3enordnung
von 8%, was weit entfernt von dem unterstellten abwagungsrelevanten Schwellenwert von
10% liegt.

Das stadtebauliche Integrationsgebot (Ziffer 46 des LEP-Saarland) wird durch die Lage in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt Neunkirchens erfullt.

Der Standort des Vorhabens ist aufgrund seiner Umgebungsnutzung und Lage im Stadtgebiet
als siedlungsintegriert zu betrachten. Eine Standortintegration in den Zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt ist gegeben, da das Plangelande innerhalb der aktuellen Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt liegt. Aufgrund der guten Anbindung foérdert der
Standort Synergien zugunsten des ubrigen Einzelhandels innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt.

Aus stadtebaulicher Sicht sind entsprechend 811 Abs. 3 BauNVO negative Auswirkungen auf
die Versorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche in Neunkirchen und den umlie-
genden zentralen Orten ebenso ausgeschlossen, wie auf die verbrauchernahe Versorgung in
den Stadt- und Ortsteilen der untersuchten Stadte und Gemeinden.

Das geplante Projekt in der Innenstadt Neunkirchen ist mit der geplanten Dimensionierung als
stadtebaulich und landesplanerisch vertraglich einzustufen.
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Die Ergebnisse des raumordnerischen Bescheides vom 05.12.2019 werden unter Kapitel 6.3.1
dargelegt.

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden umfénglich im Umweltbericht dargelegt.
8.2.1 Mensch: Schalltechnische Belange

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung werden die Belange des Schallschutzes
bertcksichtigt. Als Grundlage fiir die Abwagung der Belange des Schallschutzes im Bebau-
ungsplanverfahren wurden die nachfolgend dargestellten Belange detaillierte untersucht und
bewertet:

1. Auswirkungen auf die Gewerbelarmverhdltnisse an der an das Plangebiet angrenzen-
den Bebauung, Gewerbelarmeinwirkungen in der Umgebung sind insb. zu erwarten
durch KFZ-Verkehre auf dem Gelande, Parkvorgange, LKW-Andienungen und Lade-
vorgange sowie Betriebsgerausche,

2. Die direkten und indirekten Wirkungen der Planungen auf die Verkehrslarmverhaltnisse
in der Umgebung des Plangebiets durch Vergleich der Verkehrslarmverhaltnisse in den
Untersuchungsfallen Ist-Fall, Prognose-Nullfall und Planfall.

Die prognostizierten Uberschreitungen der einschlagigen Orientierungswerte des Beiblatts zur
DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm sind ggf. Malinahmen zur Larmminde-
rung zu prifen und Vorschlage zu deren Festsetzung im Bebauungsplan zu unterbreiten.

Im Ergebnis stellt der Fachgutachter22 wie folgt fest:

8.2.1.1 Gewerbelarmeinwirkungen:

Die Berechnung der zu erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen in der Umgebung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans durch die geplanten Nutzungen erfolgt nach DIN ISO
9613-2 auf der Grundlage der o.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in
einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthéalt alle fur die Berechnung der Schal-
lausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Immissionsorten, Hoéhen-
verhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Objekte usw.). Fur
eine Prognose ,auf der sicheren Seite” werden alle Flachen auf dem Schallausbreitungsweg
mit Ausnahme der im Bebauungsplan als Grinflachen festgesetzten Flache als schallharte
Flachen mit einem Bodenfaktor von G = 0 gemaf} DIN ISO 9613-2 beriicksichtigt. Fir die
mafdgeblichen Immissionsorte an der Bebauung entlang der KonigstralRe und entlang der
Saarbricker StraRe werden die Gewerbeldarmeinwirkungen in Einzelpunktberechnungen ge-
schossweise berechnet. Zusatzlich werden flachige Rasterberechnungen fiir ein Punkteraster
in einer H6he von 4 m Uber Grund durchgefthrt. Die Lage der Immissionsorte und Schallquel-
len sowie die Berechnungsergebnisse sind in Karte 1 fir den Tagzeitraum dargestellt. Auf-
grund der Lage der Immissionsorte und der zu erwartenden Betriebsvorgénge im Nachtzeit-
raum werden fir die ungiinstigste Nachtstunde zwei getrennte Szenarien fir unterschiedliche
Nachtstunden berechnet. Bei den Berechnungen werden fir die beiden Szenarien folgende
Betriebsvorgange angesetzt:

= eine Lkw Andienung an der Laderampe ,Frische” ohne Betrieb eines Lkw-Kihlaggre-
gats, eine Anlieferung per Lieferwagen am Haupteingang, 30 Pkw-Fahrten und Park-
bewegungen auf dem Mitarbeiterparkplatz, 20 Ausparkvorgadnge mit entsprechenden
Abfahrten von Kunden-Pkw auf dem Kundenparkplatz, 20 Tankvorgéange und Pkw-
Fahrten an der SB-Tankstelle, Betrieb der haustechnischen Anlagen auf dem Dach

22 (FIRU GfU - Gesellschaft fiir Immissionsschutz mbH, 19. November 2019)
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= eine Lkw-An- und Abfahrt zu/von der Geblasehalle, eine Anlieferung per Lieferwagen
am Haupteingang, 30 Pkw-Fahrten und Parkbewegungen auf dem Mitarbeiterpark-
platz, 20 Ausparkvorgange mit entsprechenden Abfahrten von Kunden-Pkw auf dem
Kundenparkplatz, 20 Tankvorgdnge und Pkw-Fahrten an der SB-Tankstelle, Betrieb
der haustechnischen Anlagen auf dem Dach

Abbildung 14: Karte 1: Gewerbeldrmeinwirkungen Tag

Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 129
"Stadtkernerweiterung 11"

Stadt Neunkirchen

Karte 1:
Gewerbeldrmeinwirkungen Tag
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In der abschlieRenden Beurteilung zum Gewerbelarm stellt der Fachgutachter fest, dass an
den nachstgelegenen Immissionsorten an Wohngeb&uden dstlich und nérdlich des Plange-
biets entlang der Konigstral3e und der Saarbriicker StraRe entsprechend den Darstellungen
im Bebauungsplan die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiur Gewerbelarmeinwirkungen in
Allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der ungunstigsten (lautes-
ten) Nachtstunde bzw. fir Misch- und Kerngebiete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
ungunstigsten (lautesten) Nachtstunde bzw. fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 50
dB(A) in der unginstigsten (lautesten) Nachtstunde herangezogen werden.
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Abbildung 15: Karte 2 Gewerbelarmeinwirkungen Nach Szenario 1 — Lkw-Frische
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Karte 3 Gewerbelarmeinwirkungen Nach Szenario 2 — Lkw-Geblasehalle
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Die im Fachgutachten angesetzten Betriebsvorgange und Emissionsansatze filhren am Tag
am nachstgelegenen malf3geblichen Immissionsort innerhalb eines Mischgebiets am Gebaude
Saarbricker Stralze 2 (I0 01) zu Gewerbelarmbeurteilungspegeln von bis zu 52 dB(A) (vgl
Abbildung 14).

Der Immissionsrichtwert Tag fur Mischgebiete von 60 dB(A) wird um mehr als 6 dB(A)
unterschritten.

Am nachstgelegenen Immissionsort innerhalb eines festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets
(10 09/10 10 Konigstraf3e) wird ein Gewerbeldrmbeurteilungspegel von 42 dB(A) prognosti-
Ziert.

Der Immissionsrichtwert tags der TA Larm flur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
wird um mehr als 10 dB(A) unterschritten.

Die Gewerbeldarmzusatzbelastung an den maRgeblichen Immissionsorten in der Umgebung
des Plangebiets innerhalb festgesetzter Mischgebiete und Allgemeiner Wohngebiete ist im
Tagzeitraum geman Punkt 3.2 der TA Larm als nicht relevant zu beurteilen. An den maf3geb-
lichen Immissionsorten entlang der sudlichen Baugrenze im geplanten Gewerbegebiet werden
Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu 63 dB(A) berechnet.

Der Immissionsrichtwert tags der TA Larm flur Gewerbelarmeinwirkungen in Gewerbe-
gebiete von 65 dB(A) wird eingehalten.

Fur die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen in der ungiinstigsten Nachtstunde werden
zwei Szenarien untersucht. Durch organisatorische Malinahmen ist sicherzustellen, dass in-
nerhalb des Plangebiets nicht in derselben Nachtstunde ein Lkw am Warenhaus anliefert und
ein Lkw Uber das Gelande zur Geblasehalle fahrt.

Im Szenario 1 werden die Gewerbelarmeinwirkungen durch eine Lkw-Anlieferung an der La-
derampe ,Frische* mit einer Entladung von 33 Paletten Uber eine Innenrampe mit Torrandab-
dichtung, eine Anlieferung per Lieferwagen am Haupteingang, 30 Pkw-Fahrten und Parkbe-
wegungen auf dem Mitarbeiterparkplatz, 20 Ausparkvorgdnge und Abfahrten auf dem Kun-
denparkplatz, 20 Tankvorgénge an der SB-Tankstelle sowie durch den Betrieb der haustech-
nischen Anlagen auf dem Dach des Warenhauses prognostiziert. Es wird davon ausgegangen,
dass in diesem Zeitraum keine weiteren Betriebsvorgédnge auf dem Betriebsgelande stattfin-
den und das Lkw-Klhlaggregat nicht in Betrieb ist. Am ndchstgelegenen Immissionsort am
Gebaude Saarbriicker StraRe 2 (10 01) innerhalb eines Mischgebiets werden Gewerbe-
larmeinwirkungen von bis zu 45 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von
45 dB(A) wird eingehalten. Im Allgemeinen Wohngebiet entlang der Kénigstral3e wird der Im-
missionsrichtwert von 40 dB(A) um mindestens 6 dB(A) unterschritten. Im geplanten Gewer-
begebiet ist das Wohnen und somit im Nachtzeitraum schutzbedrftige Nutzungen ausge-
schlossen. In den an den Geltungsbereich des Bebauungsplans sidlich angrenzenden Ge-
werbegebieten werden Gewerbeldarmeinwirkungen von bis zu 41 dB(A) berechnet.

Der Immissionsrichtwert tags der TA Larm flr Gewerbelarmeinwirkungen in Gewerbe-
gebiete von 50 dB(A) wird um mehr als 6 dB(A) unterschritten.

In Szenario 2 werden die Gewerbelarmeinwirkungen durch eine Lkw-An- und Abfahrt zu/von
der Geblasehalle, eine Anlieferung per Lieferwagen am Haupteingang, 30 Pkw-Fahrten und
Parkbewegungen auf dem Mitarbeiterparkplatz, 20 Ausparkvorgéange und Abfahrten auf dem
Kundenparkplatz, 20 Tankvorgdnge an der SB-Tankstelle und durch den Betrieb der haus-
technischen Anlagen auf dem Dach prognostiziert. Die genannten Betriebsvorgange fuhren
am malfgeblichen Immissionsort im Mischgebiet 10 01 zu Gewerbelarmeinwirkungen von 45
dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) wird eingehalten. Am Immissionsort
IO 6 an der Baugrenze des Saarpark-Centers betragen die Gewerbelarmeinwirkungen bis zu
44 dB(A). Der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 45 dB(A) wird eingehalten. An den
mafdgeblichen Immissionsorten 10 08 bis 10 10 innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiets werden Gewerbelarmeinwirkungen von bis zu 34 dB(A) berechnet.
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Der Immissionsrichtwert nachts der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A)
wird um mindestens 6 dB(A) unterschritten. An der Baugrenze des sudlich an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Gewerbegebiets wird der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm fir Gewerbegebiete um mindestens 6 dB(A) unterschritten.

Gewerbelarmvorbelastung

Im Tagzeitraum ist an den Immissionsorten in Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten
keine Gewerbelarmvorbelastung zu berticksichtigen, da durch die angesetzten, zu erwarten-
den Betriebsvorgange an den nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der
TA Larm um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden und damit diese Gerauscheinwirkungen
gemal Punkt 3.2 der TA Larm als nicht relevant zu beurteilen sind. An den Immissionsorten
entlang der sudlichen Baugrenze des geplanten Gewerbegebiets betragt die Gewerbelarmzu-
satzbelastung 63 dB(A). An diesen Immissionsorten ist davon auszugehen, dass die Gewer-
belarmeinwirkungen durch den Betrieb des geplanten SB-Warenhauses bestimmt werden und
eine mdgliche Gewerbelarmvorbelastung nicht zur Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
fir Gewerbegebiete fuhrt. Im Nachtzeitraum wurde aufgrund der unterschiedlichen Lage der
Gerauschquellen zu den Immissionsorten und der unterschiedlichen Betriebsvorgange in den
einzelnen Nachtstunden eine getrennte Betrachtung der Gewerbelarmeinwirkungen fir die
beiden Szenarien Anlieferung am Warenhaus und Anlieferung an der Geblasehalle durchge-
fuhrt.

In Szenario 1 betragt die Gewerbelarmzusatzbelastung am Immissionsort IO 01 45 dB(A). Der
Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) wird eingehalten. Bei Larmkonflikten aufgrund
der Gewerbelarmgesamtbelastung (Vorbelastung + Zusatzbelastung) im Nachtzeitraum kann
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch zusétzliche schallmindernde Mal3nah-
men an der Quelle oder auf dem Schallausbreitungsweg sichergestellt werden, dass die Ge-
werbeldrmzusatzbelastung den Immissionsrichtwert am Immissionsort IO 01 um mindestens
6 dB(A) unterschreitet.

An den malRgeblichen Immissionsorten innerhalb festgesetzter Allgemeiner Wohnge-
biete liegt die Gewerbelarmzusatzbelastung mindestens 6 dB(A) unter dem Immissions-
richtwert der TA Larm und ist damit als nicht relevant zu beurteilen.

Die Ermittlung einer Gewerbeldarmvorbelastung an diesen Immissionsorten kann daher entfal-
len.

In Szenario 2 betragt die Gewerbelarmzusatzbelastung am Immissionsort 10 01 im Mischge-
biet 45 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Mischgebiete wird eingehalten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann durch zusétzliche schallmindernde Mal3-
nahmen an den Schallquellen oder auf dem Schallausbreitungsweg sichergestellt werden,
dass die Gewerbeldarmzusatzbelastung den Immissionsrichtwert am Immissionsort |O 01 um
mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Auch unter Berticksichtigung der Lkw- Fahrt von und zur Geblésehalle unterschreitet an den
mafgeblichen Immissionsorten innerhalb festgesetzter Allgemeiner Wohngebiete die Gewer-
belarmzusatzbelastung den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) und ist
damit als nicht relevant zu beurteilen. Die Ermittlung einer Gewerbelarmvorbelastung an die-
sen Immissionsorten kann daher entfallen.

Fazit

Durch bauliche und organisatorische MaRnahmen kann sichergestellt werden, dass die
Gewerbelarmzusatzbelastung durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der ungiins-
tigsten Nachtstunde an allen mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet und somit nicht relevant im Sinne der TA L&rm zu beurteilen ist. Die kon-
krete Darstellung moglicherweise notwendiger SchallschutzmafRnahmen an der Quelle
oder auf dem Schallausbreitungsweg kann im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
abschlieRend beurteilt werden.
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8.2.1.2 Verkehrslarmeinwirkungen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden die Auswirkungen der Planung auf
die Verkehrslarmverhaltnisse an entlang bestehender Stral3en in der Umgebung des Plange-
biets (Verkehrslarmfernwirkungen) in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV (81 Abs. 2,
16. BImSchV) zur wesentlichen Anderung von StraBen und Schienenwegen beurteilt. Dem-
nach ist eine planbedingte Erhéhung der Verkehrslarmbelastung als wesentlich zu beurteilen,
wenn sich die Beurteilungspegel an den betroffenen StralRenabschnitten um mindestens 3
dB(A) erhdéhen und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend
Uberschritten werden (Kriterium 1).

Eine planbedingte Erhéhung der Verkehrslarmbelastung ist auch als wesentlich zu beurteilen,
wenn sich der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder auf mindestens 60
dB(A) in der Nacht erhéht oder sich der Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag
oder von mindestens 60 dB(A) in der Nacht weiter erhdht. Dies gilt nicht in Gewerbegebieten
(Kriterium 2). Eine entsprechende Regelung zur Beurteilung von betriebsbezogene Verkehren
auf offentlichen Stral3en enthélt die TA Larm unter Punkt 7.4. Danach sollen Geréusche des
An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Straf3en in einem Abstand von bis zu 500 m von dem
Betriebsgrundstiick durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie mdglich vermindert
werden, sofern

= sje den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche am Tag oder in der Nacht um min-
destens 3 dB(A) erhdhen,

= Kkeine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

= die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) erstmals
oder weitergehend Uberschritten werden.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Zusatzverkehrs auf die Verkehrslarmver-héltnisse wer-
den die Verkehrslarmemissionspegel fir den Fall ohne Verwirklichung der Planung (Prognose-
Nullfall) und den Fall nach Realisierung der Planung (Prognose-Planfall) gegenltbergestellt.

Die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf den Straf3en in der Umgebung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden auf Grundlage der vom Verkehrsgutachter-
biiro Kohns Plan GmbH Ubermittelten prognostizierten Verkehrszahlen fiir den Prognose-Null-
und Prognose-Planfall gemafl RLS-90 berechnet.

Beurteilung

Die Beurteilung der durch die Planung zu erwartenden Veranderungen der Verkehrslarmver-
haltnisse auf bestehenden Stral3en erfolgt in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV und
in Anlehnung an die Kriterien unter Punkt 7.4 der TA Larm .

Am Tag sind durch den vorhabenbedingten Zusatzverkehr keine Verkehrslarmpegeler-
héhungen zu erwarten.

Im Nachtzeitraum fuhrt der durch das Vorhaben zu erwartende Zusatzverkehr im Prognose-
Planfall gegeniiber dem Prognose-Nulifall an den Immissionsorten entlang des StrafRenab-
schnitts F2 (Konigstrale) im Nachtzeitraum zu geringfligigen Pegelerh6hungen von bis
zu 0,1 dB(A) (vgl. Abbildung 19).
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Abbildung 17: Karte 4: Verkehrslarmeinwirkungen Nullfall
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Abbildung 19: Karte 6 Verkehrslarmpegeldifferenzen
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Pegelerhdhungen von aufgerundet mehr als 3 dB(A) kénnen sicher ausgeschlossen werden.

In Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV sind Pegelerhéhungen von weniger als aufge-
rundet 3 dB(A) dann als wesentlich zu beurteilen, wenn diese Pegelerhdhungen zu Beurtei-
lungspegeln von mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht fiuhren.

Von Verkehrslarmeinwirkungen oberhalb von 60 dB(A) in der Nacht bei gleichzeitiger Pegeler-
héhung sind ausschliel3lich die strallenzugewandten Fassaden der Wohngebaude im Unter-
suchungsraum Konigstral3e betroffen.

Diese hohen Verkehrslarmeinwirkungen von mehr als 60 dB(A) in der Nacht sind bereits im
Nullfall vorhanden und auf die geringen Absténde der betroffenen Gebaude zur Stral3e und
zur Lichtsignalanlage zurtickzuftiihren (vgl. Abbildung 17).

Im Prognose-Planfall erhdhen sich an diesen Gebéuden die Verkehrslarmeinwirkungen ge-
genuiber dem Prognose-Nullfall rechnerisch geringfiigig um 0,1 dB(A) (vgl. Abbildung 19).

An den stra3enabgewandten Fassaden dieser Geb&ude werden durch die Eigenabschirmung
der Baukorper geringere Verkehrslarmeinwirkungen prognostiziert. Es ist also davon auszu-
gehen, dass jedes der betroffenen Geb&ude lUber Fenster an den stralRenabgewandten Ge-
baudeseiten verfugt, an denen weitestgehend Verkehrslarmeinwirkungen unterhalb von 60
dB(A) zu erwarten sind. In Bezug auf Verkehrslarmpegel oberhalb von 60 dB(A) gilt, dass
durch die Planung verursachte zusatzliche Larmbeeintrachtigungen nicht zu einer Gesamtbe-
lastung fuhren sollen, die eine Gesundheitsgefdhrdung darstellt. Nach der jingeren Recht-
sprechung ist davon auszugehen, ,dass der aus grundrechtlicher Sicht kritische Wert in Wohn-
gebieten weiterhin bei einer Gesamtbelastung oberhalb der Werte von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts beginnt und dass fur Gebiete, die - auch - dem Wohnen dienen, die verfassungs-
rechtliche Zumutbarkeitsschwelle bei Mittelungspegeln von 60 bis 65 dB(A) nachts zu ziehen
ist.“ (vgl. OVG NRW Urteil vom 13.03.2008 - 7 D 34/07.NE - m.w.N. erhéltlich unter
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www.nrwe.de - Rechtsprechungsdatenbank des Landes NRW und vgl. BVerwG, Urteil vom
20.05.1998 — Az. 11C3/97)

Fur die von Verkehrslarmeinwirkungen von mehr als 60 dB(A) in der Nacht betroffenen Wohn-
gebaude an dem o.g. StraRenabschnitt hat der Plangeber im Bebauungsplanverfahren zu pru-
fen, ob die planbedingten Pegelerh6hungen zumutbar sind. Bei dieser Prifung sind insbeson-
dere die bestehenden Verkehrslarmverhaltnisse und Moglichkeiten zur Sicherstellung gesun-
der Wohnverhaltnisse innerhalb der bestehenden Geb&ude zu berticksichtigen.

Der Plangeber stellt im Rahmen der abwégenden Priifung zum Umgang mit den Larmbeein-
trachtigung die nachfolgenden Belange in die Abwéagung ein:

1. Die Obergrenzen der verfassungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle von 75 dB(A)
tags ist nicht erreicht und die Obergrenzen der verfassungsrechtlichen Zumutbarkeits-
schwelle von 65 dB(A) nachts ist lediglich an einem Gebaude im Stral3enabschnitt F2
L 124 (Konigstral3e) erreicht, wobei hierbei darauf zu verweisen, ist dass die benannte
Obergrenze bereits im Nullfall erreicht wird und es lediglich zu einer nicht wahrnehm-
baren Erhéhung von 0,1 dB(A) im Planfall kommt. Pegelerhéhungen von weniger als 1
dB(A) sind fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar. Aus fachtechnischer Sicht
fuhrt eine Erhdhung des Beurteilungspegels um bis zu 0,1 dB(A) nicht zu einer Ver-
schlechterung der Gerduschverhaltnisse insgesamt.

2. Zudem scheidet ein angemessenes Wohnen in den Gebauden bei — gelegentlich —
geodffnetem Fenster entlang der Konigstral3e bei Dauerschallpegeln von 70 dB(A) und
mehr schon bislang aus. Da ein gekipptes Fenster bei typisierender Betrachtung einen
Schalldammwert von rund 15 dB(A) aufweist (BVerwGE 125, 116, Rn. 337 ff.), kénnen
damit die im Falle des Kippens der zur Konigstral3e hin ausgerichteten Fenster die zum
Schutz vor Kommunikations- und Schlafstérungen erforderlich Innenpegel von 40 bis
45 dB(A) tags und 30 bis 35 dB(A) nachts (BVerwG, NJW 1995, 2572, 2573; BVerwGE
125, 116, Rn. 312 ff., 318 ff.) nicht eingehalten werden. Im Ergebnis ist bereits aufgrund
der Vorbelastung bei Wohnungen, angemessenes Wohnen (stérungsfreie Kommuni-
kation und stérungsfreier Schlaf) im Gebaude mithin nur gewahrleistet, wenn hinrei-
chender aktiver oder passiver Schallschutz besteht. Soweit die Wohnungen bislang
noch nicht hinreichend passiv geschutzt sind, obwohl ein solcher Schutz bei der gege-
benen Vorbelastung zur Gewahrleistung eines angemessenen Wohnens im Gebaude
an sich unverzichtbar ist, wird hierfur hinreichender aktiver oder passiver Schallschutz
mit den im zweiten Larmaktionsplanes (2013) der Stadt Neunkirchen beschriebenen
Maflnahmen sichergestellt. Dies rechtfertigt es in der hier gegebenen Situation, die
ohnehin nur marginale rechnerische Erh6hung des Larmpegels von bis zu 0,1 dB(A)
an der KdnigstraRe noch als zumutbar zu werten.

Im Rahmen des zweiten Larmaktionsplanes der Stadt Neunkirchen (2013) wird zu dem Stra-
Renabschnitt KonigstralRe unter anderem ausgefuhrt, ,dass zur Festlegung der Bereiche fur
vordringlichen Handlungsbedarf wurde eine Hotspot-Analyse durchgefiihrt wurde. Diese zeigt
Bereiche mit einer hohen Larmbelastung (hier: > 70 dB(A) LDEN bzw. 60 dB(A) LNight) und
einer hohen Einwohnerdichte. Zur Verdeutlichung wurden Wohngebaude, an denen die ge-
nannten Pegel Uberschritten werden, rot eingefarbt. Die Abbildungen 3 und 4 geben diese
Hotspots wieder.

Ausgepragte Hotspots befinden sich an [...] der L 124 (Kdnigstrale) in Neunkirchen. An sehr
vielen Wohngebauden entlang der genannten Stral3en ist der Immissionsrichtwert der ‘Richt-
linien fur straBenverkehrsrechtliche MafRnahmen zum Schutz der Bevdlkerung vor Larm’
(L&armschutz-Richtlinien-StV) nachts Uberschritten, an vielen Gebauden auch tags13. Daraus
leitet sich ein bereits kurzfristiger Handlungsbedarf an den genannten Strafl3en ab. Somit hat
der Landkreis Neunkirchen auf Grundlage der Larmschutz-Richtlinien-StV als zustandige Be-
horde zu prufen, inwieweit einschlagige MalRnahmen umzusetzen sind.“23

23 (Stadt Neunkirchen, 2013)
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Als konkrete MalRnahmen werden laut Larmaktionsplan

= eine Begrenzung der Geschwindigkeit auf 30 km / h im Bereich der L 124 (Kbnigstrafie)
= und/oder ein larmarmer StraRenbelag

vorgeschlagen.

Die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit von 50 auf 30 km/h fuihrt zur Verringerung der Ver-
kehrslarmbeurteilungspegel an den Immissionsorten um mehr als 2 dB(A). Mit der Verminde-
rung der Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h wirden die durch das Vorhaben zu erwartenden
Pegelerhéhungen von 0,1 dB(A) mehr als kompensiert.

Die MalBnahme zur Verminderung der Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h im Bereich der L 124
(KonigstralRe) wurde bereits dem Landesbetrieb fir StralRenbau (LfS) vorbesprochen, sodass
davon ausgegangen werden kann, dass die Malihahme im Jahr 2020 umgesetzt wird.

Mit der Aufstellung des Larmaktionsplanes (2013) hat sich die Stadt Neunkirchen demnach
bereits umfangreich mit der vorliegenden Konfliktsituation entlang des Straenabschnitts Ko-
nigstrafRe auseinandergesetzt und gewahrleistet mit der konkreten MaRnahmenbenennung an
den definierten Handlungschwerpunkten Abhilfemal3nahmen.

Zudem begrindet die Stadt Neunkirchen somit eine Selbstverpflichtung welche den an dem
Stral3enabschnitt Konigstralle gelegenen Wohneinheiten (oder sonstigen schutzbedirftigen
Nutzungen) perspektivisch eine Verbesserung der Larmbelastung bringen wird. Unter Bertick-
sichtigung dieser im Larmaktionsplan beschriebenen Mal3nahmen und der geringen zusétzli-
chen Larmbelastung, kann die geringflgige rechnerische Erhéhung der Larmbelastung an
dem stark belasteten StraRenabschnitt als noch zumutbar bewertet werden.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ergibt sich somit keine weitergehende Erforderlichkeit zur
Festsetzung oder Festlegung von erganzenden Larmschutzmalnahmen. Parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren wird die Umsetzung oben benannten MafRnahmen forciert.

8.2.2 Klima und Luftschadstoffe

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 wurde auch ein Klima- und Luft-
schadstoffgutachten erstellt.

Zum Schutzgut Klima stellt der Fachgutachter fest, dass die Kaltluftproduktion und die Durch-
luftung im Untersuchungsgebiet (mit der Planflache im Zentrum) analysiert wurde. Es war da-
bei zu klaren, welche Funktion die Flache fir die Nachbarschaft im Hinblick auf Kaltluftversor-
gung und Durchluftung hat. Zun&chst wird der klimatische Ist-Zustand betrachtet. Es geht um
eine aktuelle Bewertung der Kaltluftproduktion, Warmeinseleffekte sowie der Kalt- und Frisch-
luftzufuhr von benachbarten Wohngebieten. Die Flachennutzung, Topographie und Windsitu-
ation spielen dabei eine wichtige Rolle. Das Plangebiet ist iberwiegend eine Freiflache (Park).
Die Kaltluftproduktion ist eher gering. Es gibt keine relevanten Kaltluftabfliisse. Die Wirkung
der Flache als Frischluftproduzent ist maRig. Wegen geringem Bewuchs erfolgt kaum eine
aktive Filterung der Luft; die Schadstoffkonzentration wird nur marginal reduziert.

Es dominieren Winde aus dem Sidwesten und Nordosten. Strémungen aus dem Sidwest-
sektor sind fir das Stadtgebiet von Neunkirchen relevant. Sie Uberstreichen die stidwestlich
des Plangebiets liegenden Waldflachen, die Luft frischt sich dabei auf. Es gibt einige Stro-
mungshindernisse (C&F Automotive, Gross + Klein GmbH). Hier kommt es Turbulenzen im
Lee der Gebaude. Durch die Bebauung (Gebaude, versiegelte Flachen) geht Freiflache verlo-
ren und es entsteht eine schwache Warmeinsel. Das Potential der vorhandenen Flachen
(Wald, Wiesen, Acker) im Westen von Neunkirchen ist aber groR genug um die lokale Reduk-
tion durch eine Vollversiegelung (GRZ 1,0) zu verkraften.

Die Bebauung wird als Stromungshindernis wirken. Positiv ist der Wegfall des Gasometers.
Die Phototvoltaikanlagen im Carportbereich haben keine Auswirkungen auf die klimatischen
Verhaltnisse. Die Durchliftung ist auch Gegenstand der Luftschadstoff-Modellrechnungen.
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Fur die GEe-Flache im Bereich der Saarbriicker-Stral3e ist eine GRZ von 0,8 und eine max.
Hohe von 12,0 m (+ 2,5 m fur untergeordnete Bauteile) zulassig. Dies entspricht etwa dem Ist-
Zustand, so dass keine klimatischen Anderungen zu erwarten sind.24

Zum Schutzgut Luft wird zusammenfassend festgestellt, dass die Immissionen deutlich unter
den Grenzwerten liegen. Bei NO2 gibt es eine Zunahme aufgrund des erhdhten Verkehrsauf-
kommens und den neuen Emissionswerten im Handbuch HBEFA 4.1. Die Grenzwerte werden
aber Uberall eingehalten. Die folgende Tabelle stellt die alten und neuen Werte flr die Kénig-
stral3e dar.

Alt PM10 PM2,5 NO:
Istfall 2018 19,7 13,3 33,6
Nullfall 2020 19,4 13,2 31,7
Planfall 2020 19,9 13,4 32,1
Neu PM10 PM2,5 NO2
Istfall 2019 19,7 13,7 37,8
Nullfall 2022 19,1 13,5 34,0
Planfall 2022 19,4 13,6 34,1

Stickstoffdioxid (NO2)

Die hochsten Belastungen findet man auf den Fahrbahnen. Dort werden fur den Prognoseho-
rizont 2020 bodennah punktuell bis 40 pg/m3 im Jahresmittel berechnet. Fahrspuren sind je-
doch nach 39. BImSchV nicht beurteilungsrelevant. Mit zunehmendem Abstand zu den Ver-
kehrswegen gehen die Immissionen zurtick.

Die hochsten Belastungen an Wohnhausern findet man im Zuge der Konigstral3e, wo die Ge-
baude eine Stral3enschlucht bilden. Das Maximum am Haus KonigstraRe 10 liegt im Istfall
2019 bei 37,8 pg/ms. Im Prognose-Nullfall 2022 liegt das Maximum bei 34,0 pg/m? und im
Prognose-Planfall 2022 bei 34,1 ug/ma.

An allen beurteilungsrelevanten Punkten werden die Grenzwerte fir die Jahresmittel-
werte sicher eingehalten.

Neben den Jahresmittelwerten sind bei NO2 die Uberschreitungshaufigkeiten begrenzt. So
darf die Schwelle von 200 pg/m? 18-mal durch Stundenmittelwerte tberschritten werden. Diese
Uberschreitungshaufigkeiten lassen sich bei vertretbarem Aufwand nicht modellieren, da
hierzu die stundenfeine Zeitreihe der Vorbelastung noétig ware. Statistische Auswertungen der
LUBW (vgl. LUBW, 2015) zeigen, dass mehr als die zulassigen 18 Uberschreitungen des Kurz-
zeitwertes erst ab Jahresmittelwerten von 55 pg/m? auftreten.

Es ist damit auszuschlielRen, dass dieser Grenzwert Uiberschritten wird.

Feinstaub PM10

Analog zu NO2 findet man auch bei PM10 die hdchsten Belastungen im Zuge der Fahrbahnen.
An beurteilungsrelevanten Punkten liegen die Immissionsbelastungen mit Werten von knapp
20 pg/ms deutlich unter dem Grenzwert von 40 pg/m3. Am Wohnhaus Kénigstral3e 10 werden
im Istfall 2019 maximal 19,7 pg/ms3, im Nullfall 2022 19,1 pg/m? und im Planfall 2022 19,4 pg/ms3
berechnet. Hinsichtlich der Beurteilung nach 39. BImSchV stellt die Haufigkeit der Uberschrei-
tungen der 50 pg/ms3-Schwelle durch Tagesmittelwerte der PM10-Konzentratuion die Kkriti-
schere Grol3e dar. Statistische Auswertungen der LUBW zeigen, dass ab einem Jahresmittel-
wert von 30 pg/m?3 die zulassige Zahl von 35 Uberschreitungen nicht mehr sicher eingehalten
wird.

24 (Spacetac Steinicke & Streifeneder Umweltuntersuchungen, November 2019)
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Bei den prognostizierten Werten ist nicht von mehr als 35 Uberschreitungen auszuge-
hen.

Feinstaub PM2,5

Auf die Darstellung von PM2,5 wurde verzichtet. Die rdumliche Struktur ergibt sich analog zu
PM10.

Die Zusatzbelastungen sind jedoch recht gering. Am Wohnhaus Koénigstrae 10 werden im
Istfall 2019 maximal 13,7 pg/ms3, im Nullfall 2022 13,5 pg/m? und im Planfall 2022 13,6 pg/ms
berechnet.

Der Grenzwert von 25 pg/m3 wird sicher eingehalten.

Fur die Schutzguter Klima und Luft bestehen keine Beeintrachtigungen.

8.2.3  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

8.2.3.1 Tiere

Unter Bertlicksichtigung der Biotoptypen im Plangebiet wurden in den Jahren 2018 und 2019
tierdkologische Untersuchungen durchgefuhrt. Es wurden die Tiergruppen, Fledermause,
Brutvogel, Reptilien, Amphibien, Tagfalter und Haselmaus untersucht. Ferner wurde eine
Quartierpotenzialuntersuchung (an Baumen und Gebauden) fur Brutvogel und Flederméuse
durchgefuhrt.

Es wurden insbesondere synanthrope / ubiquitdre Vogel-, Saugetier- Reptilien- und Tagfalter-
arten nachgewiesen. Vereinzelt wurden wertgebende Arten (Habitatspezialist und / oder Rote
Liste Status) erfasst, darunter Singvogelarten wie Feld- und Haussperling, Nachtigall (Brutvo-
gel) sowie wertgebende Saugetierarten wie Haselmaus und eine synanthrope Fledermausart
(Zwergfledermaus). Der Gesamtflache bzw. Teilen davon kann folgende tierokologische Wer-
tigkeit zugewiesen werden:

. lokal bedeutender Fledermaus- und Vogellebensraum mit einzelnen wertgebenden Ar-
ten wie Grof3em Abendsegler, mehreren Brutpaaren des Orpheusspétters, Nahrungsraum von
Griunspecht u.a.m.; Wertstufe 6 (lokal bedeutsam); kein Quartierpotenzial

. kleines Haselmausvorkommen in Gebtischen nérdlich und stdlich des Parkplatzes
. keine Reptilien- oder Amphibienvorkommen
. keine artenschutzrelevanten Tagfalter

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Geholzrodungen werden Vogelarten Teile ihrer Bruthabitate verlieren. Diese Arten kbnnen
aber in die angrenzende Umgebung ausweichen, so dass hier nicht mit langfristigen Beein-
trachtigungen zu rechnen ist, zumal diese Arten jahrlich neue Nester anlegen. Betriebsbe-
dingte Auswirkungen, wie z.B. L&rm oder Licht werden sich nicht wesentlich auf die vorhan-
dene Avifauna auswirken, da die meisten Arten als Kulturfolger einzustufen sind und von Ge-
woh-nungseffekten auszugehen ist.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere wurde detailliert im Rahmen eines Fachbeitrags
Artenschutz [7] dargestellt. Als Ergebnis des Fachbeitrags Artenschutz wird festgestellt, dass
die Kriterien flr die Verbotstatbestande (Schadigungsverbot und Stérungsverbot) nicht erfillt
sind. Wesentlich dafir ist, dass alle von dem geplanten Vorhaben beeintrachtigten Tierarten
mit ihren Populationen sich in ihrem Erhaltungszustand nicht verschlechtern bzw. eine ausrei-
chende Lebensraumflache fur den Fortbestand der Populationen in der direkten Umgebung

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31 /362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I Seite 61

erkennbar erhalten bleibt. Aufgrund der geringen tierokologischen Wertigkeit des Plangebiets
sind insgesamt nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im Umweltbericht.

8.2.3.2 Pflanzen

Der nordliche Teil des Plangebiets stellt sich als genutztes Gewerbegebiet dar, mit gewerbli-
chen Funktionsbauten und vorgelagerten versiegelten Flachen. Die vollversiegelten / bebau-
ten oder geschotterten bzw. teilversiegelten Flachen haben fur Pflanzen keine Lebensraum-
funktionen. Sudlich an das Gewerbegebiet der Saarbriicker StraRe schlief3t sich ein dichter
Gehdlzbestand an, der als Grinzasur zum ehemaligen Hittenparkgeldnde dient. Der zentrale
Teil des Plangebiets wird von einem grofl3eren geschotterten Parkplatz eingenommen. Verein-
zelt sind aber noch Wegeverbindungen und einzelne Parkbaume auf extensiv gepflegten wie-
senédhnlichen Freiflachen erkennbar. An die Zufahrt zur Gebl&sehalle schliel3t sich der tief ein-
geschnittene Heinitzbach mit Gehdlzbestdnden und einem Ufergehdlzsaum an. Der Baumbe-
stand besteht aus ca. 95 Einzelbdumen aus zumeist standortheimischen Baumarten mit
Stammdurchmessern von 10 bis 30 cm.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das Plangebiet als Siedlungsrandfla-
che mit starker anthropogener Uberpragung darstellt. Bebaute und befestigte Flachen sind
von geringer 6kologischer Wertigkeit. Bebaute und befestigte Flachen sind von geringer 6ko-
logischer Wertigkeit. Die verbliebenen Huttenparkflachen mit offenen Wiesenflachen und Ein-
zelb&dumen sind von mittlerer Wertigkeit. Als hochwertigste Vegetationsstrukturen (Bach, Vor-
wald, Ufergehélzsaum) sind der Gehélzbestand zwischen Gewerbegebiet und Hittenparkge-
lande sowie die Bestande am Heinitzbach zu nennen.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen im Plangebiet ist der Verlust der Vegetations-
strukturen nordlich des FuRwegs entlang des Heinitzbachs verbunden.

Hierzu gehoren ca. 1,8 ha flachige Gehdlzbestande sowie ca. 43 Einzelbaume innerhalb des
Huttenparkgelandes und im Bereich der geplanten Zufahrtsbereiche der Kénigsbahnstralie.

Im Vorfeld der Baufeldfreimachung fir das Vorhaben ist der Rickbau des Gasometers im
Nordwesten des Plangebiets vorgesehen. Hierzu ist die Rodung der Gehdlze in dessen un-
mittelbaren Umfeld erforderlich.

Die Ubrigen Vegetationsverluste (2,1 ha) setzen sich aus Wiesen, Rasen und krautigen Ru-
deralfluren zusammen. Der 6kologisch vergleichsweise hochwertige Heinitzbach und sein
Ufergehdlzsaum, insgesamt ca. 0,7 ha, werden ebenfalls erhalten. Ferner bleiben das Stra-
Renbegleitgriin (0,1 ha) entlang der Konigsbahnstralle sowie die Einzelbaume entlang des
FuRBweges zur Innenstadt erhalten.

Eine Kompensation der durch den Bebauungsplan entstehenden Vegetationsverluste erfolgt
durch die Umsetzung von Ausgleichsmafl3nahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets.
Die nicht zu vermeidenden Eingriffe werden vollstandig ausgeglichen. Da der Ausgleich voll-
standig erfolgt, sind verbleibende Auswirkungen als gering zu bewerten.

Auswirkungen auf Europdaische Schutzgebiete oder andere Schutzgebiete im Sinne des Na-
turschutzgesetzes kdnnen ausgeschlossen werden.
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Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung

Durch die Umsetzung der geplanten Nutzungen im Plangebiet verbleibt nach Durchfiihrung
aller grinordnerischen MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs ein Ausgleichsdefizit in
Hohe von 402.359 OWE. Dieses Ausgleichsdefizit wird durch zwei MaRnahmen auRerhalb
des Geltungsbereichs kompensiert; mit der ErsatzmafRnahme ,Absinkweiher Katzentimpel*,
Gemarkung Wiebelskirchen, Stadt Neunkirchen mit einer Aufwertung von 299.308 OWE sowie
der Okokontomafnahme ,Riickbau des Kohlwaldstadions®, Gemarkung Landsweiler-Reden,
Gemeinde Schiffweiler mit einer zugeordneten Aufwertung von 103.051 OWE.

Eine detaillierte Betrachtung sowie eine detaillierte Beschreibung der externen Ausgleichs-
mafinahmen erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

8.2.3.3 Boden?®

Gemal’ der Geologischen Karte liegt das Plangebiet auf der Nordwestflanke des Karbonsattels
mit nach Nordwesten einfallenden Schichten. Die anstehenden Sedimente sind dem Oberkar-
bon-Westfal D zuzuordnen und fallen nach Nordwesten mit geringer Neigung ein. Die Sedi-
mentgesteine bestehen in der Regel aus flozarmen recht grobklastischen Schichten und wer-
den als flozarmes Mittel bezeichnet. Dies erklart auch warum es im Umfeld des geplanten
Baufeldes keine tagesnahen Abbaue gibt. Die Gesteine werden in der hydrogeologischen
Karte als Gesteine mit vernachlassigbarem Wasserleitvermdgen eingestuft. Trotz des groRRe-
ren Anteils an Sandsteinlagen kann sich wegen des haufigen Fazieswechsels kein zusam-
menhangender Grundwasserleiter im Fels ausbilden. Im natirlichen Zustand bilden die Vor-
fluter Sinner- und Heinitzbach fir die Oberflachengewdasser und in ihren Auen fiir das flache
Grundwasser das nach Osten zu Blies gerichtete Entwasserungssystem aus. Im heutigen Zu-
stand mit Auffillungen zwischen 10 bis 26,5 m hat sich in den Auffullungen ein Grund- und
Sickerwasserstand eingestellt, der von Nordwesten in siddstliche Richtung geneigt ist. Bei
diesen berechneten Grundwasserspiegelhthen handelt es sich nicht um den realen Grund-
bzw. Sickerwasserstand, da in einigen Untersuchungsbohrungen sich Vernassungen des
Bohrgutes sehr deutlich unterhalb der gedachten Verbindungslinie zwischen den gemessenen
Wasserstanden in den Grundwassermessstellen zeigen. Die Aufschliisse zwischen den bei-
den Pegeln zeigen entweder keinen Verndssungshorizont in den Bohrungen oder einen viel
tiefer liegenden. Trotz der teilweise hohen lokalen Konzentrationen an hittenspezifischen Ma-
terialien im Boden ist es nach heutigem Stand der Untersuchungen nicht zu einer nachweis-
baren Belastung im flachen Sickerwasserhorizont gekommen. Dies liegt zum einen an dem
Bodenaufbau mit Uberwiegend sehr alten Auffillungen und zum anderen an der circa 5 m
machtigen eher schluffigen Abdeckung aus Lockerbéden auf der Thommes Flache (nérdlicher
Marktbereich). Gemalf der dem Gutachter vorliegenden Unterlagen hat im Bereich der geplan-
ten Bebauung im alten Hittenparkgeléande der Stadt Neunkirchen nur ein tiefliegender Berg-
bau stattgefunden.

Wirkungspfad Boden-Nutzpflanzen

GemaR Fachgutachten2® wird das Gelande seit Gber 400 Jahren! als Hittengeléande genutzt
und wurde nach der Stilllegung der Hitte ganzlich umgestaltet. Eine Umwidmung in empfind-
lichere, z. B. landwirtschaftliche Nutzung ist auch kuinftig nicht vorgesehen. Eine Betrachtung
dieses Wirkungspfades ist somit kiinftig nur durchzufiihren bei Aufgabe des Gewerbegebietes,
dessen vollstandiger Entsiegelung und bei landwirtschaftlichen oder gartenbaulichen Neunut-
zungen.

25 Die nachfolgenden Ausfiihrungen des Kapitels entstammen dem Gutachten ,Altlastengefahrdungsabschéatzung
— Orientierende Untersuchung Geotechnische Untersuchung (finale Fassung) und Vorgutachten zur Baumal3-
nahme, Aktualisierung, Stand April 2019.

26 (Erbaulaboratorium Saar GmbH, 14.04.2019)
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In der erganzenden Untersuchung?’ wird zu der ,Teilflache Saarbriicker Stral’e Nr 12, Flur-
stlicke 115/64“, der ,Teilflache Saarbriicker Strale Nr 14, Flurstiicke 115/43" und der Teilfla-
che ,Gasometer” ebenfalls festgestellt, dass eine Betrachtung dieses Wirkungspfades kiinftig
nur bei Aufgabe des Gewerbegebietes, dessen vollstandiger Entsiegelung und bei landwirt-
schaftlichen oder gartenbaulichen Neunutzungen durchzuftihren ist.

Wirkungspfad Boden-Luft

Im Bodengutachten?8 und zu den erganzend untersuchten Teilflachen?? (,Teilflache Saarbri-
cker Strale Nr 12, Flursticke 115/64°, ,Teilflache Saarbriicker StralRe Nr 14, Flurstiicke
115/43" Teilflache ,Gasometer”) wird festgestellt, dass nach den bekannten eingesetzten Be-
triebsmitteln der Vornutzer und den jetzigen Befunden kritische Schadstoffanreicherungen
durch leichtfliichtige Stoffe weder in der Bodenluft noch in der umgebenden Aul3enluft zu be-
furchten sind, da die an den Standorten mit leichtfliichtigen Betriebsstoffen ausgefiihrten Un-
tersuchungen keine Hinweise auf erhéhte Schadstoffgehalte im Boden geliefert haben.

Wirkungspfad Boden-Mensch

Zum Wirkungspfad Boden-Mensch wird beziiglich der untersuchten Flachen festgestellt, dass
in erster Linie die Schadstoffaufnahme durch den direkten Kontakt (oral, perkutan, inhalativ)
mit dem Medium Boden ein Rolle. Bei der momentanen Gelandenutzung ist eine Schadstoff-
aufnahme noch eher mdglich als bei weiterer kiinftiger gewerblicher Nutzung mit versiegelten
Flachen. Diese Art der Gefahrdung ist kiinftig wegen der Tiefenlage der Fluoridbelastung von
mindestens 13 m und der vollstandigen Versiegelung der Flachen zu vernachlassigen. Sie
besteht theoretisch nur im Falle der kiinftigen Baumaflnahmen mit tief reichendem Bodenaus-
hub wahrend der Erdarbeiten (z. B. durch Staubentwicklung) und muss daher im Rahmen des
Arbeitsschutzes wahrend einer geplanten Baumalinahme berticksichtigt werden. Erst bei ei-
ner volligen Aufgabe des Industrie- und Gewerbestatus und anderweitiger Nutzung (Sport- und
Spielflachen, Wohnungsbau) miisste eine Uberpriifung dieses Wirkungspfades vorgenommen
werden.30

Wirkungspfad Boden-Wasser Sickerwasserprognose

In der vorlaufigen Einschatzung zum Wirkungspfad Boden-Wasser kommt der Fachgutachter
zu dem Ergebnis3?, dass sich das Grundstiick derzeit auRerhalb von ausgewiesenen Wasser-
schutzgebieten befindet. Die Untersuchungsflachen sind nur im nérdlichen Plangebiet versie-
gelt. Der Eintrag durch Niederschlagswasser in die Auffiillungen bewirkt in der Flache jedoch
nur Vernassungszonen oder Sickerwasserstande deutlich unter 9,0 m — 14,6 m u. GOK. Erst
an der unteren Béschung am Heinitzbach werden in der BK2 Grundwasserstande von 2,9 m
— 3,2 m u. GOK gemessen, die mit dem Vorfluter in Verbindung stehen. Die analysierten Be-
lastungen durch Fluorid und Molybdan sind auf die lokalen Bodenverhaltnisse im Bereich der
Bohrungen zuriickzufiihren. Fluorid-Emissionen im Sickerwasser der Auffillungen durch die
Fluorid-Gehalte in den Wasserproben der Abstrompegel deuten auf einen Austrag hin. Die
Sickerwasserprognose als Abschatzung der von der Flache derzeit ausgehenden und nach
Versiegelung der Flache zu erwartenden Schadstoffeintrdge Uber das Sickerwasser in das
Grundwasser ergeben ca. 10,5 kg/a. Durch die geplante Versiegelung wird diese maximale
Fracht Es2max auf ca. 1,3 kg/a reduziert. Durch den geringeren Eintrag verlangern sich die
Zeiten der BBodSchV-Prufwert-Uberschreitung erheblich von ca. 187 auf ca. 1.456 Jahre.

27 (Erdbaulaboratorium Saar GmbH, 08.11.2019)

28 (Erbaulaboratorium Saar GmbH, 14.04.2019)

29 (Erdbaulaboratorium Saar GmbH, 08.11.2019)

30 (Erbaulaboratorium Saar GmbH, 14.04.2019) sowie (Erdbaulaboratorium Saar GmbH, 08.11.2019)
31 (Erbaulaboratorium Saar GmbH, 14.04.2019)
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Bei der Betrachtung des Uberganges der Sickerwasser aus den Auffillungen in die unterla-
gernden gewachsenen Bdden aus tonigen Felsverwitterungsschichten muss eine Abschét-
zung der Mengen und der sich daraus ergebenden Schadstoffemission in das Karbon erfolgen.
Dazu kénnen verschiedene Ansatze zur Abschéatzung der Mengen gewahlt werden:

= Bei der geringen Durchlassigkeit der tonigen Béden kénnen nach DARCY nur ca. 965
m3 pro Jahr in das anstehende ungesattigte Karbon Ubertreten.

= Ausgehend von einer Quellkonzentration von 980 pg/l wird eine maximale Fracht von
1 kg/a berechnet.

= Die Berechnung mit ALTEX-1D und dem HLUG-Arbeitsblatt Band 3 — Teil 6 — Anhang
4 ergibt einen Wert von ca. 2,8 kg/a.

= Angesicht dieser geringen Fluorid-Fracht (~Es2max) von unter 3 kg/a kann auf eine
Uberprifung des eventuell in groRerer Tiefe anstehenden karbonischen Grundwassers
verzichtet werden.

Zu den Erweiterungsflachen (, Teilflache Saarbriicker Strafle Nr 12, Flurstlicke 115/64, ,Teil-
flache Saarbriicker Strale Nr 14, Flurstiicke 115/43") wird festgestellt32, dass keine Schicht-
oder Sickerwasser angetroffen wurden und sich die Belastung durch Fluorid im Eluat des Bo-
dens in der gleichen GrolRenordnung bestatigt hat, kann die Sickerwasserprognose des Haupt-
gutachtens ohne Veranderung zu Grunde gelegt werden.

Fazit;

Zusammengefasst wird im Bodengutachten33 festgestellt, dass aus den vorliegenden Daten
eindeutig geschlossen werden kann, dass zumindest in den oberflachennahen Bereichen
keine flachendeckende Kontamination des Grundstiickes vorliegt. Der Giberwiegende Teil des
ehemaligen Huttengeldndes kann auf der Bewertung eines Gewerbegrundstickes als nicht
belastet eingestuft werden. Die festgestellte Fluoridbelastung stidlich des geplanten Marktes
wird auf die hiuttenspezifischen Stoffe zurtickgefiihrt, die auch in den Schlacken und Aschen
der gesamten Auffullungen vorhanden sein kénnen und durch versickernde Oberflachenwas-
ser eluiert werden kdnnen. Durch eine vollstandige Versiegelung kann eine Versickerung von
Oberflachenwasser verhindert werden und somit eine Minimierung einer weiteren Emission
von Fluoriden u. a. ins Sickerwasser bewirkt werden. Anhand einer Sickerwasserprognose
kann gezeigt werden, dass bei der geringen Fracht (~Es2max) unter 3 kg/a Fluorid auf eine
Uberprifung des eventuell in groRerer Tiefe anstehenden karbonischen Grundwassers ver-
zichtet werden kann.

Zu den Erganzungsflachen (,Teilflache Saarbricker Stral’e Nr 12, Flursticke 115/64%, ,Teil-
flache Saarbriicker StraRe Nr 14, Flurstliicke 115/43“ Teilflache ,Gasometer”) wird dargelegt34,
dass in den Erweiterungsflachen keine Aufféalligkeiten Gber das zuvor beschriebene Ausmal}
angezeigt werden. Weitere Untersuchungen kénnen — falls notwendig — im Zuge der detalillier-
ten Baugrunderkundungen erfolgen. Auch aus den aktuellen Daten kann eindeutig geschlos-
sen werden, dass zumindest in den oberflichen-nahen Bereichen keine flachendeckende
Kontamination der Grundstlicke vorliegen. Der Uberwiegende Teil des ehemaligen Hittenge-
landes kann auf der Bewertung eines Gewerbegrundstiickes als nicht belastet eingestuft wer-
den.

Die festgestellte Fluoridbelastung sudlich des geplanten Marktes und auch im Bereich des
Gasometers wird auf die hittenspezifischen Stoffe zurtickgefuihrt, die auch in den Schlacken
und Aschen der gesamten Auffullungen vorhanden sein und durch versickernde Oberflachen-
wasser eluiert werden kénnen. Anhand der Sickerwasserprognose im Hauptgutachten konnte
gezeigt werden, dass bei der geringen Fracht unter 3 kg/a Fluorid auf eine Uberpriifung des
eventuell in gro3erer Tiefe anstehenden karbonischen Grundwassers verzichtet werden kann.

32 (Erdbaulaboratorium Saar GmbH, 08.11.2019)
33 (Erbaulaboratorium Saar GmbH, 14.04.2019)
34 (Erbaulaboratorium Saar GmbH, 14.04.2019)
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Aus den bereits beschriebenen Griinden sind derzeit keine weiteren Untersuchungen auf der
Ebene einer Detaillierten Untersuchung (DU) im Sinne der BBodSchV zu veranlassen.

Im Bereich der eingeplanten Tankstelle mit Waschstral3e mussen weitere Bodenuntersuchun-
gen zum Baugrund ausgefiihrt werden. Diese Aufschlisse missen auch aus umwelttechni-
scher Sicht untersucht werden, um den Zustand der Auffullungen vor Errichtung der Tankstelle
dokumentieren zu kdnnen. Gleiches gilt flr das geplante ,GE Thommes" an der Saarbriicker
Stral3e. Sobald in diesem Bereich in den Untergrund eingegriffen wird, sind die Aufschliisse
gutachterlich zu bewerten.

8.2.3.4 \Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebiets liegt der Heinitzbach, welcher als Gewasser
3. Ordnung klassifiziert ist. Im natirlichen Zustand bilden die Vorfluter Sinnerbach im Norden
und der Heinitzbach im Siiden des Plangebiets fur die Oberflachenwéasser und in ihren Auen
fur das flache Grundwasser das nach Osten zur Blies gerichtete Entwésserungssystem aus.
Der Heinitzbach ist ein tief eingeschnittener naturferner Bachlauf innerhalb eines vollstandig
anthropogen geformten Gelandes, jedoch mit relativ abwechslungsreichen ,Sekundarstruktu-
ren“:. grobem ,Bachschotter* aus Hochofenschlacke, unregelmafiger Breite und FlieRge-
schwindigkeit, lokal auffalligen Eisenoxid-Ausféllungen und teilweise flachen Uferstreifen mit
Vorkommen naturraumtypischer Sumpfpflanzen.

Der Verlauf des Gewassers ist innerhalb des Geltungsbereiches als Wasserflache gemar §9
BauGB planungsrechtlich festgesetzt. Gemal3 § 56 Abs. 4 des Saarlandischen Wassergesetz-
tes sind zur Erhaltung bzw. Verbesserung der dkologischen Funktionen der Gewasser sowie
zur Vermeidung und Verhinderung von Schadstoffeintrdgen mindestens 5 Meter Abstand ge-
messen ab der Uferlinie zum Gewasser durch bauliche Anlagen einzuhalten. Im Bereich des
Heinitzbaches finden gemaf der vorliegenden Planungen keine Eingriffe statt, die eine Unter-
schreitung des Gewasserabstandes bedingen.

Uberschwemmungsgebiete (HQ 100 Gebiete und HQ extrem Gebiete)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen HQ 100 Gebiete sowie HQ
extrem Gebiete bei denen alle 100 Jahre mit mindestens einem Bemessungshochwasserer-
eignis zu rechnen ist.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31 /362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II* Seite 66

Abbildung 20 Darstellung der HQ 100 Flachen im Bereich des Heinitzbaches
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Quelle: Ministerium fur Umwelt Energie und Verkehr des Saarlandes, Hochwassergefahrenkarte Sinnerbach / Hei-
nitzbach HQ 100.

Sowohl innerhalb als auch auRerhalb der HQ 100 Uberflutungsflachen finden gemaR Bebau-
ungsplan keine baulichen Eingriff sowie keine Umsetzung von baulichen Anlagen statt, sodass
die fur die Uberflutungsereignisse benétigten Flachen beeintrachtigt werden.

Abbildung 21 Darstellung der HQ Extrem Flachen im Bereich des Heinitzbaches
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Quelle: Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr des Saarlandes, Hochwassergefahrenkarte Sinnerbach / Hei-
nitzbach HQ Extrem.

Sowohl innerhalb als auch auBerhalb der HQ Extrem Uberflutungsflachen finden gemaR Be-
bauungsplan keine baulichen Eingriff sowie keine Umsetzung von baulichen Anlagen statt,
sodass die fir die Uberflutungsereignisse benétigten Flachen beeintrachtigt werden.

Das gemaf’ Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Gehrecht innerhalb der offentlichen Grin-
flache ist bereits im Bestand befindlich. Die geringflgige Uberschreitung der HQ 100 und HQ
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extrem Uberflutungsflachen mit dem Geh- und Fahrrecht, welches der ErschlieBung der Ge-
blasehalle dient und auch bereits im Bestand vorliegt jedoch durch die Planung in seiner Fiih-
rung geringfiigig angepasst wird, sorgt fur keine Verscharfung des Oberflachenabflusses bei
einem stattfindenden Hochwasserereignis.

Insgesamt werden die HQ 100 und HQ extrem Gebiete durch die Planungen nicht beeintrach-
tigt.

Grundwasser

Die Gesteine des cw2 werden in der hydrogeologischen Karte als Gesteine mit vernachlassig-
baren Wasserleitvermdgen eingestuft. Trotz des grof3eren Anteils an Sandsteinlagen kann
sich wegen des haufigen Fazieswechsels kein zusammenhéngender Grundwasserleiter im
Fels ausbilden.

Im heutigen Zustand mit Auffillungen zwischen 10 m und 25 m hat sich in den Aufflllungen
ein Grund-/ Sickerwasserstand eingestellt, der Nordwesten zum Heinitzbach in siddstliche
Richtung geneigt ist. Es muss aber beachtet werden, dass es sich bei der berechneten Grund-
spiegelhthe nicht um den realen Grund-/Sickerwasserstand handeln kann, da in einigen Boh-
rungen sich Vernassungen des Bohrgutes sehr deutlich unterhalb der gedachten Verbindung-
linie zwischen den gemessenen Wasserstanden in den Grundwassermessstellen zeigen.

In 1,8 km Entfernung liegt die Wasserschutzzone Ill des WSG ,Hirschberg und Kasbruchtal®
(C 25).

Grundwasserproben zeigen ein unauffalliges Bild mit negativen Analysenergebnissen bei den
organischen Parametern und den Schwermetallen. Da alle chemischen Analysen der Boden-
proben negative Ergebnisse bei den MKW belegen, wird davon ausgegangen, dass die MKW -
Belastungen des Sickerwassers ebenfalls unter dem Priifwert liegen werden. Uberschreitun-
gen des Prifwertes der BBodSchV wurden in den beiden abstromigen Messstellen BK2 und
BK3 fur Fluorid und in der BK2 fir Molybdan gemessen.

Die auffalligen Stoffe — insbesondere das Fluorid- wird auf die Nutzung der Flache als Hutten-
standort zuriickgefiihrt. Fluoride werden vor allem als Flussmittel in der Metallurgie zugeschla-
gen und lassen sich somit als Rlckstande in den abgelagerten Schlacken und Aschen erkla-
ren.

Durch die historische Nutzung, der vorhandenen Bebauung und Versiegelung ist das Plange-
biet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als vorbelastet bzw. geringwertig einzustufen.

Im Bereich der unversiegelten Bbéden finden in geringem Umfang Wasserriickhaltung und
Grundwasserneubildung statt. Das Plangebiet hat aber keine nennenswerte Bedeutung fir
den Grundwasserschutz. Aufgrund vorhandener Bodenbelastungen und des offensichtlich ho-
hen Grundwasserflurabstands ist die Verschmutzungsempfindlichkeit relativ gering, sodass
sich im Plangebiet voraussichtlich keine Restriktionen ergeben.

Die Bedeutung des Plangebiets fur die Grundwasserneubildung ist eingeschrankt, da auf den
versiegelten Flachen keine nennenswerte Grundwasserneubildung stattfindet. Der Umfang
der Grundwasserneubildung auf den Freiflachen ist derzeit nicht bekannt.

Eine regionale Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser kann aber ausgeschlossen werden.

Die Versiegelung von Flachen ist der Faktor, der sich bei Baumaf3nahmen auf das Schutzgut
Grundwasser am stérksten auswirkt. Die geplanten baulichen MafRnahmen versiegeln bisher
unbebaute Freiflachen bzw. Bdden in einer Grél3enordnung von ca. 2,5 ha. Dies hat zur Folge:

- Verlust von Flachen fur die Grundwasserneubildung
- Verlust von Flachen fir die Oberflachenwasserrtickhaltung
- Veranderung des Abflussverhaltens

Das Plangebiet hat nur eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Durch die
geplante zuséatzliche Versiegelung kommt es zu einer Abnahme von Versickerungsflachen in
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der GréRRenordnung von 2,5 ha. Jedoch wird davon ausgegangen, dass sich die geplante Ver-
siegelung aufgrund der vorhandenen Bodensituation (vgl. Kapitel 8.2.3.3) positiv auf die
Grundwasserneubildung auswirken wird.

8.2.4 Schutzgut Landschaft, Erholung, Kulturlandschaft
Landschaftsbild

Der nordliche Teil des Plangebiets ist ein vollstandig bebautes Gewerbegebiet mit versiegelten
Flachen und Funktionsgebéuden. Der sidliche Teil wird vom ehemaligen Hittenpark einge-
nommen, der zu grof3en Teilen von einem geschotterten Parkplatz eingenommen wird. Diese
Bereiche zeigen nur eine geringe Empfindlichkeit des Landschafts- bzw. Ortsbildes gegenlber
weiterer Bebauung. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das Landschafts-
bild des Plangebiets als Siedlungsrandflache mit starker anthropogener Uberpragung darstellt.
Bebaute und befestigte Flachen sind von geringer Wertigkeit fir das Landschaftsbild. Die ver-
bliebenen Huttenparkflachen sind von mittlerer Wertigkeit. Als hochwertigste Strukturen fir
das Landschaftsbild sind der Gehoélzbestand zwischen Gewerbegebiet und Huttenparkge-
lande sowie die Bestande am Heinitzbach zu nennen.

Erholung

Eine FulBwegeverbindung zwischen der Konigsbahnstral3e im Westen und dem Stadtzentrum
im Osten des Plangebiets ist vorhanden und wird in begrenztem Umfang genutzt. Fir infra-
strukturgebundene Erholung ist das Plangebiet nicht geeignet. Das Plangebiet erfiillt weder
wohnortnahe noch regionale Erholungsfunktionen. Das Stadtbild und die Eignung des Raumes
fur die stadtnahe Erholung sind von relativ geringer Wertigkeit. LA&rmemissionen von den be-
stehenden Verkehrstrassen und den gewerblichen Nutzungen bewirken weitere Vorbelastun-
gen und eine insgesamt geringe Erholungseignung des Plangebiets.

Kulturlandschaft (Landschaft der Industriekultur Nord — L.1.K. Nord)

Direkt westlich der KdnigsbahnstraRe grenzen Teilflachen des Naturschutzgrof3vorhabens
L.I.LK. Nord. (,Parkanlage mit jungem Baumbestand, extensiv gepflegt). In der Planungskarte
ist westlich der Kénigsbahnstralie die Malnahme ,D 12 AHA-Hittenpark Ost durch diingungs-
freie Staffelmahd” dargestellt. Die MalRnahmen ,\W 1 Entdeckerpfad markieren® und ,W 10 Ein-
gangssituation kennzeichnen® ragen in den westlichen Teilbereich des Plangebiets hinein.

Auswirkungen des Vorhabens
Landschaftsbild

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zum Verlust der Freiflachen und dem Gehélzbestand
zwischen Gewerbegebiet und dem Hiuttenparkgelande sowie zahlreichen pragenden Einzel-
baumen. Infolge der erheblichen Vorbelastungen im ndrdlichen Teilbereich durch bestehende,
ortbildpragende Gebé&ude sowie der geringen Verletzlichkeit des Landschaftsbildes des Plan-
gebiets wird der Konflikt hier als gering bewertet. Der Verlust des Gehdlzbestands sidlich der
gewerblichen Bauflachen wird als hoher Konflikt bewertet.

Erholungsfunktion

Infolge der erheblichen Vorbelastungen und der geringen Eignung des Plangebiets und seiner
Umgebung sowohl fir die orts- als auch infrastrukturgebundene Erholung werden die Beein-
trachtigungen der Erholungsfunktionen des Plangebiets als geringer Konflikt eingestuft.

Kulturlandschaft (Landschaft der Industriekultur Nord — L.1.K. Nord)

Durch die Umsetzung des Vorhabens ware die Malinahme W 1 im dargestellten Verlauf nicht
umsetzbar. Der geplante Entdeckerpfad musste weiter sudlich, nahe des Heinitzbachs, mar-
kiert bzw. verlegt werden. Die Malinahme W 10 kdnnte unverandert umgesetzt werden. Die
erforderliche Verlegung des Entdeckerpfads der MalRnahme W 1 wird als geringer Konflikt be-
wertet
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8.2.5  Kultur- und sonstige Sachguter

In der direkten Umgebung des Plangebiets existieren Gebaude und Gebaudekomplexe, die in
der Denkmalliste der Stadt Neunkirchen verzeichnet sind.

Huttenschule, Saarbricker StraRe (Einzeldenkmal)

Die Huittenschule wurde 1850/51 errichtet und diente als ,weibliche Industrieschule zu
Neunkirchen®. Im Ersten Weltkrieg wurde das Gebaude als Militarlazarett genutzt, spater war
darin das Huttenarchiv untergebracht. Die ehemalige Schule ist ein langgestreckter, trauf-stan-
diger Putzbau mit 11 Fensterachsen mit Segmentbogen.

Wasserturm des Eisenwerks, Saarbrucker StralRe 16 (Einzeldenkmal)

Der Wasserturm des Eisenwerks wurde 1936 erbaut. Dem Stahl-Ziegel-Sockel wurde ein ei-
sernes Behaltnis aufgesetzt. Der Turm fasste 2.150 Kubikmeter Wasser. Heute befinden sich
im Wasserturm Gastronomieeinrichtungen und ein Kino.

Eisenwerk mit Geblasehalle, Maschinenhalle, Hochofen und Winderhitzer (Ensemble)

Seit dem 16. Jahrhundert bestand in Neunkirchen ein Eisenwerk. Die Blitezeit des Werkes
begann im Jahr 1806. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde das Unternehmen zu
einem Marktfiihrer der eisenschaffenden Industrie. Von dem einst riesigen Komplex in der
Neunkircher Innenstadt sind nur wenige Teile erhalten geblieben. Darunter sind die 1903 er-
richtete Maschinenhalle und die Geblasehalle, die im typischen Stil ihrer Zeit aus Backsteinen
erbaut wurden. Von den einstmals sechs Hochéfen des Eisenwerks ist nur noch der Hoch-
ofen 6 erhalten, der 1910 errichtet wurde und dessen Winderhitzer.

Denkmalgeschiitzte Einzelgebdude in der Saarbriicker Strale

In der Saarbriicker Straf3e sind noch Einzelgebaude wie zwei Direktorenvillen sowie das ehe-
malige Reithaus der Familie Stumm als Einzeldenkmal erhalten geblieben.

Bauliche Eingriffe in denkmalgeschiitzte Strukturen finden nicht statt.

Die Denkmaler befinden sich in einer urban, industriell gepragten Umgebung, so dass durch
die Baukorper des geplanten Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachti-
gungen des Umgebungsschutzes von Einzeldenkmaélern oder Ensembles zu erwarten sind.

Die Auswirkungen auf vorhandene denkmalgeschutzte Strukturen werden als gering bewertet,
insbesondere mit Blick auf die Hohenlage. Die Bebauung des geplanten SB-Warenhauses
befindet sich auf einer deutlich tiefergelegen Hohenlage als beispielweise die vorhandenen
denkmalgeschitzten Strukturen entlang der Saarbricker Stral3e.

8.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Ausgehend von der detaillierten Verkehrsanalyse zur Ausgangssituation (Analysefall) sind die
zuklnftigen Verkehrsbelastungen fur den Nullfall NF 2030 (mit Trendprognose uber die allge-
meine Verkehrsentwicklung) und den Planfall PF 2030 (bei Vollbetrieb der geplanten Nut-
zungsbereiche bzw. der beiden Ansiedlungsvorhaben) fir den Zielzeitraum 2030 prognosti-
ziert worden.

Der im Planfall PF 2030 bertcksichtigte Neuverkehr, der von den Ansiedlungsvorhaben im
Zielausbau induziert wird, ist aus den vom Investor beigestellten Eingangsdaten zur Planung
mit Bertcksichtigung der Auswirkungsanalyse abgeleitet und mit dem Programm Ver_Bau ab-
geschatzt worden. In der Verkehrsprognose fir den Nullfall NF 2030 und den Planfall PF 2030
wurde neben den Bemessungsbelastungen in den Verkehrsspitzenstunden (Knotenstrombe-
lastungen als Basis von Leistungsfahigkeitsbetrachtungen) auch der durchschnittliche Tages-
verkehr (DTV-Werte flr die Ableitung von Larmkennwerten) ermittelt.

Die Uberprifung der Knotenleistungsfahigkeit und die Bewertung der Verkehrsqualitat wer-
den fur vier LSA-Knoten und die vorfahrtgeregelten Knotenpunkte nach dem Handbuch fir die
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Bemessung von Verkehrsanlagen durchgefiihrt.27 Die verkehrlichen Bewertungskriterien mitt-
lere Wartezeit, Rickstaulange und Kapazitatsreserve werden nach den im HBS 2015 be-
schriebenen Verfahren fur signal- und vorfahrtgeregelte Knotenpunkte programmgestitzt be-
rechnet.

Bewertung der LSA-Knotenpunkte

Fur die Uberprifung der LSA-Knoten im Planfall PF 2030 mit Warenhaus‘ wurden die von
PTV GmbH bereits ermittelten optimierten LSA-Programme zugrunde gelegt. Die berechneten
Ergebniswerte dienen der folgenden verkehrlichen Bewertung und der daraus abgeleiteten
Handlungsempfehlung. Nach den PTV-Ergebnissen werden im Prognosenullfall NF 2030 an
den vier LSA-Knoten am Normalwerktag ausreichende Verkehrsqualitaten erreicht. Aul3er flr
den Knoten K3 sind am Samstag flr die LSA-Knoten ebenfalls ausreichende Verkehrsqualita-
ten nachzuweisen.

Im Prognoseplanfall PF 2030 zeigen sich aufgrund des vom Ansiedlungsvorhaben induzier-
ten Neuverkehrs und der prognostizierten hohen Grundbelastung der Knotenpunkte an der
Mehrzahl der LSA-Knoten am Normalwerktag erhebliche Leistungsfahigkeitsdefizite. Sams-
tags kann der Neuverkehr aufgrund der geringeren Grundbelastung in der Verkehrsspitzen-
stunde zumeist leistungsfahig bewaltigt werden.

Da die Leistungsfahigkeit der LSA-Knoten im Planfall PF 2030 nicht an allen Knotenpunkten
gewahrleistet werden kann, wird die Moglichkeit einer betrieblichen Optimierung der LSA-Pro-
gramme oder einer baulichen Optimierung der Knotenzufahrten durch den Ausbau von zu-
satzlichen Fahrstreifen nach dem HBS verkehrstechnisch Uberpriuft und bewertet. Die ange-
nommenen Optimierungsmaflnahmen an den LSA-Knotenpunkten fuhren an den Knoten K3,
K4 und K6 zu einer ausreichenden Verkehrsqualitat.

Fur diese optimierten LSA-Knoten ist am Normalwerktag und am Samstag mindestens
die QSV D nachzuweisen.

Bewertung der vorfahrtgeregelten Knotenpunkte

Die Uberpriifung der vorfahrtgeregelten Knotenpunkte ist nach den Verfahren des HBS 2015
fur Vorfahrtknoten (VKP) und Kreisverkehrsplatze (KVP) mit den aktuellen HBS-Programmen
Knobel und Kreisel des Biros BPS GmbH durchgefuhrt worden. Die ermittelten Bewertungs-
kriterien fur den Planfall PF 2030 mit ,Warenhaus' liegen der folgenden verkehrlichen Bewer-
tung und der daraus abgeleiteten Handlungsempfehlung zugrunde. Im Prognosenullfall NF
2030 konnen am Normalwerktag drei Knotenpunkte (K5, K7, K8) eine mindestens ausrei-
chende Leistungsfahigkeit erreichen. Die vorfahrtgeregelte Einmiindung K2 wird jedoch (be-
reits ohne Neuverkehr des Ansiedlungsvorhabens) nicht leistungsfahig sein. Fir die Uberprifte
Verkehrsspitzenstunde am Samstag ist hingegen fir alle Knotenpunkte eine ausreichende
Verkehrsqualitat nachzuweisen. Die vom Ansiedlungsvorhaben erzeugten Neuverkehrsbelas-
tungen werden im Planfall PF2030 dazu fiihren, dass am Normalwerktag die beiden vorfahrt-
geregelten Einmindungen K2 und K5 keine Leistungsfahigkeit besitzen (QSV F) und vollstan-
dig Uberlastet sein werden. Fur den KVP K7 kann noch eine knapp ausreichende Leistungs-
fahigkeit fur die westliche Zufahrt der B41 Redener Stral3e berechnet werden.

Aufgrund des fehlenden Bypasses zwischen der westlichen Zufahrt und der sudlichen Aus-
fahrt in Richtung K6 kdnnen hier geringe Belastungsverschiebungen jedoch zu einem instabi-
len Verkehrsablauf in der Spitzenstunde am Normalwerktag fihren. Am Samstag besitzen
zwar alle Knotenpunkte noch gewisse Kapazitatsreserven. Diese reichen aber an den vorfahrt-
geregelten Einmindungen K2 und K5 nicht aus, um einen stabilen Verkehrsablauf zu gewéhr-
leisten. Diese Knoten sind in die nicht mehr ausreichende QSV E einzustufen sind, die einen
instabilen Zustand des Verkehrsablaufs beschreibt. Die angedachte OptimierungsmalRhahme
baulicher Art an der Einmindung K5 (separater Fahrstreifen fir den Geradeausstrom) wiirde
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eine wesentliche Verbesserung der Knotenleistungsféahigkeit am K5 auch samstags ermaogli-
chen.

Durch die baulichen Mal3Bnahmen ist die erforderliche Reduzierung der mittleren Wartezeiten
in den maf3gebenden Knotenstromen zu erzielen. An der Einmiindung K5 kann damit mindes-
tens die Verkehrsqualitatsstufe QSV C im Planfall PFopt 2030 erreicht werden. Ein stabiler
Verkehrsablauf ist auch fur die Anbindung der Ansiedlungsflache an die Konigsbahnstral3e mit
Vorfahrtsregelung sicherzustellen. Durch die Herstellung der konzipierten doppelten An-
schlusspunkte ware die ermittelte ausreichende Leistungsfahigkeit der Anschlussstelle K9 in
der Verkehrsspitzenstunde am Normalwerktag und am Samstag noch zu verbessern und die
gute Verkehrsqualitatsstufe QSV B zu erreichen.

Im Hinblick auf die integrative Betrachtung des geplanten ,Dienstleistungszentrums‘ an der
Saarbriicker Stralle im Rahmen der vorliegenden Verkehrsstudie zum ,Huttenpark wurden
erganzend die relevanten Knotenpunkte im Zuge der KénigsbahnstraBe K10 — K5 — K9 zu-
satzlich mit den prognostizierten Gesamtbelastungen der beiden Ansiedlungsvorhaben tber-
pruft. Hierbei wurde zur Optimierung der Knotenleistungsfahigkeit ein Umbau der drei Knoten
in einen Kreisverkehrsplatz angenommen.

Das Prifergebnis zeigt ein sehr positives Bewertungsergebnis und fuhrt zur Einstufung
der drei Knotenpunkte in die hohe QSV A oder QSV B.

Vorlaufige planerische Empfehlung fur Knoten K2 und K7

Die vorfahrtgeregelte Einmindung K2 Westspange — Sudring wird nach planerischer Ein-
schatzung auch beim Ausbau eines zusatzlichen Fahrstreifens in der Zufahrt Sudring zur
Westspange und der damit mdglichen Aufteilung des Links- und Rechtseinbiegerstroms ohne
erganzende signaltechnische Malinahmen keine Leistungsfahigkeit erreichen. Da die Leis-
tungsdefizite bereits im Nullfall NF2030 (und sogar nach zusatzlicher Prifung auch im
AF2018) auftreten, wird empfohlen, den Vorschlag des LfS anzunehmen und diesem die Uber-
prufung der Einrichtung einer LSA (z.B. mit Voll-Signalisierung oder mit Teil-Signalisierung im
Sinne einer Pfortnerampel) zu Uberlassen. Fir den Kreisverkehrsplatz K7 wird eine knapp
ausreichende Leistungsfahigkeit fir den maRgebenden westlichen Zufahrtsast nach dem
HBS-Verfahren berechnet. Da eine geringere Anderung der Zufahrtsbelastungen und der Ver-
kehrszusammensetzung relevante Kapazitats- und Stabilitatseffekte fir den Verkehrsablauf
auslosen konnen, wird eine erneute Uberprifung nach der Realisierung des Ansiedlungsvor-
habens empfohlen.

Fazit

Fur mehrere Knotenpunkte wird am Normalwerktag und am Samstag eine fehlende bzw. nicht
ausreichende Knotenleistungsféahigkeit festgestellt. Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit
und Sicherstellung eines stabilen Verkehrsablaufs fiir den Planfall PF2030 mit Vollbetrieb des
geplanten SB-Warenhauses einschl. SB-Tankstelle und SB-Waschplatz sind bei Optimierung
der LSA-Programme bzw. einer baulichen Optimierung des Fahrstreifenangebotes fir alle be-
trachteten Knotenpunkte ausreichende Leistungsfahigkeiten zu belegen. Die Sicherstellung
der Umsetzung der OptimierungsmalRnahmen erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren
Uiber vertragliche Vereinbarungen. Eine enge Abstimmung mit Landesbetrieb fur Stral3enbau
findet hierzu bereits statt.

Vorbehaltlich der baulichen Umsetzbarkeit der Optimierungsmafinahmen und einem positiven

Prifungsergebnis fir den Knoten K2 kann das Ansiedlungsvorhaben aus verkehrlicher Sicht
beflirwortet werden.
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8.3.1 Verkehrliche Anbindung des Bauvorhabens und Erschliefung des Bauvorha-
bens im klassifizierten Strallennetz

Die externe ErschlieBung des Areals erfolgt Uber die Kénigsbahnstrale. Diese bindet den
Standort Uber mehrere Kontenpunkte an das regionale und Uberregionale StralRennetz an.
Dies sind die Knotenpunkte Konigsbahnstral3e und L 124 Westspange sowie Konigsbahn-
stral3e und L 125 Bildstocker-Straf3e. Beide Knotenpunkte binden den Standort an die B 41
an. Die interne ErschlieBung des Areals wird Uber die Kdnigsbahnstral3e und fir die Flachen
entlang der Saarbrticker-Stral3e hergestellt. Fur die stral3enseitige Anbindung und Flachener-
schlieBung des Ansiedlungsvorhabens ist eine neue Anschlussstelle (K9) an die Konigsbahn-
straRe zwischen den Einmundungen der L125 Bildstocker StraRe (Knotenpunkt K5) und der
Stralle Am Gneisenaufléz bzw. der L124 Westspange (Knotenpunkt K3) geplant. Nach der
aktuellen Konzeptplanung sollen die einzelnen Funktionsbereiche an einem neuen vierarmi-
gen Kreisverkehrsplatz an die KonigsbahnstraRe angebunden werden. Uber die Kénigsbahn-
stral3e ist das Ansiedlungsvorhaben mit Linienbussen der NVG im regelmalf3igen Taktverkehr
wahrend den Kundeno6ffnungszeiten zu erreichen. Es ist zudem eine neue Bushaltestelle mit
Wendemdglichkeit oberhalb des Heinitzbachs angedacht. Die Warenhausflache ist auch in
das Wegenetz des nichtmotorisierten Verkehrs eingebunden. Eine zusatzliche FulBwegever-
bindung verlauft entlang der Geblasehalle in Richtung Stadtzentrum und fihrt zur Lindenallee
und zum Stummplatz.3>

8.4 Auswirkungen auf sonstige Umweltbelange

Die Auswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange und der Umgang damit sind im
Umweltbericht dokumentiert; erforderliche MaRnahmen hieraus im Bebauungsplan beriick-
sichtigt und festgesetzt.

8.5 Storfallbetriebe

Unmittelbar Ostlich des Standortes befindet sich der Gasometer der Saarstahl AG. Gemal
Planungskonzept ist die bauliche Inanspruchnahme der Gasometerflachen vorgesehen.
Hierzu wurde der Abriss angezeigt. Der Anzeige wurde bereits stattgegeben.

8.6 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur / Versorgungsinfrastruktur

Im Rahmen der Planaufstellung wurde ermittelt, dass die Ver- und Entsorgung des Plangebie-
tes sichergestellt ist. Gleichermal3en kann davon ausgegangen werden, dass keine wesentli-
chen Auswirkungen in Bezug auf die technische Infrastruktur sowie die Versorgungsinfrastruk-
tur zu erwarten sind (vgl. hierzu Pkt. 8.7)

8.7 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung
8.7.1  Wasserversorgung

Entsprechend dem Planungsstand kann zukiinftig von einer ordnungsgeméafen Versorgung
des Plangebiets ausgegangen werden.

8.7.2  Entwasserung / Schmutzwasser

Entsprechend dem Planungsstand kann zuktinftig von einer ordnungsgemaf3en Entwasserung
und Schmutzwasserableitung innerhalb des Plangebiets ausgegangen werden.

Das Schmutzwasser des geplanten SB-Warenhauses, der Tankstelle, der SB-Waschplatze
sowie der Staubsaugerplatze soll oberhalb des Wasserturmes in den vorhandenen Mischwas-
serkanal in der Saarbriicker Straf3e eingeleitet werden.

35 (Kohns PLAN GmbH, Dezember 2019)
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Das fetthaltige Schmutzwasser aus Gastronomie, Metzgerei, Backerei, usw. wird in Fett-
abscheidern behandelt, bevor es mit dem hauslichen Schmutzwasser vermischt wird. Das
Oberflachenwasser aus dem Tankstellenbereich wird in einem Koaleszensabscheider behan-
delt. Das Abwasser aus den SB-Waschplatzen wird in einem Schlammfang vorbehandelt.
Nach den Behandlungsanlagen werden jeweils Probenahmeschachte angeordnet.

Aufgrund der exponierten Lage des SB-Warenhauses sind keine Hebeanlagen zum Schutz
vor Rickstau erforderlich.

Fur die Indirekteinleitung von betrieblichem Abwasser in die 6ffentliche Abwasseranlage er-
folgt gemal § 58 WHG ein separates Wasserrechtsverfahren.

Die Parkplatz-, StrafRen- und Dachflachen des Sondergebietes entwassern Uber einen Regen-
wasserkanal. GemaR Merkblatt DWA-M 153 erfolgt vor der Einleitstelle in den Heinitzbach
eine Regenwasserbehandlung (Absetzbecken).

Zur Regenwassernutzung ist eine Zisterne von 60 m?3 vorgesehen. Weitere Regenrickhaltun-
gen sind keine eingeplant.

Fur die Einleitung in den Heinitzbach erfolgt gemaf? § 10 WHG ein separates Wasserrechts-
verfahren.

8.7.3 Energieversorgung

Die technischen Konzepte zur Energieversorgung sind derzeit in Bearbeitung. Entsprechend
dem derzeitigen Planungsstand ist von einer ordnungsgemalien technischen Ausfiihrung aus-
zugehen.

8.7.4  Telekommunikation
Zum aktuellen Zeitpunkt kann davon ausgegangen werden, dass ein Anschluss an bereits

bestehende Telekommunikationslinien erfolgen kann. Im Zuge der Ausfihrungsplanungen
wird die Planung hierzu konkretisiert.
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