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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Stand Katastergrundlage: 05.03.2024

GRENZE DER RAUMLICHEN TEILGELTUNGSBEREICHE

I N
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
URSPRUNGSBEBAUUNGSPLANS (2017)
GE GEWERBEGEBIET (GE)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)
Gl INDUSTRIEGEBIET (GlI)
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 9 BAUNVO)
SONSTIGES SONDERGEBIET, SO 2 / SO 3 MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
S0, ,DEPONIEBETRIEB" (SODEPOME)
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)
Bauh6he HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: MAXIMALE BAUHOHE INKLUSIVE
310 mii NHN REKULTIVIERUNGSSCHICHT
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)
GOKmax HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
280 miu NHN (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
max. 0,8 (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)
a BAUWEISE, HIER ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 22 BAUNVO)
S —— BAUGRENZE

(8§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)

P o—0—3—4

(§ 9ABS. 1 NR. 10, 13 UND 21 BAUGB)

o o

(§ 9ABS. 1 NR. 10, 13 UND 21 BAUGB)

FLACHEN FUR WALD
(5 9 ABS. 1 NR. 18 B BAUGB)

]
]

aldabstand

(8 9ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

WALDABSTAND

Baugebiet | Grundflachenzahl

Bauweise Bauhohe

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, HIER: SCHUTZSTREIFEN
Gasleitung ZUR FUHRUNG EINER GASHOCHDRUCKLEITUNG, SOWIE MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DES LEITUNGSTRAGERS ZU BELASTENDE FLACHE

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, HIER: SCHUTZSTREIFEN
ZUR FUHRUNG VON NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN, SOWIE MIT
DIENSTBARKEITEN ZUGUNSTEN DES LEITUNGSTRAGERS ZU BELASTENDE FLACHE

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 14 ABS. 3 LWALDG)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB & BAUNVO)

1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. 8§ 8, 9
UND 11 BAUNVO

GEWERBEGEBIET (GE)
GEM. § 8 BAUNVO

zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO:

nicht zulassig sind § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO:

nicht zulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

Unzulassig sind weiterhin gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO

Unzulassig sind zudem gem. § 8 Abs. 2 BauNVO
LV.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

1.2 INDUSTRIEGEBIET (GI)

GEM. § 9 BAUNVO

zulassig sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO:

nicht zulassig sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:

nicht zulassig sind gem. § 9 Abs. 3 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

Unzuldssig sind weiterhin gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET:

2.1

SO 2 (EHEMALS NUR ,,.BEHANDLUNG/
VERARBEITUNG/UMSCHLAG") /

SO 3 MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
.DEPONIEBETRIEB"

GEM. § 11 ABS. 2 BAUNVO

zuldssig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 - 21
A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 1.V.M. § 18 BAUNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen
zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe

2. gewerblich genutzte Bahnanlagen

1. Tankstellen (vom Ausschluss ausgenommen sind
betriebseigene, unselbststandige Tankstellen und
Solartankstellen),

2. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

3. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke,

2. Vergnugungsstatten,

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.

1. Einzelhandelsnutzungen.

1. Shisha-Bars,

2. Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sons-
tige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatig-
keiten gewerblich ausgeiibt oder angeboten
werden (Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe
einschlieBlich Wohnungsprostitution).

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen
zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe

1. Tankstellen (vom Ausschluss ausgenommen sind
betriebseigene, unselbststandige Tankstellen und
Solartankstellen),

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

1. Einzelhandelsnutzungen

1. Deponiekdrper zur Schiittung und Deponierung
mineralischer Abfalle

2. dem Deponiebetrieb funktional zugeordnete bau-
liche Anlagen wie Abdichtungssysteme, Sicker-
wassererfassungssysteme,  Gasfassungssysteme,
Entwasserungsanlagen und  Uberwachungsein-
richtungen

3. mobile oder temporar betriebene bauliche Anla-
gen die das Bereitstellen, das Uberlassen, das Ein-
sammeln, die Beforderung, die Behandlung, die
Lagerung, Ablagerung, die Verwertung und Besei-
tigung von mineralischen Abfallen umfassen

4. mobile oder temporar betriebene bauliche Anla-
gen zur Verarbeitung mineralischer Abfalle

5. Aufschittungen und Abgrabungen.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 2 und das SO 3 mit
der Zweckbestimmung ,Deponiebetrieb” wird die
maximale Bauhohe inkl. Rekultivierungsschicht ent-
sprechend auf 310 m G.NHN festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudeoberkante innerhalb
des Industriegebietes (GI) wird auf 295 m G.NHN,
innerhalb des Gewerbegebietes (GE 2) auf 280 m
{.NHN festgesetzt.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 [.V.M. § 19 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 22
BAUNVO

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23
BAUNVO

5. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTEN SIND, HIER: SCHUTZSTREIFEN ZUR
FUHRUNG EINER GASHOCHDRUCKLEITUNG,
SOWIE MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DES
LEITUNGSTRAGERS ZU BELASTENDE
FLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10, 13 UND 21 BAUGB

6. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND, HIER:
SCHUTZSTREIFEN ZUR FUHRUNG VON
NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN, SOWIE
MIT DIENSTBARKEITEN ZUGUNSTEN
DES LEITUNGSTRAGERS ZU BELASTENDE
FLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10, 13 UND 21 BAUGB

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB I.V.M. § 14 ABS.
2 BAUNVO

8. FLACHEN FUR WALD

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 18B BAUGB

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

10. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO und
§ 17 Abs. 2 BauNVO fiir das Gewerbegebiet und
das Industriegebiet auf 0,8 festgesetzt. Innerhalb
des sonstiges Sondergebietes SO 2 und SO 3 mit
der Zweckbestimmung ,Deponiebetrieb” gilt eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla-

chen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird,

mitzurechnen.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand mit einer
Lange von Gber 50 m zulassig.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind innerhalb
des Industriegebietes (Gl) und des Gewerbegebietes
(GE 2) durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebéude
und Gebaudeteile die Baugrenze oberhalb und unter-
halb der Geldndeoberflache nicht tberschreiten. Dem-
nach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch
Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Aus-
maB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren  Grundstiicksflachen
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder
des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Das sonstige Sondergebiet SO 2 und SO 3 mit der
Zweckbestimmung , Deponiebetrieb” werden voll-
standig als (berbaubare Grundstlicksflache festge-
setzt.

Siehe Plan.

Im Plangebiet verlauft eine Gashochdruckleitung. Die
Leitung ist durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf dem 6 m breiten Schutzstreifen gesichert. Bei jeg-
lichen BaumaBnahmen muss der stérungsfreie Betrieb
der Anlage gewahrleistet sein. Das Befahren bzw.
Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahr-
zeugen ist im Vorfeld mit dem Leitungstrager abzu-
stimmen.

Jegliche bauliche MaBnahmen oder Bepflanzungen,
welche den eingetragenen Schutzstreifen tangieren
sind frlihzeitig mit dem BegUnstigten abzustimmen.

Siehe Plan.

Im Plangebiet verlaufen 5-kV und 10-kV-Leitungen.
Die Leitungen sind durch Dienstbarkeiten auf dem 2
m breiten Schutzstreifen gesichert.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und / oder der E-Mo-
bilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Plangebietes, auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig, auch soweit firr sie keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die entsprechend gekennzeichneten vorhandenen
Waldflachen werden als Waldflachen festgesetzt, sind
zu erhalten und kénnen damit auch weiterhin wald-
wirtschaftlich genutzt werden.

ErhaltungsmaBnahme Geburtshelferkréte (M VI)

Die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festge-
setzte MaBnahmenflache M VI ist in ihrem gegenwar-
tigen Zustand mit ihren Habitatstrukturen als Lebens-
raum und Nahrungshabitat flir die Geburtshelferkrote
dauerhaft zu erhalten.

Ziel dieser Festsetzung ist der Schutz und die dauer-
hafte Erhaltung eines dort befindlichen Kleingewas-
sers, das als Laichhabitat fur die Geburtshelferkrote
dient, inklusive der angrenzenden Senke bzw. wald-
randnahen Gehélzbestande, die als Landlebensraum
dienen.

Das ehemalige Gleisbett ist als Habitatstruktur im
Lebensraum der Geburtshelferkrote zu erhalten. Eine
Nutzung des vorhandenen Bahngleises ist weiterhin
moglich.

Die festgesetzte MaBnahme ist mittels Gkologischer
Baubegleitung durch eine Fachkraft fir Herpetologie
fir den Zeitraum der angrenzend stattfindenden Bau-
maBnahmen zu Gberwachen und zu dokumentieren.

Innerhalb des Industriegebietes und des Gewerbege-
bietes sind Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahr-
ten, Lager, Wege oder sonstige Zwecke des Deponie-
betriebs bendtigt werden, unversiegelt zu belassen
und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit ge-
bietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehdl-
zen (Baume und Straucher) zu bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft ,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4)
nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei
Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich
um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsge-
biet ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG
9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG 7) handelt.

Vorschlagliste Pflanzen

e Pflanzliste 1 - Hochstamme (H, 4xv, mB, StU 18-
20) / verpflanzte Heister (vHei, 0B, 200-250):

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche) [VHei, mB, 200-250]
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzenliste 2 - leichte Heister (IHei, 0B, 100-150)
- Pflanzabstand 1,5x1,5 m (Reihenabstand 1,5 m,
Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m), gruppenweise im-
mer 3-4 Stlick einer Sorte zusammen:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzenliste 3 - verpflanzte Straucher (vStr, 0B, 3Tr,
60-100) - Pflanzabstand 1,5x1,5 m (Reihenabstand
1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m), gruppen-
weise immer 3-4 Stlick einer Sorte zusammen:

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

11. ZUORDNUNG VON
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

11. FOLGENUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 2 ..M. 9 ABS. T NR. 15 UND NR.
25A BAUGB

11. HOHENLAGE
GEM. § 9 ABS. 3 BAUGB

12. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1
- Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015,
Teil 2 Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Gutebe-
stimmungen fir Baumschulpflanzen) ebenso wie die
einschldgigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbei-
ten) zu beachten.

Die Kosteniibernahme, das Flacheneigentum bzw.
die dingliche Berechtigung, sowie der Vollzug des
Ausgleichs wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 i.V.m. § 11
BauGB zwischen dem spateren Bauantragssteller und
der Plangeberin durch einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

Die festgesetzten Nutzungen innerhalb des Sons-
tigen Sondergebietes, SO 2 und SO 3 mit der
Zweckbestimmung ,Deponiebetrieb” sind, mit Aus-
nahme des Deponiekérpers und der funktional zu-
geordneten Systeme, nur so lange zuldssig, wie die
Deponie bzw. der jeweilige Einbauabschnitt betrie-
ben wird. Nach Einbaufortschritt ist die Deponie zu
rekultivieren. Eine Erweiterung der Anlage stellt kein
Betriebsende dar. Als Folgenutzung wird eine private
Grinflache mit den vorgesehenen Anpflanzungen
festgesetzt:

Rekultivierung des Deponiekérpers

Widerlager im Sonstigen Sondergebiet, SO 2 und
SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Deponiebetrieb”
sind analog des Bebauungsplans ,Ehemaliges Koh-
lenlager Hermine” aus dem Jahre 2017 aus Griinden
des Sichtschutzes mit standortgerechten Gehdlzen
zu durchgriinen. Hierzu sind verpflanzte Heister aus
Pflanzliste 1 im Raster 5,0 x5,0 m zu pflanzen und
zusatzlich durch Pflanzung von leichten Heistern aus
Pflanzliste 2 im Raster 2,50 m x 2,50 m zu verdichten.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu sichern. Abge-
hende Pflanzen sind durch Nachpflanzungen an glei-
cher Stelle zu ersetzen. Hierzu sind Gehdlze aus den
Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

Analog der im Bebauungsplan ,Ehemaliges Koh-
lenlager Hermine” aus dem Jahre 2017 festge-
setzten Flachen M Il und M Il sind innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes, SO 2 und SO 3 mit der
Zweckbestimmung ,Deponiebetrieb” nach Einbau-
fortschritt in Pflanzabschnitten zum Widerlager hin
sukzessive mit standortgerechten Gehdlzen einzugri-
nen.

Nach Erreichen von je 10 Héhenmetern tber GOK Wi-
derlager wird ein Pflanzabschnitt festgesetzt.

Fir die Anpflanzungen zur MaBnahme M Il sind Ge-
hélze aus der Pflanzenliste 2 zu verwenden. Die Ge-
hélze sind in einem Raster von 1,50 x 1,50 m anzu-
pflanzen.

Fir die Anpflanzungen zur MaBnahme M Il sind Ge-
hélze aus der Pflanzenliste 3 zu verwenden. Die Ge-
hélze sind in einem Raster von 1,50 x 1,50 m anzu-
pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ab-
gehende Pflanzen sind durch

Nachpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen

Die Bauhohe des auf dem Sonstigen Sondergebiet
SO 2 und SO 3 mit der Zweckbestimmung , Deponie-
betrieb” zu schittenden Deponiekdrpers darf maximal
310 m U.NHN betragen, inklusive aller Abdichtungs-
und RekultivierungsmaBnahmen.

Die raumlichen Teilgeltungsbereiche der Teilanderung
sind in der Planzeichnung festgesetzt.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 49a SWG)
Das Plangebiet ist im nachfolgend beschriebenen Trennsystem zu entwdssern: Sickerwasser aus der Deponie wird
getrennt gefasst und nicht versickerndes Wasser aus dem rekultivierten Deponiebereich flieBt frei ab.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Schutzabstand Wald

e Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand
von 30 Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind
bei der Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude
dirfen die gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkiirzt werden. Die Forstbehérde genehmigt
Ausnahmen von dem gemal Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn

e der Eigentlimer des zu bebauenden Grundstlicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die
forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschliel3-
lich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche

aus dem Eigentum zu verzichten und

e aufgrund der Standortgegebenheiten insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie
der Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.

e Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufligen, aus dem die Flurstlicksbezeichnung
des Grundstlicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebaudes auf dem Grundstiick hervorgeht.

HINWEISE

Altlasten:

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bauvor-
haben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Boden-
schutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes fir Umwelt- und

Arbeitsschutz zu informieren.

Kampfmittel:

Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klérung

durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizuftihren.

Bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans 2017 teilte der Kampfmittelbeseitigungsdienst mit, dass
im Plangebiet Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen sind. Im Gebiet fanden starke Bombardierungen durch
alliierte Luftstreitkrafte statt. Es ist bei Erdarbeiten eine vorsorgliche Uberpriifung vorzunehmen. Ausfiihrende

Firmen sind auf die Gefahren hinzuweisen.

Vorschriften zu erneuerbaren Energien:

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, sofern die Vorgaben iber die dieses

Bebauungsplans hinausgehen.

Geholzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten:
Die Rodung von Gehdlzen darf gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im

Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Hochwasserschutz / Starkregen:

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zu-
satzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von maglichen Uberflu-
tungen sind wahrend der Baudurchflihrung und bis hin zur endgltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung
durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Gemal3 § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr
Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen. Die mdgliche Betroffenheit und VorbeugemaBnahmen zur Vermeidung
von Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Abwassertrager abgestimmt werden.

Denkmalschutz:

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewie-
sen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Normen, Richtlinien:

Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Stadtplanungsamt maglich.

Der Bebauungsplan Nr. 126 ,Ehemaliges Kohlenlager Hermine” - 1. Anderung und Erweiterung ersetzt inner-
halb seiner Teilgeltungsbereiche den Bebauungsplan , Ehemaliges Kohlenlager Hermine™ aus dem Jahre 2017.

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Stadtbauamt der Kreisstadt Neunkirchen mdg-

lich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I'S. 3786), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176).

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Ju-
li 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024
| Nr. 225).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI.1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I'S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI.
2024 1 Nr. 225).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.
Dezember 2023 (Amtsbl. I S. 212).

e Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) des
Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 12. Dezember 2023 (Amtshl.
[S.1119).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtshl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. 1 S. 2629).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. I S. 1994), zuletzt geandert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember
2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

e \Waldgesetz fir das Saarland (Landeswaldgesetz -
[WaldG) vom 26. Oktober 1977 (Amtsblatt 1977,
1009, 790-14), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12. Juni 2024 (Amtsbl. I S. 500).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Stadtrat hat am 24.04.2024 die Einleitung des
Verfahrens zur Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan zu andern

und zu erweitern, wurde am .. ortsib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Neunkirchen, den .

Der Oberbiirgermeister

e s wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstucke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster berein-
stimmen.

e DieOffentlichkeitwurdeinderZeitvom . .
bis einschlieBlich __.__._ friihzeitig beteiligt
und von der Planung unterrichtet (§ 3 Abs. 1
BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufga-
benbereich von der Planung beriihrt werden kann,
wurden mit elektronischem  Schreiben  vom
_ .. frlhzeitig beteiligt und von der Pla-
nung unterrichtet sowie um AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1
BauGB). lhnen wurde eine Fristhiszum __._ .
zur Stellungnahme eingeraumt.

e Der Stadtrat hat in seiner Sitzungam __._ .
den Entwurf gebilligt und die Veréffentlichung des
Bebauungsplanes im Internet inkl. einer Auslegung
beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht, wurde
in der Zeit vom __._ . bis einschlieBlich
.. imInternet veroffentlicht und zur An-
sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3
Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche
Auslegung statt.

e Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und
der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist
von jedermann elektronisch per Mail oder bei Be-
darf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, am __.__.__ ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom . . von der Veroffentli-
chung im Internet / Auslegung elektronisch be-
nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum __.__.__ zur Stellungnahme ein-
geraumt.

e \Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veréffent-
lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Stadtratam __._ . .
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

e DerStadtrathatam __._ ._ die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans als Satzung be-
schlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begriindung mit Umweltbericht.

e Die Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Neunkirchen,den .

Der Oberbiirgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erldschen der Entschadi-
gungsansprliche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB auf die Rechtsfolgen des § 12
Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Neunkirchen, den .

Der Oberblrgermeister

Nr. 126 ,Ehemaliges Kohlenlager Hermine” -
1. Anderung und Erweiterung

Bebauungsplan in der Kreisstadt Neunkirchen,

Stadtteil Wiebelskirchen
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