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. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet SO1 "GrofR¥flachiger Einzelhandel mit
Produktionseinrichtungen und gewerblichen Nutzungen" (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 811 Abs. 1i.V.m. Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

1.1 Das Baugebiet mit der Zweckbestimmung "Grof3flachiger Einzelhandel mit Produktions-
einrichtungen und gewerblichen Nutzungen" wird als sonstiges Sondergebiet (SO1) fest-
gesetzt (8 11 Abs. 2 BauNVO). Es dient der Unterbringung eines groR3flachigen Einzel-
handelsbetriebes mit Produktionseinrichtungen sowie von gewerblichen Nutzungen.

1.1.1 Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb bestehend aus:

a.

einem SB-Warenhaus mit gastronomischen Einrichtungen und Flachen fir die
handwerkliche Herstellung von im SB-Warenhaus angebotenen Produkten,

Laden in einer dem SB Warenhaus vorgelagerten Shop-Zone (Mall), wobei die
Sortimente ,Bekleidung und Lederwaren® sowie ,Schuhe® innerhalb der Shopzone

nicht zulassig sind, sowie

Dienstleistungseinrichtungen und gewerbliche Nutzungen

Schank- und Speisewirtschaften

betriebsnotwendige Nebeneinrichtungen, wie Blros, Sozialraume und Lagerfla-

chen

die in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit dem SB-Warenhaus betrieben werden
und diesem raumlich untergeordnet sind.

1.1.1.1 Zulassig sind eine Gesamtverkaufsflache von bis zu 7.800 m2 und die nachfolgenden
Sortimenten mit den jeweils benannten Verkaufsflachen:

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Wein-

und Spirituosen)

Getranke

Gesundheits- und Kérperpflege
Bekleidung

Lederwaren, Taschen und Koffer
Schuhe

Uhren und Schmuck

Optik und Brillen

Hausrat

Haushalts- und Elektrokleingerate
Blcher

Schreib- und Papierwaren

bis zu 5.350 m2

bis zu 920 m2

bis zu 1.000 m2

bis zu 330 m2

bis zu 30 m2

bis zu 50 m2

bis zu 120 m?

bis zu 150 m2

bis zu 400 m2

bis zu 120 m2

bis zu 125 m2

bis zu 160 m2
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m. Mo6bel und Einrichtungsgegenstande bis zu 100 m2

g.

r.

(inkl. Heimtextilien)

Pflanzen und Blumen bis zu 55 m?
Heimtierfutter bis zu 215 m?
Bau- und Heimwerkerbedarf bis zu 50 m?
KFZ-Zubehor, Fahrrader bis zu 100 m?
Spielwaren und Sportartikel bis zu 120 m2

Hinweis: Die rechnerische Summe der Verkaufsﬂach_en der einzelnen Sortimente ist
groRer als die zulassige Gesamtverkaufsflache. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Gesamtverkaufsflache ist allerdings nicht zulassig.

2 Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet SO2 ,,SB Tankstelle und SB Wasch-
platze“ (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 11 Abs. 1i.V.m. Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

2.1 Unter Beachtung der Ziffer 12 wird das Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,SB Tank-
stelle und SB Waschplatze* als sonstiges Sondergebiet (SO2) festgesetzt (§ 11 Abs. 2
BauNVO). Es dient der Unterbringung einer SB Tankstelle mit SB Waschplatzen sowie
SB Saugplatzen.

2.1.1 Zulassig sind:

a. eine SB-Tankstelle mit bis zu 8 Zapfsaulen,

b. maximal 5 SB-Waschplatze,

c. maximal 6 SB-Saugplatze,

3 Artder baulichen Nutzung — Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

3.1 Zulassig sind:

a.

Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren,

Geschéfts-, Biro- sowie Verwaltungsgebaude,

Anlagen fir soziale, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Schank- und Speisewirtschaften

3.2 Nicht zulassig sind:

Lagerh&user und Lagerplatze,
Offentliche Betriebe,

Anlagen fur kirchliche Zwecke,
Tankstellen

Einzelhandelsnutzungen
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a.

f.  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

g. Vergnugungsstatten

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Fur die Sondergebiete SO1 und SO2 sowie das GE sind die zulassigen Hohen der bau-
lichen Anlagen durch die maximalen Hohen baulicher Anlagen (GHmax) gemaf3 Plan-
einschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Die maximale Gebaudehthe
(GHmax) wird bei Satteldachern durch den First, bei Flachd&chern durch die Oberkante
der Attika und bei flachgeneigten Dachern sowie bei Pultdachern durch den Schnittpunkt
der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut definiert.

Die Bezugspunkte zur Ableitung der festgesetzten maximalen Gebaudehthen (GHmax)

sind geméanR Planzeichnung festgesetzt und beziehen sich auf das Gelandeniveau im

Planzustand (Planhdhen). Die Bezugsunkte (Planhdhen) sind in Metern Gber Normalnull

(G NN) definiert.

- Fur das SO1 ist der Bezugspunkt (Planhéhe) gemaR Planeinschrieb bezeichnet mit:
»,Hohenbezugspunkt SO1*

- Furdas SO2 ist der Bezugspunkt (Planhdhe) gemal Planeinschrieb bezeichnet mit:
»,Hohenbezugspunkt SO2*

- Fur das GEe ist der Bezugspunkt (Planhéhe) gemanR Planeinschrieb bezeichnet mit:
.,Hohenbezugspunkt GE*

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kénnen um bis zu 2,50 m durch untergeord-
nete Bauteile wie beispielsweise Photovoltaikanlagen, Fahrstuhlschéchte, Treppen-
raume oder Liftungsanlagen tberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22
und 23 BauNVO)

Fur das Sondergebiet SO1 und das GEe wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als
abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Gebaudeldngen Uber 50 m zulds-
sig sind. Fir das Sondergebiet SO2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Flachen flr Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4und Nr. 22 BauGB i. V. m.
88 12 und Nr. 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig (8 14 Abs. 1
BauNVO).

Oberirdische Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che sowie innerhalb der gemaR Planzeichnung mit ,St* festgesetzten Flachen zuléssig (8
12 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebiets GE sind Tiefgaragen sowohl innerhalb als auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete ,SO1“ und ,SO2“ sind mindestens 500 Stellplatze herzustel-
len.



Stadt Neunkirchen 11.06.2019
Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II* — Textfestsetzungen Seite 6

7

a.

8

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StralRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch Stralienbegrenzungslinien
von den Ubrigen Flachen abgegrenzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

10

11

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gemafl Planzeichnung mit ,GR" und ,GLR" festgesetzten Flachen, sind mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver-
sorgungstrager zu belasten.

Die gemal Planzeichnung mit ,GFR"* festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Die gemaR Planzeichnung mit ,LR* festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 (1) Nr.25a BauGB

Dachbegriinung

Innerhalb des SO1 sind 30% der Dachflachen von Flach- und flachgeneigten Dachern
extensiv mit einer belebten Substratschicht von mindestens 10 cm Dicke und ohne zu-
satzliche Bewdasserung zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Fenster, Be- und Ent-
luftungsoffnungen sowie sonstige technische Aufbauten, die dauerhaft der nattrlichen At-
mosphére ausgesetzt sein missen, sowie die geplante SB-Tankstelle sind von der Be-
grinungsverpflichtung ausgenommen.

Innerhalb des Sondergebiets SO1 ,grof¥flachiger Einzelhandel mit Produktionseinrichtun-
gen und gewerblichen Nutzungen® sind die Dachflachen von Flach- und flachgeneigten
Déachern von der definierten Dachbegriinungsverpflichtung ausgenommen, sofern diese
Dachflachen mit Ausnahme der Fenster, Bei- und Entliftungséffnungen sowie sonstigen
technischen Aufbauten ganzlich mit Fotovoltaikanlagen bedeckt sind.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Vegetationsbestdnden am Heinitzbach sowie Erhalt des Gewéssers

Innerhalb der Flachen fur Bindungen zur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind der Heinitz-
bach in seinem Verlauf sowie die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflan-
zungen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall oder Verlust von abgehenden
Vegetationsstrukturen ist mit gleichartigen Gehdlzen nachzupflanzen.

Erhalt von Vegetationsbestanden innerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die nicht fur Verkehrsanlagen befestig-
ten Flachen als Grunflachen zu erhalten.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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12 Aufschiebend bedingte Festsetzung zum SO2 ,,SB Tankstelle und SB Waschplatze*
(89 Abs.2S. 1 Nr.2BauGB i.V.m. 89 Abs. 2 S. 2 BauGB)

a. Die baulichen Nutzungen und Anlagen in dem unter Ziffer 2 festgesetzten Sondergebiet
S02 ,SB Tankstelle und SB Waschplatze® sind solange unzulassig bis der Betrieb des
bestehenden Gasometers eingestellt und der Gasometer zurtickgebaut ist.

b. Bis zum Eintritt dieses Umstandes gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
91 vom 26.11.1990 gemal Planzeichnung Beikarte 1.

.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Werbeanlagen

1. In dem SO1 "Grof¥flachiger Einzelhandel mit Produktionseinrichtungen und gewerblichen
Nutzungen" ist die Errichtung eines Werbepylonen mit einer maximalen Hohe von bis zu
25,00 m zulassig.

2. Werbeanlagen dirfen die zulassige Gesamthdhe der baulichen Anlagen nicht Uberschrei-
ten.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

IV. KENNZEICHNUNGEN

1 Bodenbelastungen

Gemal Planzeichnung ist die Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 HQ 100 — Gebiet

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich ein HQ 100 Gebiet
des Heinitzbachs, welches nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen wird. Die
Schutzvorschriften des § 78 WHG und der §8 80, 81 SWG sind zu beachten.

2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem)

Im Geltungsbereich befinden sich hochwassergefahrdete Gebiete des Heinitzbachs, die
bei nur seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwasserereignissen
>HQ 100 (= HQ extrem) Uberflutet werden. Die betroffenen Gebiete sind als Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nachrichtlich in die Planzeichnung tibernom-
men. Die Schutzvorschriften des § 78 WHG und der 88§ 80, 81 SWG sind zu beachten.

VI.  HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1. Warengruppensystematik

a. Sortimentsgruppen ,Nahrungs- und Genussmittel* sowie ,Getrénke"

= Fleischerei (ohne Pferdefleisch) =  SiuRwaren
= Pferdefleischerei = Kaffee, Tee, Kakao
=  Backerei, Konditorei = Fleisch, Fleischwaren

= Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren = Brot, Konditorwaren
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= Reformwaren = Kartoffeln, Gemuse, Obst

Milch, Milcherzeugnisse, Fettwaren, Eier
Fisch, Fischerzeugnisse
Wild, Geflugel

Sonstige Nahrungsmittel
Wein, Spirituosen

Bier, alkoholfreie Getranke

Sortimentsgruppe ,Gesundheits- und Korperpflege®

Apotheken

Parfumerien (Kosmetikartikel, Kdorperpfle-
gemittel)

Feinseifen

Bursten

Medizinisch-Orthopadische Artikel

Drogerien (pharmazeutische und chemika-
lische Erzeugnisse)

Wasch-, Putz-,Reinigungsmittel

Sortimentsgruppen ,Bekleidung“ und ,Lederwaren, Taschen und Koffer”

Textilien, Bekleidung

Damenoberbekleidung, Berufs- und Leder-
bekleidung

Kirschnerwaren Pelzbeklei-

dung)

(Pelzfelle,

Damenwasche, Miederwaren
Kurzwaren, Schneidereibedarf

Meterware fur Bekleidung, Haus-, Tisch-
und Bettwaschestoff

Sortimentsgruppe ,Schuhe”

StrafRen- und Hausschuhe

Herrenoberbekleidung, Berufs- und Leder-
bekleidung

Kinderbegleitung, Bekleidungszubehor fur
Kinder und Sauglinge

Pullover, Strimpfe, Herrenwdsche, Da-
menblusen, Bekleidungszubehor

Kopfbekleidung, Schirme,Stocke
Handarbeiten, Handarbeitsbedarf

Lederwaren, Taschnerwaren (Taschen,
Koffer, Mappen, Bérsen)

Sportschuhe (ohne Spezialsportschuhe
wie Berg-, Wanderschuhe)

Sortimentsgruppen ,Uhren und Schmuck® und ,Optik und Brillen®

Optik (Brillen, Mikroskope, Ferngléaser, Ba-
rometer, Lupen ohne med. Artikel)

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck (u.a.
Edelmetallbestecke, und —tafelgerate)

Sortimentsgruppen ,Hausrat* und ,Haushalts- und Elektrokleingeréate*

Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff (nicht
elektrische Haushalts- und Kiichengeréte,
Koch- und Bratgeschirre, Tafelgeschirre,
Kichen- und Haushaltsbehalter, Artikel fur
den Garten, Mébel- und Grillgerate fiur Gar-
ten und Camping, ohne Ofen und Herde)

Feinkeramik, Glaswaren, Porzellan, Stein-
gut

Nah- und Strickmaschinen
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische

Gerate, CD, Video (braune Ware)

Computer, Telekommunikation, Zubehor

Schneidwaren, Bestecke (ohne Edelme-
tallwaren wie Silberbestecke)

Galanteriewaren, Geschenkartikel (u.a.
Raucherzubehor, Kunstblumen, Wandtel-
ler, Kerzenstéander)

Herde, Waschmaschinen, Kihlschranke

(weil3e Ware)

Foto-, Kino- und Projektionsgerate, Foto-
zubehor (braune Ware)

g. Sortimentsgruppen ,Bicher“ und ,Schreib- und Papierwaren®

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bi-
roartikel

Bucher, Fachzeitschriften
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Unterhaltungszeitschriften, Zeitungen

Buromaschinen, Organisationsmittel (u.a.
Schreibmaschinen, Diktiergerate, Ordner,
Hefter, aber ohne Buromdbel: anteilig 25
%)

h. Sortimentsgruppe ,Mdbel und Einrichtungsgegensténde (inkl. Heimtextilien)“

Mobel (inkl. Biromoébel)

Antiquitaten, antike Teppiche, Miinzen und
Edelmetallwaren

Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Devotio-
nalitaten

Teppiche, Laufer, Kelims

Haus- und Tischwasche, Handticher,
Tischdecken, Servietten, Bettwéasche

Korb-, Kork und Flechtwaren

Kunstgegenstande, Bilder (ohne Antiquita-
ten)

Gardinen, Dekostoffe, Decken. Stuhlaufla-
gen, Kissen, Gobelins

Bettwaren, Bettdecken, Kopfkissen, Mat-
ratzen, Bettfedern, Daunen, Lampen,
Leuchten

Sortimentsgruppen ,Pflanzen und Blumen®, ,Heimtierfutter®, ,Bau- und Heimwerkerbe-

darf*

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (aus
Umlage)

Tapeten, Wand- und Deckenbelage

Elektrotechnische Erzeugnisse (Drahte,
Kabel, Akku, Trafo u.a.)

Blumen, Pflanzen, Blumentdpfe und —erde

Sonstiger Baubedarf (Schnittholz, Kunst-
stoffplatten, Baustoffe, Schleifmittel, tech-
nische Gummi- und Lederwaren, Asbest,
Gals- und Keramikstoffe)

Schrauben, Kleineisenwaren, Werkzeuge,
Bauartikel u.a.

Bodenbelage  (Bahnenware, Fliesen,
Kunststoff, Linoleum, ohne Teppiche)

Lacke, Farben, Polituren, Klebstoffe, Ma-
lerpinsel u.a. Zubehor

Heim- und Kleintierfutter, Tiere, Same-
reien, Dingemittel

Sortimentsgruppen ,KFZ-Zubehér und Fahrrader” und ,Spielwaren und Sportartikel”

Sammlerbriefmarken

Fahrrader, Motorrader und Roller, Mopeds,
Zubehor und Reifen

Spielwaren (Kinderroller, Puppen, Puppen-
wagen, Spiele, Scherzartikel, Feuerwerks-
korper)

Musikinstrumente

KFZ-Zubehor (Autopflegemittel u.a. antei-
lig 25 %)

Waffen, Munition, Jagdgerate

Sportartikel  (Sportbekleidung, Spezial-
sportschuhe, Berg- und Wanderschuhe,
Zelte, Schlafsacke, Turngerate, Sport- und
Freizeitboote (einschliel3lich Motorsport-
boote und Jachten))

Musikalien

2. Bei Erdarbeiten ist besonderes Augenmerk auf moégliche Untergrundverunreinigungen zu
richten. Hinweise auf eventuelle Untergrundverunreinigungen kénnen z. B. anzutreffende
Auffullungen mit Fremdbestandteilen oder Verfarbungen und Gerliche sein. Bei entspre-
chenden Auffalligkeiten sind ein Sachverstandiger und/oder die untere Bodenschutzbe-
horde hinzuzuziehen.

3. Bisher sind keine archaologischen Fundstellen/ Grabungsschutzgebiete im Geltungsbe-
reich verzeichnet, dennoch kdnnen Funde nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
ErschlieBungsmalRnahmen / Erdarbeiten sind dem Landesamt fir Denkmalpflege rechtzei-
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tig durch die Baufirmen anzuzeigen. Diese sind durch den Auftraggeber hierzu zu verpflich-
ten. Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die maf3geblichen Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen (Anzeigepflicht und befristetes Veranderungsver-
bots bei Bodenfunden gem. 812 SDschG). Danach ist jeder zutage kommende arch&olo-
gische Fund unverziglich zu melden und gegen Verlust zu sichern; die Fundstelle ist so-
weit als moglich unverandert zu belassen. Kleindenkmaler, wie z.B. Grenzsteine, durfen
nicht bertihrt oder von ihrem historischen Standort entfernt werden.

Im Geltungsbereich kénnen Munitionsgefahren durch Kriegseinwirkungen (Bombentrich-
ter, Kampfmittel etc.) grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Ein vorsorgliches Absu-
chen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst vor dem Beginn von Bau- oder Erschlie-
Bungsmaflnahmen wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes hat ggf. friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu erfolgen.

Baumaf3nahmen in der Nahe der Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sind mit den
jeweiligen Tragern rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen. Die Gas- und Wasserleitungen
durfen nicht Gberbaut werden und missen zuganglich sein.

Versickerung: Auf Grund der vorhandenen Bodenbelastungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich. Das anfallende
Oberflachenwasser ist in den Heinitzbach einzuleiten. Hierzu ist eine entsprechende Ein-
leitgenehmigung erforderlich.

Niederschlagswasserbehandlung: Die Niederschlagswasserbehandlung hat gemafR den
Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regen-
wasser® zu erfolgen.

Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch
mdglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist
nach § 4 KrW/AbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Ein
Einbringen von Bodenaushub in die gem. 8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a festgesetzten Grund-
stucksbereichen ist unzulassig.

Artenschutz

Vor Baubeginn ist zu kontrollieren, ob potentiell vorkommende planungsrelevante Arten
wie (z.B. Brutvogel, Fledermause) im Gebiet vorhanden sind. Die Begehung muss in der
Aktivitatsphase der Reptilien (Mitte Marz bis Ende Oktober, méglichst jedoch vor der Eiab-
lage April/ Mai) erfolgen.

Die im Umweltbericht im Einzelnen aufgefihrten Mal3nahmen zur artenschutzrechtlichen
Konfliktldésung sind Bestandteil dieses Hinweises und bei der Inanspruchnahme von Fla-
chen, sowie BaumafRnahmen jeglicher Art einschlief3lich BaufeldrAumung zwingend zu be-
achten.

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen),
die auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu begrenzen sind, sind auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit von Mitte Oktober bis Ende Februar,
durchzufihren.

Externer Ausgleich

Auf Grund des Ausgleichdefizits nach Anrechnung aller innerhalb des Geltungsbereiches
stattfindenden Ausgleichsmafinahmen sind externe AusgleichsmafRnahmen erforderlich.
Dies wird tUiber den stadtebaulichen Vertrag geregelt und sichergestellt.



