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I  VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 129 Stadtkernerweiterung I,
Stadtteil Neunkirchen (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 29.08.2018 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II“ im Stadt-
teil Neunkirchen beschlossen.

2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der Pressekonferenz und der 6ffentlichen Stadtratsitzung
am 19.06.2019 Uber den Sachstand zur Projektentwicklung im Bereich des Standortes
Neunkirchen Huttenpark informiert. Im Nachgang zur Informationsveranstaltung (Pressekon-
ferenz) wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt.

3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen wurde in seiner Sitzung am 19.06.2019 Uber die Planun-
gen am Standort Neunkirchen Huttenpark informiert. Im Nachgang zur Stadtratssitzung wer-
den die Behérden, die Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen sowie die Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben vom 26.06.2019 (iber die Planung unterrichtet und zur AuRRe-
rung bis zum 16.08.2019 aufgefordert. Zudem wurden die Behorden auch zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gem.
8 4 Abs. 1 (Scoping) aufgefordert. Das Scoping zur Abschatzung des Untersuchungsumfangs
im Umweltbericht erfolgte tber die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange.

4 Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2
BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen hat am DATUM die Durchfiihrung der Beteiligung der Be-
hdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden beschlos-
sen. Die Behorden, die Trager offentlicher Belange und sonstiger Stellen sowie die Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom DATUM (iber die Planung unterrichtet und zur AuRe-
rung bis zum DATUM aufgefordert.

5 Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Neunkirchen hat am DATUM die Durchfiihrung der Beteiligung der Of-
fentlichkeit beschlossen. Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung im
Zeitraum vom DATUM beteiligt. Der Zeitraum der Auslegung wurde ortsiiblich bekannt ge-
macht.
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I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass und Erfordernis der Planung, Standortalternativen

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Neunkirchen beabsichtigt am Standort ,Huttenpark 1“ zwischen Geblasehalle,
Saarbricker-Strale und der Konigsbahnstralle die stadtebauliche Neuordnung und
Entwicklung der derzeit Gberwiegend als Zufahrt zur GeblaRehalle und als Stellplatzflachen
genutzten Bereiche vorzunehmen. Neben der zuklnftigen bauplanungsrechtlichen
Entwicklung der im Bestand befindlichen Hallenstrukturen im Norden des Standortes im Sinne
eines Standortes fur hochwertige Dienstleistungseinrichtungen werden dariiber hinaus zwei
Sondergebiete festgesetzte, welche dem grof¥flachigen Einzelhandel und der Entwicklung von
erganzenden Nutzungen hier SB Tankstelle und SB Waschplatze mit SB Saugern dienen. Auf
diesen Flachen beabsichtigt die Globus Neunkirchen Grundstiicksverwertung und Leasing
GmbH & Co. KG ein Vorhaben des grofiflachigen Einzelhandels bestehend aus einem SB-
Warenhaus und einer SB-Tankstelle sowie SB-Waschplatzen zu realisieren.

Das groRflachige Einzelhandelsvorhaben umfasst nach derzeitigem Stand eine
Verkaufsflache von circa 7.800 m2. Die Einzelhandelskomponeten sind somit als groR3flachig
im Sinne des Bauplanungsrechts zu betrachten.

Die Stadt Neunkirchen ist ausgewiesenes Mittelzentrum und somit grundsatzlich geeigneter
Ansiedlungsstandort fur Vorhaben des grof3flachigen Einzelhandels. Wurde urspriinglich
beabsichtigt das SB-Warenhaus an dezentraler Stelle zu errichten, wurden nunmehr ein
innerstadtisches Grundstiick im Stadtkernbereich gefunden, auf dem das Vorhaben umgesetzt
werden kann. Durch die unmittelbare verkehrliche und fu3laufige Abindung des Standortes an
den Innenstadtbereich wird der Einkaufs- und Nahversorgungsstandortes Neunkirchen
zusatzlich gestarkt.

1.2 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich ist. Fur den Planbereich ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II“ vorgesehen. Das
Areal ist im Norden mit Hallenstrukturen bebaut. Der derzeit rechtsglltige Bebauungsplan Nr.
91 ,Stadtkernerweiterung“ 1. Anderung setzt auf den Vorhabenflachen Baugebietsarten und
erganzende Regelungen fest, die dem Planungsziel entgegenstehen, sodass die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur Realisierung des Vorhabens sowie die Aufhebung des derzeit
rechtsgultigen Bebauungsplanes zwingend erforderlich sind. Zur Realisierung des groRflachi-
gen Einzelhandelsvorhaben inkl. ergénzender Nutzungen wie SB-Tankstelle und SB-Wasch-
platze sind Sondergebietsfestsetzungen notwendig. Die zu entwickelnden Bereiche entlang
der Saarbricker-StraRe bedirfen ebenfalls einer veranderten bauplanungsrechtlichen Fest-
setzung, um die Konzeption eines dienstleistungsaffinen Standortes umzusetzen. Zur Er-
schlieBung des Standortes werden die im Bestand befindlichen Verkehrsflachen in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Die skizzierten Nutzungen sind derzeit,
teilweise nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist deshalb
fur diese Teilbereich zu andern. Die Anderungen erfolgen im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II“.
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2 Plangebiet

2.1 Lage und GréR3e des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung der Kreisstadt Neunkirchen. Es liegt nordwest-
lich des Innenstadtbereiches und grenzt unmittelbar an diesen an. Im Westen wird das Plan-
gebiet durch die Kdnigsbahnstral3e, im Siden durch den Heinitzbach im Osten durch die An-
lagen des Saar-Park-Centers (Parkdeck) und im Norden durch die bestehenden Hallenbauten
sowie die Saarbricker-Stral3e begrenzt.

Abbildung 1: Luftbild Plangebiet und Umgebung
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Quelle: Stadt Neunkirchen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst damit die in Tabelle 1 aufgefihrten Flur-
stiicke auf einer Flache von etwa 8 ha.

Abbildung 2: Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs

| Quglle Kataster: LVGL Saarland, Stand: 05/2017; Kontrolinummer: NK 004105 (LVGL) |
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Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstticke:

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Flursticksnummer Ganz im Plangebiet Teilweise im Plangebiet
1/213 X

1/214 X

1/218 X

1/219 X

1/220 X

1/221 X

1/222 X

1/223

1/224 X

1/225 X

1/232 X
4315 X

431710 X
69 /28 X

115/30 X

115/42 X

115/43 X

115/ 46 X

115/ 47 X

115/48 X

115/57 X
115/60 X
115/63 X
115/64 X

116 /72 X

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31/ 362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen

Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I Seite 12
116/ 73 X
116 /90 X
128/ 23 X

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Die Flachen des Standortes sind derzeit Uberwiegend als Zufahrt zur GeblaRehalle sowie als
Stellplatzflache genutzt. Im Norden dominieren bestehende, gewerblich genutzte Hallenbau-
ten, welche sich bis zur Saarbriicker-Stral3e ausdehnen. Im Siiden verlaufen begrinte Bo6-
schungskanten und das FlieRgewasser Heinitzbach. Im Westen grenzt unmittelbar die Kdnigs-
bahnstraf3e als zentrale ErschlielBungsachse an. Im Osten und Stidosten schlie3en sich in der
unmittelbaren Umgebung die historischen, ehemaligen Huttenanlagen sowie die Einrichtun-
gen des Saar-Park-Center, hier insb. das Parkdeck an. Im Nordwesten ist derzeit der beste-
hende Gasometer der Saarstahl AG verortet.

2.3 ErschlieBungskonzept

Die externe ErschlieBung des Areals erfolgt Uber die KdnigsbahnstraRe. Diese bindet den
Standort Uber mehrere Kontenpunkte an das regionale und Uberregionale Straf3ennetz an.
Dies sind die Knotenpunkte Konigsbahnstralle und L 124 Westspange sowie Kdnigsbahn-
straRe und L 125 Bildstocker-StraRe. Beide Knotenpunkte binden den Standort an die B 41
an. Die interne ErschlieBung des Areals wird Uber die Kdnigsbahnstral3e und fir die Flachen
entlang der Saarbricker-Stral3e hergestellt. Auf das SB-Warenhausgelande kann tber zwei
Zufahrtsbereiche entlang der Konigsbahnstral3e aufgefahren werden. Eine der Zufahrten ist
fur den Kundenverkehr mit Ein- und Ausfahrt vorgesehen. Uber diesen Zufahrtsbereich wird
auch die Zufahrt zur Geblasehalle sichergestellt. Eine weitere Zufahrt zum SB-Warenhausa-
real wird als Anlieferungs- und Feuerwehrumfahrungszufahrt ausgebaut, tiber die auch die
SB-Tankstellen und SB-Waschplatznutzung angefahren und angedient werden kann. Dartber
hinaus wird das vorgesehene Areal der SB-Tankstelle und der SB-Waschpléatze ebenfalls Uber
eine weitere Zufahrtsspur auf der Flache erschlossen. Diese Zufahrtsspur zweigt aus der Aus-
fahrtsspur des Parkplatzes ab. Die im Norden geplanten Dienstleistungseinrichtungen entlang
der Saarbricker-StralRe werden ausschlieR3lich Uber die Saarbricker-Straf3e erschlossen. Zwi-
schen diesem Teilbereich und dem Bereich des SB Warenhausgelandes bestehen keine ver-
kehrlichen Querbeziehungen oder Verbindungen.
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Abbildung 3: Darstellung des Erschlielungskonzeptes Areal Globus SB-Warenhaus mit SB
Tankstelle und SB Waschplatze
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Quelle: Globus Neunkirchen Grundstiicksverwertung und Leasing GmbH & Co.KG

Abbildung 4: Skizzenhafte Darstellung des ErschlieBungskonzeptes, Saarbriicker-Stralle
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Quelle: Stadt Neunkirchen

2.4 Standortalternativen

Der Standort Huttenpark | wurde im Rahmen einer Standortalternativenprifung als der am
besten fir das SB-Warenhaus und den ergdnzenden Nutzungen geeignete Standort ausge-
wahlt. War der Standort Hiuttenpark | im Jahr 2015 auf Grund eigentumsrechtlicher Verhalt-
nisse und im Hinblick auf dessen Grol3e zur Ansiedlung des Vorhabens nicht geeignet so ha-
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ben sich in der Zwischenzeit die eigentumsrechtlichen Verhéltnisse sowie die geplante An-
siedlungsgroRe weiterentwickelt, sodass der Standort einen flachenmafig grof3eren Umgriff
beinhaltet und das Vorhaben in der Konsequenz realisierbar ist.

Im Rahmen der Standortalternativenprifung wurden die fur das Vorhaben spezifischen Stand-
ortvoraussetzungen bestehend sowohl aus vorhabenbezogenen als auch aus stadtebaulichen
und raumordnerischen Kriterien Uberprift. Im Ergebnis wurde abwégend festgestellt, dass der
Standort Huttenpark | zur Vorhabenansiedlung der geeignetste Standort darstellt und sich
demnach keine weiteren Standortalternativen ergeben.

Insbesondere die gute regionale und tiberregionale Verkehrsanbindung durch den mittelbaren
Anschluss an die B 41 und damit auch an die Bundesautobahn BAB 8 z&hlen zu den Stand-
ortvorteilen der Flache. Dartiber hinaus verfiigt der Standort Gber geringe umweltfachliche
Restriktionen (Schutzgebiete etc.). Ferner stellen die sofortige Verflugbarkeit der Flache sowie
die stadtebauliche Eignung fir das geplante Vorhaben in Kombination mit der ausreichenden
Flachengrdof3e einen gewichtigen Faktor dar. Zudem befindet sich die Flache im integrierten
Siedlungszusammenhang im Innenstadtbereich sowie gemaf Einzelhandelskonzept im zent-
ralen Versorgungsbereich der Kreisstadt Neunkirchen. Dadurch werden zahlreiche Synergie-
und Kopplungseffekte erzielt und die Innenstadtlage Neunkirchens gleichzeitig in ihrer Attrak-
tivitat gesteigert. Aus raumordnerischer Sicht ist der Standort ebenfalls geeignet, da alle lan-
desplanerischen Ge- und Verbotstatbestande des LEP Siedlung eingehalten werden. Durch
den raumlichen und funktionalen, integrierten Siedlungszusammenhang werden keine weite-
ren AuBBenbereichsflachen in Anspruch genommen. In der Gesamtschau aller Bewertungs-
und Beurteilungskriterien sowie vor dem Hintergrund der funktionalen Verflechtungen des
Standortes mit dem Innenstadtbereich Neunkirchens ist der Standort Hittenpark am besten
zur Ansiedlung des Vorhabens geeignet.

3 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan mit Stand vom 22.06.2019 stellt fir die zur 14. Tei-
landerung anstehenden Flachenanteile folgendes dar:

Gewerbliche Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB,

Gemeinbedarfsflachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB,

Gemischte Bauflachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB,

Wasserflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB,

Griunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB,

Flachen fur den Gberértlichen Verkehr gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

e Sanierungsgebiet als nachrichtliche Ubernahme!

Die unmittelbar an die zur Anderung angrenzenden Bereiche 6stlich des in Rede stehenden
Areals sind weitere gemischte Bauflachen dargestellt. Die nérdlich angrenzenden Bereiche
sind ebenfalls als gemischte Bauflachen sowie als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die
sudlichen Bereiche werden auch als gewerbliche Bauflachen dargestellt, wahren die westlich
angrenzenden Bereiche als Grunflachen dargestellt werden.

1 Das im FNP nachrichtlich ilbernommene Sanierungsgebiet wird aufgehoben. Ein entsprechender Be-
schluss zur Aufhebung wurde im Stadtrat bereits gefasst und im Juli 2018 veroffentlicht.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan, tberlagert mit dem Gel-
tungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes.

Quelle: Stadt Neunkirchen

4 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und der Lan-
desplanung anzupassen.

Die fur die vorliegende Bebauungsplanung relevanten Ziele der Raumordnung sind u.a. fest-
gelegt im Landesentwicklungsplan "Teilabschnitt Siedlung" und im Landesentwicklungsplan
"Teilabschnitt Umwelt".

4.1  Landesentwicklungsplan Siedlung?

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ,Siedlung® stuft die Kreisstadt Neunkirchen in die
Kernzone des Verdichtungsraumes ein. Die Stadt wird als Mittelzentrum inklusive eines
mittelzentralen Verflechtungsbereiches eingeordnet.

Groliflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und Grundzentren zulassig (Konzent-
rationsgebot).

Sie sind zudem im engen raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem zentralen, innerort-
lichen Versorgungsbereich (integrierter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des
Siedlungszusammenhangs zu errichten (stadtebauliches Integrationsgebot). Im Oberzent-
rum sowie in den Mittelzentren sind grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen auch in den Ne-

2 Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung” des Saarlandes vom 4. Juli 2006
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benzentren zulassig, sofern sie bezuglich Grolienordnung, Warensortiment und Einzugsbe-
reich dem Versorgungsbereich des Nebenzentrums angemessen sind und an einem stadte-
baulich integrierten Standort errichtet werden.

Groliflachige Einzelhandelseinrichtungen kénnen unter Beachtung der landesplanerischen
Zielsetzungen in Ausnahmefallen auch auf3erhalb integrierter Standorte des jeweiligen zent-
ralen Ortes in Sondergebieten (gemal Baunutzungsverordnung) ausgewiesen werden. Dies
gilt allerdings nur fur Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Warensortimen-
ten, also fr Warensortimente auf3erhalb der in Anlage 7 des LEP, Teilabschnitt Siedlung dar-
gestellten zentrenrelevanten Sortimentsgruppen, deren Vertriebsformen aufgrund ihrer fachli-
chen Spezialisierung hauptsachlich auf grof3e ebenerdige Ausstellungs- und Verkaufsflachen
angewiesen sind (z. B. Mdbelhdauser, Bau- und Gartenmarkte, Autohauser). In diesen Sonder-
gebieten ist durch geeignete Bebauungsplan-Festsetzungen die Bindelung zulassiger, nicht-
zentrenrelevanter Warensortimente zu ermoglichen.

Entsprechend 8 11 Abs. 1 Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) haben offentliche
Stellen und Personen des Privatrechts nach § 4 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) die Lan-
desplanungsbehérde friihzeitig Uber alle Planungen und MaRhahmen zur Ansiedlung, Erwei-
terung und Anderung von grofflachigen Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO zu unterrichten.

Fur die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen tber 5.000 m2 Verkaufsflache ist
in der Regel die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens erforderlich. Die Entscheidung
hierliber obliegt der Landesplanungsbehdorde.

Im Raumordnungsverfahren ist nachzuweisen, dass die geplanten Vorhaben als raumordne-
risch vertraglich einzustufen sind und die vorgegebenen Ziele der Landesplanung gem. Lan-
desentwicklungsplan Siedlung

Konzentrationsgebot (Ziffer 42),
Kongruenzgebot (Ziffer 44),
Beeintrachtigungsverbot (Ziffer 45) und
Integrationsgebot (Ziffer 46)

unter Beachtung von Ziel 47, das Abweichungen in Ausnahmefallen zuldsst, eingehalten wer-
den.

Fazit:

Die Stadt Neunkirchen ist als Mittelzentrum geeigneter Ansiedlungsstandort fir Vorhaben des
grof3flachigen Einzelhandels, hier insbesondere eines SB-Warenhauses mit SB-Tankstelle.
Da es sich um ein Vorhaben mit circa 7.800 m2 Verkaufsflache handelt, wurde zur Umsetzung
der  Entwicklungsabsichten von  GLOBUS gemadR  Abstimmung mit  der
Landesplanungsbehérde ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt und die vorgenannten
Belange wurden untersucht.

Die Ergebnisse der raumordnerischen Berteilung werden im Kapitel 4.3.1 dargelegt.

4.2 Landesentwicklungsplan Umwelt3

Der wirksame Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt Umwelt — stellt das in Rede stehende
Areal teilweise als Siedlungsflache Uberwiegend Gewerbe dar, teilweise auch nicht als
Sieldungslfache dar. Zudem wird das Areal im Stiden geringfligig von einem Vorranggebiet fiir
Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen tberlagert. Ein Zielabweichungsverfahren ist jedoch
auf Ebene der Raumordnung nicht notwendig, da die nattrliche Gelandsituation sowie die
nicht parzellenscharfe Abgrenzung der Gebietsfestlegungen im LEP-Sieldung aus
funktionalen und ortlichen Gegebenheiten gegen die Uberlagerung der Standortflachen mit
einem Vorranggebiet fir Gewerbe, Industrie und Dienstleistung sprechen.

3 Landesentwicklungsplan Saarland, Teilabschnitt "Umwelt", 13. Juli 2004
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Abbildung 6: Ausschnitt aus aus dem LEP Teilabschnitt Umwelt

LEP Umwelt 2004 Siedlungsfliche tiberwiegend Gewerbe
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Markierung Standort

Ein Raumordnungsverfahren gem. 8 6 SLPG mit Durchfihrung eines Erorterungstermins
(Scoping) am 03.04.2019 ist bereits wurde durchgefihrt worden (vgl. Kapitel 4.3). Der
Bescheid zum Raumordnungsverfahren wird voraussichtlich im Dezember 2019 vorliegen und
wird unter Pkt. 4.3.1 erlautert.

4.3 Raumordnungsverfahren
4.3.1 Raumordnerische Beurteilung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.4 Bauplanungsrechtliche Zustandigkeit

Der Stadt Neunkirchen obliegt die Planungshoheit fir die verbindliche Bauleitplanung gemaf
§ 1 Abs. 4 BauGB fir das Plangebiet.

4.5 Eingeholte Fachgutachten auf3erhalb der Umweltprifung
45.1 Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II* sind die
Auswirkungen der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Nutzungen auf die
ErschlieBung und den Verkehr zu beurteilen. Die nachfolgenden Ausfihrungen sind dem Ver-
kehrsgutachten entnommen?:

Zur Einschéatzung der Auswirkungen der induzierten Verkehrsmengen und zur Beurteilung der
Leistungsfahigkeit der im Umfeld liegenden und betroffenen Knotenpunkte wurden gutachter-
liche Untersuchungen angestellt. Zur Bewertung der Auswirkungen auf den Verkehr wurde
durch den Fachgutachter der Nachweis der Verkehrsqualitat im Jahr 2030 gefuhrt, hier insb.
in Bezug auf das Jahr 2030 mit Umsetzung der Planung (Planfall 2030). Hierzu wird die Leis-
tungsfahigkeit der Knotenpunkte mit dem prognostizierten Bemessungsbelastungen im Plan-
fall 2030 (mit Vollbetrieb des neuen SB Warenhauses) fur den Normalwerktag und den Sams-
tag berechnet. Auf Basis der mittleren Wartezeiten im maf3gebenden Knotenstrom erfolgt die
Einstufung des Verkehrsablaufs am Knotenpunkt in eine Qualitatsstufe. Zur Ermittlung und
Abschatzung des vom SB Warenhaus und der SB-Tankstelle, SB Waschplatze induzierten

4 Kohns Plan, Verkehrsuntersuchung zum Ansiedlungsvorhaben ,Hiittenpark® an der Kénigsbahnstraie
in Neunkirchen, Stand April 2019.
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Neuverkehre werden die Verkehrserzeugungspotentiale der geplanten Nutzungen auf Basis
der anzuwendenden Schlusselgréf3en fir den mittleren Wochentrag ermittelt. Im Abgleich mit
nutzungsspezifischen Wochenganglinien des Verkehrsaufkommens bzw. des Kunden- und
Besucheraufkommens wird das Verkehrserzeugungspotential des Ansiedlungsvorhabens fir
den Tagesverkehr am Normalwerktag und am Samstag abgeschatzt.

Abbildung 7: StraBennetz und Knotenpunkte im Untersuchungsraum
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Quelle: Kohns Plan, Verkehrsuntersuchung zum Ansiedlungsvorhaben ,Huttenpark® an der Kénigsbahnstral3e in
Neunkirchen, Stand April 2019

Die potentielle Verkehrserzeugung des SB-Warenhausansiedlungsvorhabens inkl. der ergan-
zenden Nutzungen wird am Normalwerktag 3.160 Kfz-Fahrten je Fahrtrichtung und am Sams-
tag 4.110 Kfz-Fahrten je Fahrtrichtung erreichen. Unter Bertcksichtigung des Mitnahmeeffek-
tes ist der Tagesverkehr auf das Straf3ennetz umzulegen. Der Verteilungsschlussel fur die
Umlegung des Neuverkehrs basiert auf den Aussagen der Auswirkungsanalyse zum Ansied-
lungsvorhaben. Auf den einzelnen Stral3enabschnitten erhéhen sich die Kfz Belastungen des
Prognosenulifalls um die induzierten Kfz-Fahrten der Kunden und Besucher, Beschéftigten,
Lieferanten und Entsorger.

Im Planfall der Verkehrsprognose 2030 werden die zukunftigen Belastungen der Stral3enab-
schnitte einschliel3lich der Erh6hung durch den ausgeldsten Neuverkehr betrachtet. Durch den
prognostizierten Neuverkehr werden sich die fur den Nullfall angenommenen Prognosebelas-
tungen der untersuchten Knotenpunkte zum Teil deutlich erhéhen. Im Vergleich zum Analyse-
fall AF 2018 bzw. dem Prognosenulifall NF 2030 entsteht durch den Neuverkehr des Ansied-
lungsvorhabens an einzelnen Knotenpunkten im Planfall PF 2030 sowohl am Normalwerktag
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als auch am Samstag ein deutlicher Belastungszuwachs. Wéahrend die tagliche Knotenbelas-
tung am Normalwerktag an den Knotenpunkten K1, K4, K7 und K8 um héchstens 5 % der
Tagesverkehrsstarke steigt, weisen die Knoten K2, K3 und K6 eine Belastungszunahme von
bis zu 10 % auf. Von dem Neuverkehrsaufkommen direkt beeinflusst wird der zum Ansied-
lungsvorhaben benachbarte Knotenpunkt K5, fiir den ein Anstieg der Knotenbelastung um fast
20 % prognostiziert wird. Die Belastungszunahmen im Tagesverkehr fallen Samstag durch
das abgeschéatzte héhere Kundenverkehrsaufkommen spirbar hdher aus. Bis zu 10 % Belas-
tungszuwachs zeigen nur die Knoten K1, K4 und K8. Zwischen 10 — 20 % liegt die Verkehrs-
zunahme an den Knoten K2, K3 und K7. Die Tagesbelastung des Knotens K6 erhoht sich im
Planfall PF 2030 um rund 22 % und die des Knotens K5 sogar um fast 45 %. Da die Abwicklung
des Neuverkehrs vollstandig tUber die Kdnigsbahnstral3e erfolgen wird, ist eine Belastungser-
hoéhung im Bereich des neuen Anschlusses auf das 2.5 fache fiir den Einkaufstag Samstag
und auf das fast 1,9 fache am Normalwerktag zu prognostizieren.

Um die Bemessungsbelastungen fir die Leistungsfahigkeitsberechnung festzulegen sind die
vom Ansiedlungsvorhaben induzierten Belastungen des Neuverkehrs zu den prognostizierten
Knotenstrombelastungen im Prognosenullfall zu addieren. Es ist erkennbar, dass durch die
zusatzlichen PkW-Fahrten der Kunden und Besucher sowie der Beschéftigten die relative Be-
deutung des Schwerverkehrs am Kfz-Verkaufskommen in der maf3geblichen Spitzenstunde
zurlickgehen wird. Die hdchsten Stundenbelastungen in der normalwerktaglichen Verkehrs-
spitzenstunde werden fur den Knotenpunkt K4 mit fast 2.800 KfZ/Sph sowie die Knoten K6
und K7 mit fast 2.500 KfZ/Sph prognostiziert. Die niedrigsten Knotenbelastungen werden an
den Konten K5 und K9 im Zuge der Kénigsbahnstral3e entstehen. Den héchsten SV-Anteil am
KfZ Verkehr weist in der Spitzenstunde der Knoten K1 mit 5,9 % auf. An allen anderen Knoten
liegt der SV-Anteil bei maximal rund 3,0 %.

Am Prognosetag Samstag liegen die Belastungswerte an allen Knoten, au3er dem neuen An-
schlussknoten, um bis zu 25 % unter den Belastungen am Normalwerktag. Hierin werden die
gegenlaufigen Einflisse des Neuverkehrsaufkommen am Samstag und des deutlich geringe-
ren Berufsverkehrs am Samstag erkennbar. Fir keinen Knotenpunkt wird samstags eine Be-
lastung Uber 2.400 KfZ/Sph prognostiziert. AuBer am Knoten K3 und K4 liegen die Knotenbe-
lastungen unter 1.900 Kfz/Sph. Die Bedeutung des Schwerverkehrs fur den Verkehrsablauf ist
insgesamt gering. Der SV-Anteil liegt bei circa 1,0 bis 1,5 % an allen Knotenpunkten auf3er am
Knoten K4. Hier erhoht der besondere Einfluss des Linienbusverkehrs den SV-Anteil auf 2.2
%.

Die Leistungsfahigkeit der im Untersuchungsraum gutachterlich betrachteten Knotenpunkte
wird flr den Prognosezeitraum 2030 auf Basis der berechneten Bemessungsgrundlagen im
Nullfall NF 2030 und im Planfall 2030 nach den Berechnungsverfahren des HBS 2015 fiir sig-
nal- und vorfahrtsgeregelte Knotenpunkte tberpruft. Mit Hilfe des Berechnungsergebnisses ist
der Qualitatsnachweis fur den zukinftigen Verkehrsablauf im Nullfall und Planfall zu fiihren
und die erreichbare Verkehrsqualitat (QSV) zu bestimmen.

Im Ergebnis der Betrachtung aller Knotenpunkte ist festzustellen, dass bereits im Nullfall NF
2030 die vorfahrtsgeregelte Einmindung K2 am Normalwerktag und die signalgeregelte Kreu-
zung K3 am Samstag keine ausreichende Leistungsfahigkeit besitzen und in die Qualitatsstufe
des Verkehrsablaufs QSV E bzw. QSV F einzustufen sind.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte (einschlief3lich des neuen Anschlusses des Ansied-
lungsvorhabens an die Konigsbahnstral3e) wird mit den prognostizierten Bemessungsbelas-
tungen im Planfall PF 2030 (mit Vollbetrieb des neuen SB-Warenhauses) ebenfalls fir den
Normalwerktag und den Samstag berechnet. Aufgrund des vom Ansiedlungsvorhaben indu-
zierten Neuverkehrs erhdhen sich die Kfz-Belastungen der Knotenstréme in den beiden be-
trachteten Verkehrsspitzenstunden. Am Normalwerktag steigt die Belastung an den einzelnen
Knotenpunkte K1 bis K8 um bis zu 28 %. Samstags kdnnen die Knotenbelastungszunahmen
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bis zu 51 % betragen. Am neuen Knotenpunkt erhdht sich im PF 2030 die Spitzenstundenbe-
lastung gegenuber der Querschnittsbelastung im NF 2030 um 82 % am Normalwerktag und
um 165 % am Samstag. In einzelnen Knotenzufahrten zeigen sich solche Belastungszu-
wachse, dass diese fur die Knotenleistungsfahigkeit maf3gebend sind und eine ausreichende
Verkehrsqualitat des Verkehrsablaufs an mehreren Knotenpunkten nicht mehr einzuhalten ist.
Die hochsten Verkehrszunahmen in den Verkehrsspitzenstunden sind hierbei flr das nahere
Umfeld des Ansiedlungsvorhabens fir die Zufahrten der KénigsbahnstralRe darstellbar.

Entsprechend der Belastungserhéhungen in den Verkehrsspitzenstunden reduziert sich die
Leistungsfahigkeit an einzelnen der untersuchten Knotenpunkte teilweise erheblich. Fur diese
Knotenpunkte ist aufgrund der zusétzlichen Neuverkehrsbelastung keine ausreichende Kno-
tenleistungsfahigkeit mehr zu erwarten. Ein stabiler Verkehrsablauf kann fir die Knoten K2-K6
am Normalwerktag und fur die Knoten K2, K3 und K5 am Samstag nicht garantiert werden.
Fur die Knoten K1, die beiden Kreisverkehrsplatze K7 und K8 sowie den neuen Anschluss-
punkt K9 ist fur die beiden Spitzenstunden die mindestens erforderliche Verkehrsqualitatsstufe
QSV D nachzuweisen.

Fur die Knotenpunkte mit nicht ausreichender Leistungsfahigkeit und einer Verkehrsqualitats-
stufe E bzw. F in mindestens einer Verkehrsspitzenstunde werden OptimierungsmalRnahmen
betrieblicher oder / und baulicher Art vorgenommen und in den zusatzlichen Leistungsfahig-
keitsberechnungen fir den Normalwerktag bzw. Samstag bericksichtigt. Die abschlieRende
Einstufung der Knotenpunkte in eine Qualitatsstufe erfolgt sodann fiir die optimierten Ver-
kehrsablaufe:

= Fur die Knotenpunkte K3 und K6 werden bauliche Optimierungsmaf3nahmen in Form zu-
satzlicher Fahrstreifen in einzelnen Knotenzufahrten vorgesehen. An der LSA-Kreuzung
Knoten K3 ware dieser Ausbau bereits wegen der samstags fehlenden Verkehrsqualitét
im Prognosenullfall NF 2030 erforderlich. An der signalgeregelten Einmindung K6 beim
LfS muss zu baulichen Optimierung ein zweiter Fahrstreifen fir den Linksabbieger in Rich-
tung Knoten K7 ausgebaut werden.

= Fir den Knoten K4 kann eine Optimierung bereits mit betrieblichen bzw. signaltechni-
schen MalRBhahmen ohne StralRenumbau erreicht werden.

= Der Knoten K2 ist bereits im Prognosenullfall NF 2030 werktags nicht ausreichend leis-
tungsfahig. Fir diesen Knotenpunkt wird der LfS die Méglichkeit einer Optimierung mit
Hilfe einer LSA Regelung uberprifen.

= Eine Optimierung des Knotens K5 ist durch einen baulichen anzulegenden Bypass fur den
Geradeausstrom auf der Kénigsbahnstraf3e in Richtung des Knotens K6 méglich.

Fur den neuen Anschlusspunkt K9 wird gemaf der zu Grunde liegenden Konzeptstudie eine
Aufteilung in zwei getrennte Anschlusspunkte (stdlicher und nérdlicher Anschluss) Uberprdift.
Mit der Herstellung einer doppelten Anbindung kénnen die ein- und ausfahrenden Knoten-
strome im Quell- und Zielverkehr besser verteilt werden, was zu einer optimierten Belastungs-
verteilung mit reduzierter mittlerer Wartezeit in den Einbiegestromen und einer besseren Qua-
litatseinstufung der Teilanschlisse fihrt.

Derzeit werden ergadnzende Verkehrsuntersuchungen fur die im Bereich der Saarbriicker-
Stral3e geplanten Dienstleistungsnutzungen auf Basis der Festsetzungen des Bebauungs-
planvorentwurfes durchgefiihrt. Durch dieses ergéanzende Vorhaben werden zusétzlich zu den
Verkehren der grof3flachigen Einzelhandelsnutzung Verkehrsmengen induziert. Deren Vertei-
lung im StralRennetz sowie deren Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte werden im
fortlaufend untersucht. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.
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45.1.1 Fazit zum Verkehr

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir die optimierungsfahigen Knotenpunkte belegen,
dass bei einer Realisierung der dargelegten Optimierungsmaf3nahmen im PFopt 2030 fur alle
untersuchten Knotenpunkte eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat mit QSV D so-
wohl am Normalwerktag als auch am Samstag zu erreichen ist. Wahrend die Knotenpunkte
K3 und K4 eine Einstufung in QSV D erreichen kbnnen, ist fur die Knotenpunkte K5 und K6
nach der Optimierung mindestens QSV C zuzuweisen. Mit dem geteilten Anschluss an die
KonigsbahnstraRe K9 sind die erreichbaren Optimierungserfolge am grof3ten. Hier wird eine
Qualitatsstufe von QSV B erreicht.

Daruber hinaus besteht aufgrund der rAumlichen Nachbarschaft zwischen dem Knoten K6, K5
und K7 ein verkehrlicher Zusammenhang. Zur Beurteilung der wechselseitigen Verkehrsef-
fekte, wird die jeweilige maximale Ruckstaulange zwischen der maf3geblichen Knotenzufahrt
und —ausfahrt in der Verkehrsspitze am Normalwerktag betrachtet. Durch die aufgezeigten
baulichen und / oder betrieblichen Optimierungen kdnnen die ermittelten Rickstaulangen auf
insgesamt 70 m begrenzt werden sodass wechselseitige Beeintrachtigungen im Verkehrsab-
lauf an dem benachbarten Knoten K5 vermieden werden.

Vorbehaltlich der baulichen Umsetzbarkeit der Optimierungsmaflinahmen und einem positiven
Prifungsergebnis flr den Knoten K2 (durch den LfS) werden durch das Ansiedlungsvorhaben
keine schadlichen Auswirkungen auf die Verkehrsqualitaten hervorgerufen.

Derzeit werden ergadnzende Verkehrsuntersuchungen fur die im Bereich der Saarbrucker-
Stralle geplanten Dienstleistungsnutzungen auf Basis der Festsetzungen des Bebauungs-
planvorentwurfes durchgefiihrt. Durch dieses erganzende Vorhaben werden zuséatzlich zu den
Verkehren der grof3flachigen Einzelhandelsnutzung Verkehrsmengen induziert. Deren Vertei-
lung im StraRennetz sowie deren Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte werden im
fortlaufend untersucht. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

45.2 Auswirkungsanalyse

Zur Umsetzung und planungsrechtlichen Festsetzung der Planungen, insbesondere der Fest-
setzung der erforderlichen Verkaufsflachen des SB-Warenhauses mit seinen Sortimenten ist
eine einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse erforderlich um die Auswirkungen der fest-
gesetzten Verkaufsflachen auf die Strukturen in der unmittelbaren, nahen und weiteren Um-
gebung zu analysieren. Insgesamt ist Uber die einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse
die Vertraglichkeit der Verkaufsflachen auf die stadtebauliche Struktur nachzuweisen. Die Er-
gebnisse der Auswirkungsanalyse kénnen Kapitel 6.1 entnommen werden.

4.5.3 Einzelhandelskonzept der Stadt Neunkirchen®

Vor dem Hintergrund der im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes dargestellten
Rahmenbedingungen der Struktur von Angebots- und Nachfrageseite und der sich daraus
ergebenden Potentiale fir den Einzelhandel hat sich die Stadt Neunkirchen Oberziele der
Einzelhandelsentwicklung gesetzt. Unter den im Einzelhandelskonzept dargelegten Zielen
wird auch die Ansiedlung eines SB-Warenhauses im erweiterten Zentralen
Versorgungsbereich City angefuhrt.

Es gibt Einzelhandelsformate, die sich nicht sinnvoll in dem bisherigen zentralen
Versorgungsbereich realisieren lassen. So gehdren zum mittezentralen Angebot der
Kreisstadte im Saarland SB-Warenhauser mit einem breiten und tiefen Angebot an Waren des
periodischen und aperiodischen Bedarfs. Auf Grund der bendtigten Grol3enordnungen der

5 Die nachfolgenden Ausfilhrungen basieren auf den Ergebnissen und Darlegungen des Einzelhandelskonzeptes
der Kreisstadt Neunkirchen, Fortschreibung 2018 S. 62 ff.
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Verkaufsflachen und einem grof3en Einzugsbereich lassen sich derartige Nutzungen in
Grundzentren nur in Ausnahmefallen betreiben. In den vergangenen Jahrzehnten gab es
verschiedene Versuche innerhalb der Kreisstadt Neunkirchen an integrierten wie auch an nicht
integrierten Standorten SB-Warenhauser anzusiedeln. Die Bemihungen der Kreisstadt
Neunkirchen fruchteten lange Zeit nicht, bis sich 2018 die Chance ergab ein SB-Warenhaus
in der City von Neunkirchen anzusiedeln. Damit wirde die seit mehreren Jahren bestehende
Licke geschlossen, die mittelzentrale Bedeutung der Kreisstadt deutlich gestarkt und das
Angebot an Waren vor allem des periodischen Bedarfs stark aufgewertet. Aus Sicht der Stadt
Neunkirchen Uberwiegen die Vorteile die entstehenden Nachteile bei Weitem, sodass die
Ansiedlung eines SB-Warenhauses in den Zielkatalog des Einzelhandelskonzeptes
aufgenommen wurde. Anstelle eines vom Betreiber urspringlich favorisierten nicht integrierten
Standortes am Rand der Innenstadt hat sich im Jahr 2018 auf Grund verénderter
Grundsticksverhaltnisse die Moglichkeit ergeben, das geplante SB-Warenhaus im zentralen
Versorgungsbereich zu realisieren. Somit wird die Starkung der Innenstadt untermauert und
zugleich die Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel an peripheren Standorten
vermieden.

Abbildung 8 Raumliches Einzelhandelskonzept Zonen der Einzelhandelsentwicklung

Kreisstadt Neunkirchen

Réumliches Einzelhandelskonzept
Zonen der Einzelhandelsnutzung

{771 Kernzone der City

- Innenstadtgiirtel

B Fachmarktzentren

- Nebenzentren

r-"'_] Ergdnzungsbereich

- Nahversorgungsstandorte
Wohnbebauung

Datenstand: 10/2018

Kartengrundlage: Im m
LKVK Saarland, TK 25 :marktforschung
unmaRstéablich verkleinert

Quelle: Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Neunkirchen, Fortschreibung 2019

Im Westen findet die City bisher ihren Abschluss durch den Sport-Fachmarkt Decathlon und
des Parkhaus des Saar-Park-Centers. Um den oben beschriebenen Entwicklungsimpulsen
Rechnung zu tragen wurde der zentrale Versorgungsbereich der City nach Westen um den
Geltungsbereich erweitert. Da sich die angebotenen Sortimente des geplanten SB-
Warenhauses nur wenig mit den bereits im zentralen Versorgungsbereich vorhandenen
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Sortimenten Uberschneiden, sind durch den zu erwartenden zusatzlichen Kundenzustrom
positive Kopplungseffekte fir beide Seiten zu erwarten. Darlber hinaus ist der Standort durch
die KonigsbahnstraBe und die Westspange hervorragend an die B 41 und die A 8
angeschlossen. Ferner sind neue Ful3ganger- und Radwegeverbindungen geplant, die eine
direkte Anbindung an den bestehenden zentralen Versorgungsbereich gewahren.

5 Planinhalte

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die stadtebauliche Ordnung der den
Geltungsbereich des Planes umfassenden Flachen unter Beachtung der stadtebaulichen
Zielvorstellung vorbereitet und in konkretes Stadtebaurecht umgesetzt. Es erfolgt die
Ausrichtung auf eine zuklnftige Nutzung des Gesamtbereiches. Durch die Verwirklichung der
Planung wird insbesondere eine wirtschaftlich tragfahige und nachhaltige Flachenentwicklung
initiiert, die im Einklang mit den stadtischen Zielen steht. Zur bauplanungsrechtlichen
Inwertsetzung der Bereiche des Huttenparks | werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzung getroffen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Sondergebiet SO1 ,,GroRflachiger Einzelhandel mit Produktionseinrichtungen
und gewerblichen Nutzungen

Zur stadtebaulichen Legitimation sowie zur bauplanungsrechtlichen Umsetzung des SB-
Warenhauses mit ergdnzenden Prodkutionseinrichtungen und gewerblichen Nutzungen ist die
Festsetzung eines Sondergebiets zwingend erforderlich, um das Vorhaben des grof3flachigen
Einzelhandels bauplanungsrechtlich abzubilden. Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind
geman Baunutzungsverordnung entweder in Kerngebieten oder in Sonstigen Sondergebieten
zulassig. Dem vorliegenden Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept fir den Bereich
des SB-Warenhauses inkl. der ergdnzenden Flachennutzungen zu Grunde, sodass die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens positivim Rahmen der Festsetzung eines
sonstigen Sondegebiets definiert wird. Zuldssig ist demnach ein Einzelhandelsbetrieb
bestehend aus einem SB-Warenhaus mit gastronomischen Einrichtungen und Flachen fur die
handwerkliche Herstellung von im SB-Warenhaus angebotenen Produkten sowie Laden in
einer dem SB-Warenhaus vorgelagerten Shopzone, wobei die Sortimente ,Bekleidung und
Lederwaren® sowie ,Schuhe® innerhalb der Shopzone nicht zulassig sind. Ferner werden
Dienstleistungseinrichtungen und gewerbliche Nutzungen, Schank- und Speisewirtschaften
sowie die betriebsnotwendigen Nebeneinrichtungen wie Bliros, Sozialraume und Lagerflachen
als zulassig definiert.

Zum Schutz des Einzelhandelsbesatzes der weiteren, innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches liegenden Einzelhandelseinrichtungen sowie zum Schutz der
Einzelhandelsstrukturen innerhalb der im Einzugsbereich des Vorhabens liegenden
Kommunen wurde die geplante Verkaufsflache einer gutachterlichen Bewertung unterzogen.®

Die gemal Bebauungsplan festgesetzte maximale Verkaufsflache von 7.800 m?2 ist im
Ergebnis der gutachterlichen Beurteilung stadtebaulich vertraglich und wird daher
bauplanungsrechtlich festgesetzt. Neben der Definition der maximalen Gesamtverkaufsflache
ist es erforderlich sowohl die spezifischen Sortimentsgruppen sowie
sortimentsgruppenbezogenen maximale Verkaufsflache festzusetzen um auch auf der
sortimentsbezogenen Ebene die Vertraglichkeiten sicherzustellen.

6 Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Auswirkungsanalyse Errichtung eines Globus SB-
Warenhauses in der Kreisstadt Neunkirchen, April 2019.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31/ 362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I

Seite 24

Tabelle 2: Verkaufsflachenanteile der einzelnen Sortimentsgruppen

= Nahrungs- und Genussmittel bis zu 5.350 m2
= Getrénke bis zu 920 m2
= Gesundheits- und Kdrperpflege bis zu 1000 m?
= Bekleidung bis zu 330 m?
= | ederwaren, Taschen und Koffer bis zu 30 m2

= Schuhe bis zu 50 m2

= Uhren, Schmuck bis zu 120 m2
= Optik und Brillen bis zu 150 m2
= Hausrat bis zu 400 m2
= Haushalts- und Elektrokleingeréte bis zu 120 m2
= Bicher bis zu 125 m2
= Schreib- und Papierwaren bis zu 160 m2
= Mobel und Einrichtungsgegenstande inkl. Heimtexti- | bis zu 100 m2

lien)

= Pflanzen und Blumen bis zu 55 m2

= Heimtierfutter bis zu 215 m2
= Bau- und Heimwerkerbedarf bis zu 50 m?2

= KFZ-Zubehor, Fahrrader bis zu 100 m2
= Spielwaren und Sportartikel bis zu 120 m2

Hinweis: Die rechnerische Summe der Verkaufsflachen der einzelnen Sortimente ist gro3er
als die zulassige Gesamtverkaufsflache. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Gesamtverkaufsflache ist allerdings nicht zulassig.

Die Summe der einzelnen Sortimensgruppen Uubersteigt in der Addition die maximale
Gesamtverkaufsflache von 7.800 m?, die jedoch gemal Festsetzung insgesamt zwingend
eingehalten werden muss. Dies eroffenet dem Betreiber des SB-Warenhauses jedoch die
Mdglichkeite innerhalb der einzelnen Sortimentsgruppen flexibel unter Beachtung der
jeweiligen maximalen Verkaufsflachen je Sortimentsgruppe und in Bezug auf die maximale
Gesamtverkaufsflache zu reagieren.

Inwiefern mit den vorgesehenen Festsetzungen den Vorgaben des Raumordnerischen
Bescheids entsprochen wird, wird im weiteren Verfahren erganzt. (vgl. hierzu Pkt. 4.3).

5.1.2 Sondergebiet SO2 ,,SB Tankstelle und SB Waschplatze

Die Einrichtungen des SB-Warenhauses werden durch die Einrichtungen der SB-Tankstelle
und der SB-Waschplatze funktional erganzt und stehen in direktem ré&umlichen
Zusammenhang mit der SB-Warenhausnutzung. Da die geplanten Einrichtungen im
bauplanungsrechtlichen Zusammenhang nicht einer Gebietsart der 88 2 bis 10 BauNVO
entsprechen ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets gemal § 11 BauNVO
erforderlich. Zulassig ist eine SB-Tankstelle mit bis zu 8 Zapfsdulen, maximal finf SB-
Waschplatze und maximal 6 SB-Saugplatze.

Diese Nutzungen konnen jedoch erst umgesetzt werden, wenn die bestehenden baulichen
Anlagen der Saarstahl AG in Form des Gasometers zurickgebaut sind. Um die
Bestandssicherung dieser baulichen Anlage abzusichern wird die Zulassigkeit der
Sondergebietsnutzung an die aufschiebende Bedingung des Ruckbaus des Gasometers
geknupft (vgl. Kapitel 5.12). Der Anzeige zum Abriss der baulichen Anlage (8§ 61 Abs. 4 LBO)
wurde seitens der UBA stattgegeben.
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Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II* erfolgt im ndordlichen
Bereich des Geltungsbereiches die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets,
welches dem Ziel der Umsetzung von hochwertigen Dienstleistungseinrichtungen beitragt.
Stadtebauliches Ziel ist es entlang der Saarbricker-Stral3e eine Dienstleistungsaaglomeration
anzusiedeln, die in engem funktionalen Zusammenhang mit den unmittelbar anschlieRenden
Innenstadtbereich steht. Gewerbliche Nutzungen mit hohem Stdrpotenial und groRRen
Lagerflachen sind nicht zulassig, da derartige Nutzungen dem stadtebaulichen
Entwicklungsziel entgegenstehen.

Demnach sind von den gemal § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen lediglich
Gewerbe- und Handelsbetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie
Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebéaude. Die Beschréankung des Stdrgrades bei der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist zur Umsetzung der skizzierten, stadtebaulichen
Zielvorstellung erforderlich.

Mit Hilfe der Feinsteuerungsmoglichkeiten des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO werden
Nutzungen die nach § 8 Abs. 2 allgemein zulassig sind bzw. die nach 8§ 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassig sind allgemein zugelassen bzw. ausgeschlossen. Von den allgemein
zulassigen Nutzungen werden Lagerhduser und Lagerplatze, offentliche Betriebe und
Tankstellen ausgeschlossen. Diese Anlagen stehen nicht mit dem stadtebauichen Ziel in
Einklang und werden dartber hinaus auf Grund ihres Erscheinungsbildes, welches nur bedingt
mit einer innerstadtischen Flache harmoniert ausgeschlossen. Einzelhandelsnutzungen sind
ebenfalls ausgeschlossen, da in unmittelbarer Nachbarschaft ein SB-Warenhaus mit
erganzenden Einrichtungen umgesetzt wird und dartiber hinaus in naher Umgebung der
Innenstadtbereich der Stadt Neunkirchen anschliel3t sodass der stadtebauliche Fokus dieser
Einrichtungen auf den benannten Bereichen liegt. Zum Schutz dieser Bereiche ist
Einzelhandel im eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen. Von den ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemald 8 8 Abs. 3 BauNVO werden Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ebenso wie Anlagen fir
kirchliche Zwecke und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Anlagen fir betriebsbezogene
Wohnnutzungen sind ebenfalls auf Grund der stadtebaulichen Zielsetzung innerhalb des
Gewerbegebiets nicht erforderlich und stehen dem Ziel der hochwertigen
Dienstleistungseinrichtungen entgegen. Vergnugungsstatten werden auf Grund der
unmittelbaren Lage des Baugebiets im Innenstadtbereich sowie auf Grund von zu
befirchtenden Trading Down Effekten ausgeschlossen. Stadtebauliches Ziel ist die
Etablierung eines Dienstleistungsschwerpunktes im Bereich der Saarbriicker StraRe welcher
durch die Entwicklung des Huttenparkareals unmittelbar an den innerstadtischen Bereich
anschlief3t und dadruch hohe Passantenfrequenzen zu erwarten sind. Vergnigungsstatten
wlrden diesem Entwicklungsziel entgegenstehen. Der Ausschluss von Vergnligungsstatten
ist zudem durch die Mdoglichkeiten der Etablierung an anderen Stellen im Stadtgebiet
stadtebauliche gerechtfertigt und zielfiihrend. Anlagen fir kirchliche Zwecke sind mit den
Zielen der Etablierung eines innenstadtaffinen Dienstleistungsquartiers nicht vereinbar und
werden daher im Gewergebiet ausgeschlossen. Auch fur derartige Einrichtungen ist anderer
Stelle im Stadtgebiet ausreichend Entwicklungsraum gegeben.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

521 Grundflachenzahl GRzZ

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemald Planzeichnung festgesetzt. Gemal § 17 Abs. 1
BauNVO betragt die GRZ-Obergrenze in sonstigen Sondergebieten und Gewerbegebieten
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0,8. GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der Obergrenzen des Abs. 1 aus
stadtebaulichen Griinden maoglich.

Im SO1 und SO2 betragt die festgesetzte GRZ 1,0, d.h. eine Versiegelung aller innerhalb der
Sondergebiete liegenden Flachen ist zulassig. Die zulassige Vollversiegelung der
Sondergebietsflachen ist auf Grund der Bodenverhéltnisse gerechtfertigt und stadtebauliche
zielfihrend. Im Ergebnis der Bodenuntersuchungen (87 Bodenproben, 36 Bodenmischproben
aus 3 Pegeln) wurde festgestellt, dass zwar in den oberflachennahen Bereichen keine
flachendeckenden Kontaminationen festgestellt wurden, jedoch in tieferen Bodenschichten im
sudlichen Bereich des Geltungsbereiches Fluoridbelastungen festgestellt wurden, die auf
hittenspezifische Stoffe zuriickzufuihren sind. Auch in den vorhandenen Bodenauffullungen
(Schlacken und Aschen) koénnen diese Stoffe vorhanden sein. Durch in den Boden
eindringendes, versickerndes Oberflachenwasser konnen diese Stoffe ausgewaschen werden
und in das Grundwasser bzw. in den sudlichen anschlieBenden Heinitzbach eingetragen
werden. Durch eine nahezu vollstdndige Versiegelung der Bodenoberflache durch die
geplanten baulichen Anlagen kann die Versickerung von Oberflachenwasser verhindert und
somit eine Minimierung von weiteren Emissionen von Fluoriden ins das Sickerwasser
verhindert werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist die zulassige Obergrenze der GRZ von 0,8
ebenfalls mit der planzeichnerischen Festsetzung einer GRZ von 1,0 tberschritten. Somit wird
auch in diesem Bereich den Bodenbeschaffenheiten Rechnung getragen. Ferner ist es
stadtebauliches Ziel ein Dienstleistungszentrum umzusetzen, welches in unmittelbarem
funktionalen Zusammenhang mit dem innerstadtischen Bereich sowie der Kernstadt in
Verbindung steht. Um eine fir Innenstadte typische und zielfUhrend Funktionsvielfalt und
Funktionsdichte umzusetzen wird innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets die
maximale Versiegelung der zur Verfugung stehenden Flachen festgesetzt. Die somit
umsetzbare hohe Dichte an Nutzungen in unmittelbarer Néhe zur Innenstadt ermdglicht kurze
Wege mit fuBBlaufigen Distanzen und leistet somit indirekt einen Beitrag zur Reduzierung der
Verkehre. Darlber hinaus kénnen aus gesamtstadtischer Sichtweise durch die maximale
Bindelung von Nutzungen innerhalb eines Baugebiets und Ausnutzung der
Verdichtungsmaoglichkeiten, mdglichst viele Nutzungen auf einer Flache umgesetzt werden
(hier im Innenstadtbereich) was den Nutzungsdruck auf Flachen an anderer Stelle im
Stadtgebiet deutlich entlastet. Somit ist durch die Ausnutzung der maximalen Versiegelung an
diesem innerstadtischen Standort die versiegelungsbezogene Entlastung von Flachen im
sonstigen Stadtgebiet mdglich, zumal die Flachen des eingeschrankten Gewerbegebiets
bereits im Bestand nahezu vollstandig versiegelt sind.

5.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind gemaf Planzeichnung festgesetzt.
Innerhalb des SO1 liegt die GHmax bei 12,5 Metern und im SO2 bei 8,0 Metern. Innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebiets ist eine maximale Gebaudehdhe von 12,0 Metern zulassig.
Diese maximalen Gebaudehdhen sind erforderlich um den zu etablierenden Nutzungen
ausreichend Entwicklungsspielraum zu gewéhrleisten und um dem nutzungsspezifischen
architektonischen Erforderlichkeiten Rechnung zu tragen. Entlang der Erschlieungsachsen
(Kdnigsbahnstrafl3e und Saarbriicker-Straf3e) sind die maximalen Gebaudehéhen im Vergleich
zur SO1-Flache herabgesetzt um ein gestuftes Siedlungsbild aus der Sichtperspektive des
StraRenraumes zu ermoglichen. Eine héhengestufte stadtebauliche Entwicklung sorgt fur ein
abwechslungsreiches und heterogenes Stadtbild.

Die Bezugspunkte auf die sich die maximalen Héhen der baulichen Anlagen beziehen sind
gemal Planzeichnung ersichtlich und werden auf das Geldndeniveau im Planzustand
bezogen. Dartiber hinaus werden die oberen Bezugspunkte der maximalen Geb&audehéhen in
Abhangigkeit der Dachform bestimmt.

Sofern innerhalb der Dachbereiche technische Anlagen und / oder technische Aufbauten zum
Betrieb der Anlagen erforderlich sind und diese Aufbauten z.B. zwingend der nattrlichen
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Atmosphére ausgesetzt sein missen, konnen diese die festgesetzten maximalen
Gebaudehohen um bis zu 2,50 m Uberschreiten.

5.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets ist die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal
3 Vollgeschosse begrenzt. Die Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse dient der
Gewahrleistung des Stadtbildes entlang der Saarbriicker-Stral3e in Bezug auf die in der
Umgebung befindlichen baulichen Anlagen. Dartber hinaus dient die Begrenzung der
Vollgeschosse der Sicherstellung der Wahrnehmbarkeit und Sichtbarkeit der umliegenden
denkmalgeschitzten ehemaligen Huttenanlagen, die als kulturelles Erbe der Nachwelt
erfahrbar sein sollen.

Innerhalb der Sondergebiete sind keine maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt, da
dies bei der Umsetzung eines SB-Warenhauses mit SB-Tankstell und SB-Waschplatzen und
weiteren in enger Verbindung mit dem SB-Warenhaus stehenden Nutzungen nicht erforderlich
ist. Aus betrieblichen sowie betriebstechnischen Griinden ist die Umsetzung aller im SB-
Warenhaus stattfindenden Nutzungen auf einer Flache, bzw. Ebene weitestgehend
erforderlich. Die Wahrnehmbarkeit der umliegenden denkmalgeschiitzten Strukturen wird
innerhalb der Sondergebiete durch die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhen in
ausreichendem Malf3 gesichert.

5.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung
mit Hilfe von Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung von Baugrenzen und der Verzicht auf
Baulinie ermoglicht eine bauliche Flexibilitat im Hinblick auf die Stellung und Umsetzung der
baulichen Anlagen.

Dem Bebauungsplan liegt sowohl fur die Sondergebiete als auch fir das eingeschrankte
Gewerbegebiet ein stadtebauliches Konzept zu Grunde. Zur Umsetzung der stadtebaulichen
Konzeptionen sind die Festsetzungen zu den Bauweisen erforderlich.

5.4 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Die Festsetzungen zu Standorten von Nebenanlagen innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches und oberirdischen Stellpléatzen innerhalb und auf3erhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den mit ,St* bezeichneten Flachen tragen zu einer sinnvollen
Grundstucksausnutzung bei und ermdglichen die bauliche Umsetzung der geplanten
Nutzungen. Zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs auf im Gegensatz zu den SO-Gebieten
kleinteiligeren Parzellen ist die Errichtung von Tiefgaragen innerhalb und auferhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen mdglich und erforderlich. Innerhalb der Sondergebiet SO1
und SO2 sind mindestens 500 Stellplatzanlagen herzustellen.

5.5 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die gemall Planzeichnung festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflachen sichern die
ErschlieBung des Planareals.

5.6 Offentliche und private Griinflachen

Die offentlichen Griunflachen sind gemaR Planzeichnung festgesetzt. Diese liegen im Stiden
des Geltungsbereiches entlang des Heinitzbaches.
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5.7 Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasser-
schutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses

Der im Siden des Geltungsbereiches befindliche Heinitzbach ist ein Gewasser 3. Ordnung
und wird bauplanungsrechtlich festgesetzt. Der erforderliche Gewasserabstand durch bauliche
Anlagen wird ebenfalls eingehalten.

5.8 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.9 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die gemal} Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte dienen der offentlich-rechtlichen Sicherung der Infrastrukturtrassen zu
Gunsten der jeweiligen Versorgungstrager und der Allgemeinheit. Insbesondere wird tber die
festgesetzten Geh- und Fahrrechte die ErschlieBung der dstlich des Geltungsbereiches
befindlichen Geblasehalle, welche als Veranstaltungshalle genutzt wird abgesichert.

5.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb des SO1 festgesetzte Dachbegriinung auf 30 Prozent der Dachflachen von
Flach- und flachgeneigten Dé&chern dienen der Verbesserung und dem Schutz des
Lokalklimas. Durch Speicherungs- sowie Verdunstungseffekte der begrinten Dachflachen
werden die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima positiv unterstiitzt und zugleich eine
schutzgutbezogene Verringerung des Eingriffs durch die baulichen Anlagen bewirkt.
Technische Aufbauten und Dachéffnungen, die dauerhaft der natirlichen Atmosphére
ausgesetzt sein mussen, sind von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen. Die
Dachflachen der baulichen Anlagen innerhalb des SO2 sind von der
Dachbegriinungsverpflichtung ausgenommen.

Sofern die Dachflachen des Sondergebiets SO1 ganzlich mit Fotovoltaikanlagen bedeckt sind,
ist die Dachbegriinungspflicht ausgenommen. Die Errichtung von Fotovoltaikanlagen und die
Herstellung einer Dachbegriinung behindern sich gegenseitig. Nichtsdestotrotz wird auch mit
der Etablierung von Fotovoltaikanlagen schutzgutbezogener Beitrag geleistet.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.11 Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die zum Erhalt festgesetzten Griinstrukturen im Bereich des Heinitzbaches sowie im Bereich
der offentlichen StralRenverkehrsflichen dienen insb. der Kompensation der durch die
zusatzliche Versiegelung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschatft.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.12 Aufschiebend bedingte Festsetzung zum SO2 ,,SB Tankstelle und SB-Wasch-
platze“

Die aufschiebend bedingte Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der auf
Ebene des Vorentwurfs méglichen Entwicklungsszenarien. Derzeit befindet sich auf den
Flachen des Sondergebiets SO2 ,SB-Tankstelle und SB-Waschplatze® der im Betrieb
befindliche Gasometer der Saarstahl AG. Die Anzeige zum Abriss der baulichen Anlage liegt
vor. Dieser wurde stattgegeben um die Flachen der zukiinftigen Flachenentwicklung geman
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der planungsrechtlichen Festsetzungen zum Sondergebiet SO2 ,SB-Tankstelle und SB
Waschstrae” zuganglich zu machen. Demnach ist der Planungszustand mit Abriss des
Gasometers und Umsetzung der im Sondergebiet SO2 SB-Tankstelle und SB-Waschplatze*
als zulassig definierten Nutzungen erst dann zulassig, wenn der Gasometer zurlickgebaut ist.
Wird der Gasometer nicht zuriickgebaut, gelten die Festsetzung der Beikarte 1 der
Planzeichnung, welche dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 91 ,Stadtkernerweiterung 1.
Anderung“ entnommen werden kann.

5.13 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.13.1 Werbeanlagen

Der festgesetzte Werbepylon ist erforderlich um die lokale Sichtbarkeit des SB-Warenhauses
zu erhdhen. Der Pylon ist auf eine Hohe von maximal 25 Meter beschrankt. Weitere
Werbeanlagen diurfen die gemafld Planzeichnung definierten Gesamthdhen der baulichen
Anlagen nicht Uberschreiten um das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen. Durch die
Festsetzung wird eine erdriickende Wirkung durch Werbeanlagen verhindert.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.14 Kennzeichnungen

Gemall 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind die Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind zu kennzeichnen. Die Flachenkennzeichnung wurde
auf Basis des Gutachtens’ vorgenommen.

5.15 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal} Bebauungsplanzeichnung wurde das HQ 100 Gebiet des Heinitzbaches, welcher ein
Gewasser 3. Ordnung darstellt nachrichtlich in die Planunterlagen tbernommen. Die
Schutzvorschriften des 8 78 WHG und der 88 80 und 81 SWG sind zu beachten. Innerhalb
des HQ 100 Gebiets finden keine baulichen Eingriffe statt.

Ferner befinden sich im Plangebiet hochwassergefahrdete Gebiete des Heinitzbaches, die bei
nur seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwasserereignissen (HQ
exterm) Uberflutet werden. Diese Gebiete sind als betroffene Gebiete aufRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten HQ 100 in die Planunterlagen {bernommen. Die
Schutzvorschriften des 8 78 WHG und der 88 80 und 81 SWG sind zu beachten. Innerhalb
des HQ extrem Gebiets finden keine baulichen Eingriffe statt.

5.16 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die dargelegten Hinweise stellen erganzende Informationen zu Verfigung die im
Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen. Die Hinweise entfalten
jedoch keinen Festsetzungscharakter.

7 Erdbaulaboratorium Saar, Altlastengefahrdungsabschatzung — Orientierende Untersuchung Geotechnische Un-
tersuchung (finale Fassung) und Vorgutachten zur Baumaf3nahme, Aktualisierung, Stand April 2019.
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6 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich und auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden

Wie bereits unter Pkt. 4 erlautert wird ein Raumordnungsverfahren gem. 8 6 SLPG
durchgefuhrt. In diesem Zusammenhang wurde eine Auswirkungsanalyse im Rahmen derer
umfangreiche  empirische  Arbeiten  (Bestandserhebungen,  Standortbewertungen,
Zentrenbegehungen, Abgrenzungen von Haupteinkaufsbereichen, etc.) und
Modellberechnungen zur Abbildung der Einkaufsbeziehungen in der Region erforderlich sind,
erstellt. Darber hinaus sind auch statistische Analysen zur Ermittlung von Kaufkraft und
einzelhandelsrelevanten Potenzialen erarbeitet worden.

Grundlage der Untersuchung sind umfassende und vollstandige Erhebungen der
mafgeblichen Anbieter im Stadtgebiet Neunkirchen. Darlber hinaus sind alle im
Untersuchungsraum ansassigen grofReren Einzelhandelsbetriebe erfasst und in die
Untersuchung einbezogen worden. Erhoben wurden die VerkaufsflachengréfZen der fur die
Untersuchung relevanten Sortimente sowie die Gesamtverkaufsflache jedes betrachteten
Betriebes sowohl innerhalb der Zentren als auch bei den gréf3eren Einzelhandelsbetrieben im
Untersuchungsgebiet.

Aufgrund des Einzugsbereiches, der erwarteten Umsatzherkunft des Projektes sowie der
Abstimmung mit dem Ministerium fir Inneres und Sport, Abteilung 5, Landes- und
Stadtentwicklung in Saarbriicken, werden die folgenden Stadte und Gemeinden innerhalb des
Einzugsbereiches des Vorhabens in die Untersuchung der Zentrenrelevanz einbezogen.

= Neunkirchen (M2) = Homburg (M2) = St Ingbert (M2)
= Ottweiler (G2) = Schiffweiler (G2) Merchweiler (GZ)

= Friedrichsthal (GZ) = Spiesen-Elversherg (GZ) = Riegelsberg (GZ)
» |llingen (G2) = Bexbach (G2) = Eppelborn (GZ)

= Heusweiler (G2) * Quierschied (GZ) = Sulzbach (GZ)

= Krikel (G2) = Marpingen (G2) = Waldmohr (GZ)

Innerhalb der genannten Orte wurde eine Erhebung der maf3geblichen Einzelhandelsbetriebe
nach Standort, Verkaufsflache, Sortimenten und insbesondere projektspezifischen
Sortimenten vorgenommen. Diese Erhebung erfolgt sortimentsspezifisch. Im Gegensatz zu
einer Betrachtung der Betriebe nach dem Sortimentsschwerpunkt wird bei der
sortimentsspezifischen Erhebung jedes erhobene Sortiment gesondert erfasst und in der
Auswertung separat behandelt. So kann sowohl eine betriebs- als auch eine sortiments- oder
auch eine standortbasierte Auswertung vorgenommen werden.

Die jeweiligen zentralen Versorgungsbereiche in den zentralen Orten wurden in ihrem
Einzelhandelsbestand vollstandig erfasst. Auferhalb der zentralen Versorgungsbereiche
wurden die malfgeblichen grof3flachigen Anbieter mit Sortimentstuberschneidungen zum
Vorhaben aktualisiert.

Daruber hinaus werden auch aufRerhalb des Einzugsbereiches alle, fir die Sortimentsstruktur
des Vorhabens mafRgeblichen Einzelhandelsbetriebe auf die gleiche Weise erhoben. Uber den
Einzugsbereich hinaus werden vorliegende Datenbankinformationen verwendet, bzw. Inter-
net-Recherchen vorgenommen. Die Innenstadte von Lebach und Blieskastel sowie die mal3-
geblichen Einzelhandelsstrukturen in Saarbrticken wurden beriicksichtigt.

Auf Grundlage der Erstellung der vorbeschrieben stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse
wurden die Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich und auf die

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31/ 362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I Seite 31

Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden um-
fanglich Gberpruft und in die Unterlagen zum Bebauungsplan eingestellt.

Das Flachenkonzept des Vorhabens sieht eine Gesamtverkaufsflache von circa 7.800 m2 vor.
Im Zuge der Auswirkungsanalyse wurde dartber hinaus der grof3te anzunehmende Planungs-
fall untersucht. Im Zuge der Worst-Case-Berechnung sind im Sinne einer Flachenpoolbildung
je Sortiment Verkaufsflachen untersucht worden, die in der Addition einer Gesamtverkaufsfla-
che von 9.395 m2 entsprachen. Da die maximal zulassige Verkaufsflache im Bebauungsplan
auf 7.800 m2 begrenzt wird, stellt die Auswirkungsuntersuchung den Worst-Case dar.

Der Fachgutachter kommt im Rahmen der Untersuchung zusammengefasst zu folgendem Er-
gebnis8:

Die Umsatzumverteilungen fir das geplante SB-Warenhaus in Neunkirchen werden fir den
Food-Bereich und den Nonfood-Bereich getrennt geprift. Fiir das Gesamtprojekt ergeben sich
keine Umsatzlenkungen, die in die Nahe der kritischen Grenze von 10 % Umsatzverlusten in
einem Ort, bzw. einem zentralen Versorgungsbereich kommen. Maximal 7 % der Food-Um-
satze werden im Worst Case in Neunkirchen gemessen. Es folgen Friedrichsthal, Ottweiler,
Merchweiler und Illingen mit Umsatzverlusten zwischen 4,5% und 6,5%. Das neu erdffnete,
zentral gelegene Vorhaben in lllingen hat bei den Berechnungen im Ubrigen Beriicksichtigung
gefunden. Die absolut héchsten Umsatzverluste haben die Einzelhandelslagen in Neunkirchen
zu verkraften. Hier werden im Worst Case 12,0 Mio. Euro umverteilt. An zweiter Stelle sind die
Anbieter innerhalb der Zone 3 zu nennen, auf die weitere 20,0 Millionen Euro im Worst Case
entfallen. Somit werden von 45,6 Millionen Euro Worst-Case-Umsatzerwartung nur noch 18,9
Millionen Euro im mittelzentralen Verflechtungsbereich von Neunkirchen umverteilungsrele-
vant. Diese verteilen sich dann je nach Wettbewerbsstarke, Distanz und Standortlagen auf die
umliegenden betroffenen Gemeinden.

Die Darstellung der Umsatzumlenkungen nach Food- und Nonfood-Sortimenten ist schon al-
leine wegen der potentiellen Wirkung des Vorhabens auf die Nahversorgung in den Gemein-
den unumganglich. Die Umsatzumlenkungen im Foodsektor sind allerdings im Schnitt héher
als bei der Betrachtung des Gesamtprojektes. In Neunkirchen selbst erreichen die Umsatzver-
teilungsquoten im Worst Case 6,6 %, was deutlich unter der festgelegten, kritischen Grenze
von 10 % liegt. Absolut gesehen verliert der zentrale Versorgungsbereich mit 1,0 Mio. Euro
vergleichsweise wenig, da der Besatz mit Lebensmittelflachen allerdings auch entsprechend
gering ist.

In den Ubrigen Stadten und Gemeinden des Umlandes liegen die Umlenkungsquoten meist
unter der 6 % Marke. Ein grofRer Teil der Umsatzverluste trifft die bestehenden Globus Markte
in St. Wendel, Homburg-Ein6éd und Saarbriicken-Gldingen selbst. Tendenziell nehmen die
Umsatzlenkungsquoten mit der Distanz zum Vorhabenstandort ab, sodass die hdchsten Um-
satzverteilungsquoten in der Stadt Neunkirchen und den Gemeinden des mittelzentralen Ver-
flechtungsbereiches zu finden sind. Stadtebauliche Auswirkungen sind in den Gemeinden der
Einzugsbereichszone 2 und 3 aufgrund der insgesamt geringen Umsatzlenkungsquoten aus-
zuschlieBen. Demnach werden die stadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen Wirkungen der
Foodsortimente des Vorhabens innerhalb von Neunkirchen den starksten Wettbewerb erzeu-
gen, der jedoch keine stadtebaulichen Dimensionen in Form von Einschrankungen der Ver-
sorgungsstrukturen verursachen wird. Im Umland sind die Umsatzlenkungen noch abge-
schwachter und stol3en zudem auf wettbewerbsfahige Versorgungsstrukturen, die diese zu-
satzlichen Konkurrenzwirkungen kompensieren.

Die zu erwartenden Umsatzlenkungen fur die einzelnen Sortimentsgruppen im Non-Foodbe-
reich wurden ebenfalls gutachterlich tberprtft. In allen Einzugsbereichszonen (Zone 1 bis 3)

8 Markt- und Standort, Auswirkungsanalyse Errichtung eines Globus SB Warenhauses in der Kreisstadt
Neunkirchen, Stand April 2019.
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liegen die Umsatzlenkungsquoten, betrachtet tber alle Non-Foodsortimente®, deutlich unter-
halb der als kritisch definierten Grenze von 10 %. In einigen Gemeinden liegen die Umsatz-
lenkungsquoten so niedrig, dass stadtebauliche Wirkungen und spirbare Konkurrenzwirkun-
gen auszuschlieen sind. Demnach sind die ermittelten Umsatzumlenkungen der Nonfood-
Sortimente, die das Vorhaben in Neunkirchen im Einzelhandel Neunkirchens und der umlie-
genden Stadte und Gemeinden verursacht derartig gering, sodass stadtebauliche Wirkungen
auszuschlieRen sind. Dies trifft fir jede geplante Sortimentsgruppe der Nonfood-Gruppe zu.

Dartiber hinaus liegen gemaR der gutachterlichen Uberpriifung im Worst-Case Szenario auch
die nahversorgungsrelevanten Zentren in Neunkirchen und den umliegenden Gemeinden und
Stadten deutlich unterhalb der kritischen Umverteilungsmarke von 10 %. Eine Gefahrdung der
vorhandenen Nahversorgungsstrukturen in Neunkirchen ist aufgrund der Ansiedlung des ge-
planten SB-Warenhauses nicht zu erwarten. Da im Gutachten mit einem Flachenpool gerech-
net wurde, der in Summe eine Verkaufsflache von 9395 m? ergdbe, nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes aber nur 7.800 m?2 zulédssig sein werden, stellt die gutachterliche Be-
wertung eine Uberzeichnung der Auswirkungen i.S. einer Worst Case Betrachtung je Sorti-
mentsgruppe dar. Die tatsachlich zu erwartenden Umsatzumverteilungswirkungen werden da-
her voraussichtlich geringer ausfallen.

Im Rahmen einer Simulationsrechnung auf Basis der maximalen Textfestsetzungen der Ver-
kaufsflachen je Sortimentsgruppe im Bebauungsplan werden die erwarteten Umsatzlenkun-
gen in den einzelnen Sortimentsgruppen fir alle Mittel- und Grundzentren im Einzugsbereich
dargelegt. Gemal gutachterlichem Ergebnis werden Uber alle Sortimentsgruppen hinweg un-
ter Beachtung der im Bebauungsplan vorgesehenen maximalen Festsetzung der Verkaufsfla-
che keine Umsatzverteilungen jenseits des 10 % Schwellenwerts erreicht. Im Bereich der zu-
sammengefassten Sortimentsgruppen (Food) betragt die Umsatzumlenkung maximal 8,7 %
im Innenstadtbereich von Neunkirchen. In allen anderen im Einzugsbereich des Vorhabens
liegenden Grund- und Mittelzentren liegen die Umsatzverteilungseffekte deutlich niedriger. Im
Bereich der zusammengefassten Sortimentsgruppe (Nonfood) betragt die Umsatzumlenkung
maximal 1,7 % ebenfalls im Innenstadtbereich Neunkirchens. In alle anderen im Einzugsbe-
reich des Vorhabens liegenden Grund- und Mittelzentren liegen die Umsatzverteilungseffekte
deutlich niedriger. In der Konsequenz ist das Beeintrachtigungsverbot geman Ziffer 45 unter
den vorgennannten Pramissen als erflllt betrachtet werden.

Im ausstehenden raumordnerischen Bescheid wird hierzu wie folgt ausgefihrt (vgl. hierzu
auch Pkt.4.3.1):

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden umféanglich unter Kapitel 11l Umweltbe-
richt dargelegt.

6.2.1 Mensch: Schalltechnische Belange

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung werden die Belange des Schallschutzes
berticksichtigt. Als Grundlage fiir die Abwagung der Belange des Schallschutzes im Bebau-
ungsplanverfahren wurden die nachfolgend dargestellten Belange detaillierte untersucht und
bewertet:

1. Auswirkungen auf die Gewerbelarmverhdltnisse an der an das Plangebiet angrenzen-
den Bebauung, Gewerbelarmeinwirkungen in der Umgebung sind insb. zu erwarten

9 Gepriift wurden die Sortimentsgruppen: Gesundheit- und Kérperpflege, Bekleidung und Lederwaren,
Schuhe, Uhren und Schmuck sowie Optik, Hausrat, Elektrowaren, Bucher und Schreibwaren, Mébel
und Einrichtungsbedarf, Baumarkt und Gartenartikel, Freizeit und Hobbyartikel
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durch KFZ-Verkehre auf dem Gelande, Parkvorgange, LKW-Andienungen und Lade-
vorgange sowie Betriebsgerausche,

2. Die direkten und indirekten Wirkungen der Planungen auf die Verkehrslarmverhéltnisse
in der Umgebung des Plangebiets durch Vergleich der Verkehrslarmverhaltnisse in den
Untersuchungsfallen Ist-Fall, Prognose-Nullfall und Planfall.

Die prognostizierten Uberschreitungen der einschlagigen Orientierungswerte des Beiblatts zur
DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA La&rm sind ggf. Mal3hahmen zur La&rmminde-
rung zu prifen und Vorschlage zu deren Festsetzung im Bebauungsplan zu unterbreiten.

Im Ergebnis stellt der Fachgutachterl® wie folgt fest:

6.2.1.1 Gewerbelarmeinwirkungen:

Die Berechnung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen in der Umgebung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans durch die geplanten Nutzungen erfolgt nach DIN ISO
9613-2 auf der Grundlage der 0.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in
einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthélt alle fur die Berechnung der Schal-
lausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Immissionsorten, Hoéhen-
verhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Objekte usw.). Fir
eine Prognose ,auf der sicheren Seite“ werden alle Flachen auf dem Schallausbreitungsweg
mit Ausnahme der im Bebauungsplan als Grinflache festgesetzten Flache als schallharte Fla-
chen mit einem Bodenfaktor von G = 0 gemafl DIN ISO 9613-2 bertcksichtigt.

Fur die mafigeblichen Immissionsorte an der Bebauung entlang der Kénigstrae und entlang
der Saarbriicker Stral3e werden die Gewerbeldarmeinwirkungen in Einzelpunktberechnungen
geschossweise berechnet. Zusatzlich werden flachige Rasterberechnungen fiir ein Punkteras-
ter in einer Hohe von 4 m tber Grund durchgefihrt.

Aufgrund der Lage der Immissionsorte und der zu erwartenden Betriebsvorgange im Nacht-
zeitraum werden fir die unglnstigste Nachtstunde drei getrennte Szenarien fir unterschiedli-
che Nachtstunden berechnet. Bei den Berechnungen werden fiir die drei Szenarien folgende
Betriebsvorgéange angesetzt:

1. eine Lkw Andienung an der Laderampe ,Frische“ ohne Betrieb eines Lkw-Kiihlaggre-
gats, eine Anlieferung per Lieferwagen am Haupteingang, 100 Pkw-Fahrten und Park-
bewegungen auf dem Kunden- und Mitarbeiter-Parkplatz durch Mitarbeiter, 33 Tank-
vorgange und Pkw-Fahrten an der SB-Tankstelle, Betrieb der neun haustechnischen
Anlagen auf dem Dach

2. eine Lkw Andienung eines Tanklastzugs, eine Anlieferung per Lieferwagen am Haupt-
eingang, 100 Pkw-Fahrten und Parkbewegungen auf dem Kunden- und Mitarbeiter-
Parkplatz durch Mitarbeiter, 33 Tankvorgange und Pkw-Fahrten an der SB-Tankstelle,
Betrieb der neun haustechnischen Anlagen auf dem Dach

3. eine Lkw-An- und Abfahrt zu/von der Geblasehalle, eine Anlieferung per Lieferwagen
am Haupteingang, 100 Pkw-Fahrten und Parkbewegungen auf dem Kunden- und Mit-
arbeiter-Parkplatz durch Mitarbeiter, 33 Tankvorgange und Pkw-Fahrten an der SB-
Tankstelle, Betrieb der neun haustechnischen Anlagen auf dem Dach

Die Beurteilung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen durch die innerhalb des Gel-
tungsbereiches zu erwartenden Betriebsvorgange erfolgt nach den Regelungen der TA Larm.

10 FIRU Gfl, Gesellschaft fiir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I1*, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.
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Fur die Beurteilung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen an den nachstgelegenen
Immissionsorten an Wohngebauden 6stlich und nordlich des Plangebiets entlang der Kénigs-
bahnstraf3e und der Saarbricker-Straf3e werden entsprechend den Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbeldarmeinwirkungen in Allge-
meinen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der ungtinstigsten (lautesten)
Nachstunde bzw. fir Misch- und Kerngebiete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der un-
gunstigsten (lautesten) Nachtstunde bzw. fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 50
dB(A) in der ungunstigsten (lautesten) Nachtstunde herangezogen.

Gewerbeldrmzusatzbelastung

Die gemaf Gutachten angesetzten Betriebsvorgdnge und Emissionsansatze fihren am Tag
am néachstgelegenen maf3geblichen Immissionsort innerhalb eines Mischgebiets am Gebaude
Saarbricker-StraRe 7 (I103) zu Gewerbelarmbeurteilungspegeln von bis zu 50 dB(A). Der Im-
missionsrichtwert Tag fur Mischgebiete von 60 dB(A) wird um mehr als 6 dB(A) unterschritten.
Am nachstgelegenen Immissionsort innerhalb eines festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets
(10 09 /10 10) wird ein Gewerbelarmbeurteilungspegel von 41 dB(A) prognostiziert. Der Im-
missionsrichtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird um mehr als
10 dB(A) unterschritten. Demnach ist die Gewerbelarmzusatzbelastung an den maf3geblichen
Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets gemafd Punkt 3.2 der TA Larm als nicht
relevant zu beurteilen. An den maf3geblichen Immissionsorten im gemaf Bebauungsplan ge-
planten Gewerbegebiet (Baugrenze) werden Gewerbeldrmeinwirkungen von bis zu 63 dB(A)
berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbelarmeinwirkungen in Gewerbe-
gebieten von 65 dB(A) wird eingehalten.

Abbildung 9 Gewerbelarmeinwirkungen Tag
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Quelle: FIRU Gfl, Gesellschaft fir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129
~Stadtkernerweiterung 1, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31/ 362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II* Seite 35

Fur die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen in der ungiinstigsten Nachtstunde werden
drei Szenarien untersucht. Durch organisatorische MalRBhahmen ist sicherzustellen, dass in-
nerhalb des Plangebiets nicht in derselben Nachtstunde ein LKW fir die Anlieferung des Wa-
renhauses, ein LKW fir die Belieferung der Tankstelle und ein LKW fiir die Anlieferung der
Geblasehalle betrieben wird. In den Szenarien 1 und 2 werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur Mischgebiete, Allgemein Wohngebiete und Gewerbegebiete eingehalten. Im Sze-
nario 3 betragen die Gewerbeldarmeinwirkungen am Immissionsort IO 6 an der geman Bebau-
ungsplan festgesetzten Baugrenze in Richtung Saar-Park-Center 46 dB(A). Der Immissions-
richtwert fir Mischgebiete von 45 dB(A) wird an diesem Immissionsort geringfiigig um bis zu
1 dB(A) Uberschritten. Innerhalb des Saar-Park-Centers befinden sich keine im Nachtzeitraum
schutzbedurftigen Nutzungen wie z.B. Schlafraume. Die Gewerbelarmeinwirkungen am Im-
missionsort 10 6 (Saarpark-Center) werden maf3geblich bestimmt durch die Gerduschemissi-
onen der LKW-Fahrten zur Geblasehalle, die bereits heute stattfinden.

Abbildung 10 Gewerbelarmeinwirkungen Nacht Szenario 1 — Lkw Frische
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Quelle: FIRU Gfl, Gesellschaft fir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129
~Stadtkernerweiterung I, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.
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Abbildung 11 Gewerbeldarmeinwirkungen Nacht Szenario 1 — Lkw Tanken
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Quelle: FIRU Gfl, Gesellschatft fiir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129
~Stadtkernerweiterung I1“, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.

Abbildung 12 Gewerbelarmeinwirkungen Nacht Szenario 1 — Lkw Geblasehalle
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~Stadtkernerweiterung 1, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.
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Gewerbeldrmvorbelastung

Im Tagzeitraum ist an den Immissionsorten in Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten
keine Gewerbelarmvorbelastung zu bertcksichtigen, da durch die angesetzten, zu erwarten-
den Betriebsvorgénge an den nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der
TA Larm um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden und damit diese Gerauscheinwirkungen
gemal Punkt 3.2 der TA Larm als nicht relevant zu beurteilen sind. An den Immissionsorten
entlang der sidlichen Baugrenze des gemaf Bebauungsplan geplanten Gewerbegebiets be-
tragt die Gewerbeldrmzusatzbelastung 63 dB(A). An diesen Immissionsorten ist davon auszu-
gehen, dass die Gewerbelarmeinwirkungen durch den Betrieb des geplanten SB-Warenhau-
ses bestimmt werden und eine mogliche Gewerbelarmvorbelastung nicht zu Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes fir Gewerbegebiete fuhrt.

Fur den Nachtzeitraum wurde aufgrund der unterschiedlichen Lage der Gerauschquellen zu
den Immissionsorten und der unterschiedlichen Betriebsvorgange in den einzelnen Nachtstun-
den eine getrennte Betrachtung der Gewerbelarmeinwirkungen fiir drei Szenarien durchge-
fuhrt. Die genauen Ansatze der Szenarien sind dem Gutachten zu entnehmen.

In Szenario 1 betragt die Gewerbeldrmzusatzbelastung am 10 01 von 43 dB(A). Der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) wird eingehalten. Es liegen keine Hinweise vor, dass
derzeit im Gebaude Saarbriicker 2 im Nachtzeitraum schutzbedirftige Nutzungen unterge-
bracht sind. Bei Larmkonflikten auf Grund der Gewerbelarmgesamtbelastung (Vorbelastung +
Zusatzbelastung) im Nachtzeitraum kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
zusatzliche schallmindernde MafRnahmen an der Quelle oder auf dem Ausbreitungsweg si-
chergestellt werden, dass die Gewerbeldrmzusatzbelastungen den Immissionsrichtwert am 10
01 um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. An den mal3geblichen Immissionsorten innerhalb
festgesetzter Allgemeiner Wohngebiete liegt die Gewerbelarmzusatzbelastung mehr als 6
dB(A) unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm und ist damit als nicht relevant zu beurtei-
len.

In Szenario 2 betragt die Gewerbeldarmzusatzbelastung am mafgeblichen Immissionsort im
Mischgebiet 10 01 durch Betriebsvorgange innerhalb des Plangebiets 45 dB(A). Der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm fir Mischgebiete wird eingehalten. Die Gewerbeldarmeinwirkungen
werden maf3geblich bestimmt durch die Anlieferung an der SB-Tankstelle. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens kann durch zusatzliche schallmindernde Mafinahmen an der
Quelle oder auf dem Schallausbreitungsweg sichergestellt werden, dass die Gewerbelarmzu-
satzbelastungen den Immissionsrichtwert 10 01 um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. An
den maf3geblichen Immissionsorten innerhalb festgesetzter Allgemeiner Wohngebiete liegt die
Gewerbeldrmzusatzbelastung mehr als 6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm
und ist damit als nicht relevant zu beurteilen.

In Szenario 3 wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) fir Mischgebiete am Immissionsort
IO 06 an der Baugrenze, innerhalb welcher sich das Saarpark-Center befindet, geringfigig um
1 dB(A) uberschritten. Die Ger&uscheinwirkungen an diesem Immissionsort werden maf3geb-
lich bestimmt durch die LKW Fahrten zur Geblasehalle, die bereits heute stattfinden. Innerhalb
des Saarpark-Centers befindet sich keine im Nachtzeitraum schutzbediirftige Nutzungen. An
den Immissionsorten im Allgemeinen Wohngebiet wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A)
um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Auch an diesen Immissionsorten werden die Ge-
rauscheinwirkungen mafR3geblich bestimmt durch die bereits heute stattfindenden LKW-Fahr-
ten zur Geblasehalle. Ohne Beriicksichtigung der LKW Fahrten zur Geblasehalle, die als Ge-
werbeldarmvorbelastung eingestuft werden kdnnen, unterschreiten die Betriebsvorgange auf
dem Betriebsgelande des SB-Warenhauses den Immissionsrichtwert der TA Larm um min-
destens 6 dB(A) an den Immissionsorten innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biete.

Durch bauliche und organisatorische Maf3nahmen kann sichergestellt werden, dass die Ge-
werbeldrmzusatzbelastungen durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der ungtinstigsten Nachtstunde
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an allen maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschreitet und somit nicht
relevant im Sinne der TA Larm zu beurteilen ist. Die konkrete Darstellung maglicherweise not-
wendiger SchallschutzmaRhahmen an der Quelle oder auf dem Schallausbreitungsweg kann
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens abschliel3end beurteilt werden.

6.2.1.2 Verkehrslarmeinwirkungen

Die Beurteilung der durch Planung zu erwartenden Veranderungen der Verkehrslarmverhalt-
nisse auf bestehende Stral3en erfolgt in Anlehnung an die Kriterien der 16 BImSchV. Danach
sind Verkehrslarmpegelerhéhungen als wesentlich zu beurteilen, wenn

1. Sich der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) gemé&f RLS-90 erhdht und dadurch
die Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV erstmals oder weitergehend Uberschritten
werden.

2. Oder sich der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder auf mindestens
60 dB(A) in der Nacht erhoht,

3. Oder sich der Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder von mindes-
tens 60 dB(A) in der Nacht erhont.

Die Verkehrslarmeinwirkungen durch den KFZ Verkehr auf den Stral3en in der Umgebung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden auf Grundlage der vom Verkehrsgutachter-
biro Kohns Plan GmbH Ubermittelten prognostizierten Verkehrszahlen fiir den Prognose-Null-
und Prognose-Planfall gemafl RLS-90 berechnet.

Im Ergebnis stellt der Fachgutachter!! wie folgt fest:

Die Beurteilung der durch die Planung zu erwartenden Veranderungen der Verkehrslarmver-
haltnisse auf bestehenden Stral3en erfolgt in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV. Die
durch das Planvorhaben zu erwartenden Zusatzverkehre fuhren im Prognose-Planfall gegen-
Uber dem Prognose-Nullfall an den Immissionsorten entlang des StraRenabschnitts E2 (K&-
nigstrafRe) im Tagzeitraum zu Pegelerhhungen um 0,1 dB(A). Pegelerhhungen am Tag von
aufgerundet mehr als 3 dB(A) kdnnen sicher ausgeschlossen werden. In der Nacht sind keine
Verkehrslarmpegelerh6hungen zu erwarten.

11 FIRU Gfl, Gesellschaft fiir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I1*, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.
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Abbildung 13 Verkehrslarmpegeldifferenzen Tag- und Nachzeitraum durch die Planungen

Marhitzeitraim Beurteilungspegel Tagzeitraum
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Quelle: FIRU Gfl, Gesellschatft fiir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129
~Stadtkernerweiterung I, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.

Von Verkehrslarmeinwirkungen oberhalb von 70 dB(A) sind ausschlie3lich die stralRenzuge-
wandten Fassaden der Wohngebéude im nérdlichen Bereich des Untersuchungsraums im
Einwirkungsbereich der Lichtsignalanlage betroffen. Diese hohen Verkehrslarmeinwirkungen
von mehr als 70 dB(A) sind bereits im Nullfall vorhanden und auf die geringen Abstande der
betroffenen Gebaude zur Stral3e und zur Lichtsignalanlage zuriickzuftihren. Im Prognose-
Planfall erhéhen sich an diesen Gebauden die Verkehrslarmeinwirkungen gegeniiber dem
Prognose-Nullfall rechnerisch geringfiigig um 0,1 dB(A). An den stralRenabgewandten Fassa-
den dieser Gebaude werden durch die Eigenabschirmung der Baukorper geringere Verkehrs-
larmeinwirkungen prognostiziert. Die betroffenen Gebaude verfugen Uber stralRenabgewandte
AuRRenwohnbereiche (Garten, Terrassen, Balkone), in denen weitestgehend Verkehrslarmein-
wirkungen unterhalb von 60 dB(A) zu erwarten sind. Die Rechtsprechung hat zum Schutz des
AulRenwohnbereichs eine Grenzziehung bei einem Dauerschallpegel von 62 dB(A) am Tag als
.Kritischem Wert* gebilligt, bis zu dem unzumutbare Stérungen der Kommunikation und Erho-
lung nicht zu erwarten sind (BVerwGE 125, 116, Rn. 364 ff.,368).

In Bezug auf Verkehrslarmpegel oberhalb von 70 dB(A) gilt, dass durch die Planung verur-
sachte zusatzliche Larmbeeintrachtigungen nicht zu einer Gesamtbelastung fiihren sollen, die
eine Gesundheitsgefahrdung darstellt. Nach der jingeren Rechtsprechung ist davon auszu-
gehen, ,dass der aus grundrechtlicher Sicht kritische Wert in Wohngebieten weiterhin bei einer
Gesamtbelastung oberhalb der Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts beginnt und
dass fur Gebiete, die - auch - dem Wohnen dienen, die verfassungsrechtliche Zumutbarkeits-
schwelle bei Mittelungspegeln von 70 bis 75 dB(A) tags zu ziehen ist.“ (vgl. OVG NRW Urteil
vom 13.03.2008 - 7 D 34/07.NE - m.w.N. erhdltlich unter www.nrwe.de - Rechtsprechungs-
datenbank des Landes NRW)

Fur die von Verkehrslarmeinwirkungen von mehr als 70 dB(A) betroffenen Wohngebaude an
dem o.g. StraBenabschnitt hat der Plangeber im Bebauungsplanverfahren zu priufen, ob die
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planbedingten Pegelerh6hungen zumutbar sind. Bei dieser Priifung sind insbesondere die be-
stehenden Verkehrslarmverhéaltnisse und Moglichkeiten zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhaltnisse innerhalb der bestehenden Gebaude zu berlcksichtigen. Eine abwagende Pri-
fung im Bebauungsplanverfahren kann zu dem Ergebnis kommen, dass rechnerisch marginale
Erhdhungen als zumutbar zu werten sind, wenn wohnvertragliche Innenpegel sichergestellt
werden.

Die bestehende hohe Verkehrslarmbelastung der Anwohner entlang des betreffenden Stra-
Renabschnitts der Kdnigstralle wurde bereits im Rahmen der Larmkartierung identifiziert. Im
auf die Larmkartierung aufbauenden Larmaktionsplan der Kreisstadt Neunkirchen (Juni 2013)
wird fUr den betreffenden Stral3enabschnitt festgestellt, dass der Landkreis Neunkirchen auf
Grundlage der Larmschutz-Richtlinien-StV als zustandige Behorde zu prufen hat, inwieweit
einschlagige MaRnahmen umzusetzen sind. Als kurzfristige Mal3nahmen werden im Larmak-
tionsplan die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h und/oder ein larmarmer Stra-
Benbelag vorgeschlagen.

6.2.2 Klima und Luftschadstoffe

Im Zuge der gutachterlichen Untersuchungen zum Schutzgut Klima wurden die Kaltluftproduk-
tion und die Durchliftung im Plangebiet untersucht. Das Plangebiet ist derzeit Giberwiegend
eine Freiflache. Die Kaltluftproduktion ist eher gering. Es gibt keine relevanten Kaltluftabflisse.
Die Wirkung der Flache als Frischluftproduzent ist maRig. Wegen des geringen Bewuchses
erfolgt kaum eine aktive Filterung der Luft sodass die Schadstoffkonzentration nur marginal
reduziert wird. Es dominieren Winde aus Sudwesten und Nordosten. Strdbmungen aus dem
Sudwestsektor sind fur das Stadtgebiet Neunkirchen relevant. Sie liberstreichen die siidwest-
lich des Plangebiets liegenden Waldflachen, die Luft frischt sich dabei auf. Durch die Bebau-
ung geht Freiflache verloren und es entsteht eine schwache Warmeinsel, jedoch ist das Po-
tential der vorhandenen Flachen im Westen von Neunkirchen grol3 genug um die lokale Re-
duktion zu verkraften. Auch unter gutachterlicher Ansetzung der tber den Bebauungsplan ab-
gebildeten Erweiterungsszenarien (Stellplatze SB-Warenhaus, Parkplatze SB-Warenhaus und
eingeschranktes Gewerbegebiet GE) besteht fiir das Schutzgut Klima keine Beeintrachtigung.

Im Zuge der gutachterlichen Untersuchungen zum Schutzgut Luft wird die lokale lufthygieni-
sche Situation durch die Vorbelastung und die KfZ bedingten Immissionen durch das ortliche
Strallennetz und das Verkehrsaufkommen im Planzustand bestimmt. Die Gesamtbelastung
ergibt sich aus der Uberlagerung der Vor- und Zusatzbelastung. Im Zuge der Begutachtung
werden die Gruppen Stickstoffoxide, inhalierbarer Feinstaub und lungengangiger Feinstaub
untersucht. Im Zuge der Simulations- und Ausbreitungsberechnung wurden im nahen Umfeld
die Gebaude in der unmittelbaren Umgebung als auch die geplanten Anlagen als Hindernisse
berlcksichtigt.
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Abbildung 14 Luftschadstoffe, beriicksichtigte bauliche Strukturen

o dpipicd s = izl /_\\& [T ] / e 5 o / )
: 7 ) o o
\ ’Parkweiner 3 :\—/"j b
> \\\ T = w.-r-\ s V) b H |
» N { ——— — —w— ¢ B R
/&

A 2 F / : - 4 \] @ )
Quelle: Spacetec Steinicke & Streifender Umweltuntersuchungen, Fachgutachten Klima und Lufthygiene Globus,
Neunkirchen Huttenpark

Im Ergebnis der Untersuchung zeigt sich, dass im Bereich der Stickstoffdioxide an allen beur-
teilungsrelevanten Punkten die Grenzwerte fir die Jahresmittelwerte sicher eingehalten wer-
den. Neben den Jahresmittelwerten sind bei NO2 die Uberschreitungshaufigkeiten begrenzt.
So darf die Schwelle von 200 pg pro m3 18-mal durch Stundenmittelwerte Uberschritten wer-
den. Statistische Auswertungen des LUBW zeigen, dass mehr als die zulassigen 18 Uber-
schreitungen des Kurzzeitwertes erst ab Jahresmittelwerten von 55 pg pro m3 auftreten. Somit
ist auszuschlieRen, dass dieser Grenzwert Uberschritten wird. Analog zu NO2 findet man auch
bei PM 10 die htéchsten Belastungen im Zuge der Fahrbahnen. An allen beurteilungsrelevan-
ten Punkten liegen auch hier die Immissionsbelastungen deutlich unter dem Grenzwert. Auch
im Bereich der Stoffklasse Feinstaub PM 2,5 werden die Grenzwerte sicher eingehalten. Ge-
maf Bebauungsplan und dem stadtebaulichen Konzept sind drei Erweiterungsflachen der
Stellplatzanlagen sowie die Erweiterungsflache des SB-Warenhaues, die SB-Tankstelle und
die SB-Waschplatze, die Raucheranlagen der Metzgerei als auch die nérdliche eingeschrankte
Gewerbegebietsnutzung ergéanzend festgesetzt und somit auch erganzend gutachterlich be-
wertet:

Die zusatzlichen Stellplatze fuhren zwar zu erh6hten PKW-Verkehrszahlen und damit zu er-
hohten Immissionswerten. Der Effekt ist aber marginal. Durch den groRen Abstand zu den
Grenzwerten ist eine kritische Schadstoffbelastung fur die Umgebung auszuschliel3en. Auch
die mogliche VergroRerung des SB-Warenhauses hat keine Auswirkungen auf die Umgebung
im Hinblick auf die Durchluftung und die Lufthygiene. Die geplante SB-Tankstelle und die SB-
Waschplatze bedeuten erhdhte Verkehrszahlen, welche jedoch in den verkehrlichen Ein-
gangsdaten der Modellrechnungen bereits enthalten sind. Somit fiihrt dies zu keinen Anderun-
gen bei den Immissionen. Die beim Tanken emittierten Schadstoffe werden nach Stand der
Technik weitgehend vermieden.

Die Béackerei sowie die Metzgerei verursachen Geruchsimmissionen. Aufgrund der punktuel-
len Struktur und der Lage der Quellen verteilen sich die emittierten Luftschadstoffe auf Grund

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraRe 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31/ 3 62 45-0 e Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I Seite 42

der guten Durchliiftung des Plangebiets sehr schnell. Die quantitative Prifung wird im Rahmen
der anlagenspezifischen Genehmigungsverfahren nach TA-Luft erfolgen.

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebiets ist eine 12 Meter hohe Geb&audestruktur bei
einem Versiegelungsgrad von 1,0 zulassig. Da dies weitestgehend dem Ist-Zustand entspricht,
ist die Struktur bereits bei den Modellrechnungen beriicksichtigt. Anderungen sind demnach
nicht zu erwarten.

6.2.3  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

6.2.3.1 Tiere

Fledermause

Durch die geplanten Nutzungen kommt es zum Verlust von Jagdrevieren der nachgewiesenen
Fledermausarten. Einzelgehdlze mit fir Fledermause geeigneten Baumhohlen, die solitar le-
benden Individuen als Lebensraum (Tagesquartier im Sommer) dienen kdnnen, existieren im
Plangebiet nicht. Hinweise auf das Vorkommen von Wochenstuben an / in Gebauden wurden
innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt, sind jedoch nie ganzlich auszuschliel3en.

Die riickzubauenden Gebaude und zu rodenden Geholze sind vor Abbruch bzw. Rodung ein-
zeln auf den Besatz von Flederméausen zu wberprifen, um eine Stérung, Schadigung oder
Totung einzelner Flederméuse ausschliel3en.

Brutvdgel

Baubedingt kann es zu Verlusten von Lebensrdumen und Brutstatten kommen. Dartber hin-
aus koénnen temporare Stérungen durch Baubetrieb, Larm-, Schadstoff- und Lichtemissionen
auftreten. Auch werden im Rahmen der Abrissarbeiten Brutmdoglichkeiten der an den Gebau-
den brutenden Arten beeintrachtigt oder zerstort werden. So ist davon auszugehen, dass im
Rahmen von Abrissarbeiten die an den Geb&auden britenden Vogelarten wie Haussperling
ihre Brutstatten verlieren konnten.

Bei Gehdlzrodungen werden weitere Arten Teile ihrer Bruthabitate verlieren. Diese Arten kon-
nen aber in die angrenzende Umgebung ausweichen, so dass hier nicht mit langfristigen Be-
eintrachtigungen zu rechnen ist, zumal diese Arten jahrlich neue Nester anlegen.

Reptilien und Amphibien

Es wurden keine Amphibien und ein Individuum der Mauereidechse im gesamten Untersu-
chungsgebiet festgestellt.

Im Jahr 2018 gab es einen Nachweis der Mauereidechse. Insofern ist vorliegend davon aus-
zugehen, dass das Vorkommen dieser Art im aktuellen Untersuchungsgebiet schwach ausge-
pragt bis punktuell ist. Ein Habitatpotenzial besteht auf groRRerer Flache.

Fazit

Die geringe Lebensraumeignung und die erhebliche Vorbelastung des Gebietes legen die An-
nahme nahe, dass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

6.2.3.2 Pflanzen

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen im Plangebiet ist der Verlust von Vegetations-
strukturen innerhalb der als Sondergebiete oder als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen ver-
bunden. An hochwertigen Biotoptypen wird der Geholzbestand am Gewerbegebiet der Bebau-
ung weichen missen. Die hochwertigen Flachen im Bereich des Heinitzbachs bleiben erhal-
ten. Die Eingriffe und der erforderliche Ausgleich werden innerhalb des Umweltberichtes er-
mittelt. Die Eingriffe werden vollstindig ausgeglichen.
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6.2.3.3 Boden!?

Gemal der Geologischen Karte liegt das Plangebiet auf der Nordwestflanke des Karbonsattels
mit nach Nordwesten einfallenden Schichten. Die anstehenden Sedimente sind dem Oberkar-
bon-Westfal D zuzuordnen und fallen nach Nordwesten mit geringer Neigung ein. Die Sedi-
mentgesteine bestehen in der Regel aus flozarmen recht grobklastischen Schichten und wer-
den als flozarmes Mittel bezeichnet. Dies erklart auch warum es im Umfeld des geplanten
Baufeldes keine tagesnahen Abbaue gibt. Die Gesteine werden in der hydrogeologischen
Karte als Gesteine mit vernachlassigbarem Wasserleitvermdgen eingestuft. Trotz des groRe-
ren Anteils an Sandsteinlagen kann sich wegen des héaufigen Fazieswechsels kein zusam-
menhangender Grundwasserleiter im Fels ausbilden. Im natirlichen Zustand bilden die Vor-
fluter Sinner- und Heinitzbach fir die Oberflachengewdasser und in ihren Auen fir das flache
Grundwasser das nach Osten zu Blies gerichtete Entwasserungssystem aus. Im heutigen Zu-
stand mit Auffillungen zwischen 10 bis 26,5 m hat sich in den Auffullungen ein Grund- und
Sickerwasserstand eingestellt, der von Nordwesten in siddstliche Richtung geneigt ist. Bei
diesen berechneten Grundwasserspiegelhthen handelt es sich nicht um den realen Grund-
bzw. Sickerwasserstand, da in einigen Untersuchungsbohrungen sich Verndssungen des
Bohrgutes sehr deutlich unterhalb der gedachten Verbindungslinie zwischen den gemessenen
Wasserstanden in den Grundwassermessstellen zeigen. Die Aufschliisse zwischen den bei-
den Pegeln zeigen entweder keinen Vernassungshorizont in den Bohrungen oder einen viel
tiefer liegenden. Trotz der teilweise hohen lokalen Konzentrationen an hittenspezifischen Ma-
terialien im Boden ist es nach heutigem Stand der Untersuchungen nicht zu einer nachweis-
baren Belastung im flachen Sickerwasserhorizont gekommen. Dies liegt zum einen an dem
Bodenaufbau mit Uberwiegend sehr alten Auffillungen und zum anderen an der circa 5 m
machtigen eher schluffigen Abdeckung aus Lockerbéden auf der Thommes Flache (nérdlicher
Marktbereich). Gemalf der dem Gutachter vorliegenden Unterlagen hat im Bereich der geplan-
ten Bebauung im alten Hittenparkgeléande der Stadt Neunkirchen nur ein tiefliegender Berg-
bau stattgefunden.

Die in den untersuchten Medien Boden und Sickerwasser der Flachen stichprobenartig durch-
gefuhrten chemischen Analysen bestatigen im Grof3e und Ganzen den organoleptisch gewon-
nen Eindruck. Die analysierten anorganischen Schadstoffe lassen sich in der Regel nicht durch
geruchliche und / oder optische Veranderungen belegen. Dies gilt insb. fur die leicht auffalligen
Schwermetalle (Zink, Kupfer, Molybdéan) des Bodens. Die Belastungen des Sickerwassers zei-
gen das gleiche Bild. Weiter fallt bei den Analysen des Bodens auf, dass Kupfer und PAK in
einigen Bohrungen tber dem Grenzwerte der ALEX-Liste 02 liegen. Bei den Wasserproben
aus den Grundwassermessstellen und der Schopfprobe wurden Prifwertliberschreitungen ge-
messen. Bei den zwei durchgefihrten Messreihen haben sich der Sulfatgehalt sowie der Flu-
oridgehalt im Sickerwasser bestétigt. Ebenfalls hat sich der Mangangehalt im Sickerwasser
bestatigt. Die auffalligen Stoffe —Fluorid und Mangan- werden auf die Nutzung der Flache als
Huttenstandort zurtickgefuhrt. Auch die erhdhten Sulfatkonzentrationen im Abstrom werden
auf die hohen Sulfatgehalte der Aschen und Hochofenschlacken und auf die nicht vollstandig
verbrauchten Kohleprodukte zurtickgefiihrt. Angesichts der zuséatzlichen Einstufungsmaoglich-
keiten werden die gemessenen Sulfatgehalte im Umfeld der MaRnahmen nicht als Risiko far
den karbonischen Grundwasserkoérper eingeschatzt. Die Fluoridwerte liegen zwar tGber dem
BBodSchV Prifwert, aber immer noch unter dem oPW3-Wert der ALEX-Liste und dem Grenz-
wert der TrinkwV und sind daher aus gutachterlicher Sicht tolerierbar. Die Mangan Werte tber-
steigen den zum Vergleich aufgefiihrten Grenzwert der TrinkwV bis zum 54-fachen erheblich.
Da aber weder in der BBodSchV noch in der LAWA Prifwerte fir Mangan festgelegt wurden

12 pje nachfolgenden Ausflihrungen des Kapitels entstammen dem Gutachten ,Altlastengefahrdungsabschatzung
— Orientierende Untersuchung Geotechnische Untersuchung (finale Fassung) und Vorgutachten zur Baumal3-
nahme, Aktualisierung, Stand April 2019.
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und keine Nutzungen des Sickerwassers als Trink- oder Brauchwasser in Betracht kommt,
kann keine Gefahrdung abgeleitet werden.

Mit den bis dato vorgenommenen Untersuchungen kdnnen Betrachtungen zu den Wirkungs-
pfaden Boden-Mensch, Boden-Luft, Boden-Nutzpflanzen und Boden-Wasser gemal
BBodSchG vorgenommen werden.

Wirkungspfad Boden-Nutzpflanzen

Eine Umwidmung in empfindlichere z.B. landwirtschaftliche Nutzung ist auch kinftig nicht vor-
gesehen. Eine Betrachtung dieses Wirkungspfades ist somit kiinftig nur durchzuftihren sofern
die gewerbliche Nutzung des Standortes aufgegeben wird und eine vollstandige Entsiegelung
und Neunutzung stattfindet.

Wirkungspfad Boden-Luft

Nach den bekannten eingesetzten Betriebsmitteln der Vornutzer und den jetzigen Befunden
sind kritische Schadstoffanreicherungen durch leichtfliichtige Stoffe weder in der Bodenluft
noch in der umgebenden Aul3enluft zu befirchten.

Wirkungspfad Boden-Mensch

Hier spielen vor allem Schadstoffaufnahmen durch den direkten Kontakt mit dem Medium Bo-
den eine Rolle. Bei der momentanen Gelandenutzung ist eine Schadstoffaufnahme noch eher
mdglich als bei weiterer kinftiger gewerblicher Nutzung mit versiegelten Flachen. Diese Art
der Gefahrdung ist kiinftig wegen der Tiefenalge der Fluoridbelastung von mindestens 13 m
und der vollstandigen Versiegelung der Flachen zu vernachlassigen.

Wirkungspfad Boden-Wasser Sickerwasserprognose

Bei einer Uberschreitung von Prifwerten im Boden nach BBodSchV zur Bewertung der von
Verdachtsflachen oder altlastenverdachtigen Flachen ausgehenden Gefahren fur das Grund-
wasser ist eine Sickerwasserprognose zu erstellen. Ort der Beurteilung ist der Bereich des
Ubergangs von der ungeséttigten in die gesattigte Zone. Im Ergebnis der beiden angewende-
ten Berechnungsverfahren ist zu verzeichnen:

e Derzeit befindet sich das Grundstiick auBerhalb von ausgewiesenen Wasserschutzge-
bieten.

o Die Untersuchungsflachen sind nur im nérdlichen Plangebiet versiegelt. Der Eintrag
durch Niederschlagswasser in die Auffullungen bewirkt in der Flache jedoch nur Ver-
nassungszonen oder Sickerwasserstande deutlich unter 9 bis 14,6 m unter der Gelan-
deoberkante.

e Erst an der unteren Boschung am Heinitzbach werden in der BK2 Grundwasserstande
von 2,9 — 3,2 m unter der Gelandeoberkante gemessen, die mit dem Vorfluter in Ver-
bindung stehen.

e Die analysierten Belastungen durch Fluorid und Molybdéan sind auf die lokalen Boden-
verhaltnisse im Bereich der Bohrungen zurtickzufiihren.

e Fluorid-Emissionen im Sickerwasser der Auffillungen durch die Fluorid Gehalte in den
Wasserproben der Abstrompegel deuten auf einen Austrag hin.

e Die Sickerwasserprognose als Abschéatzung der von der Flache derzeit ausgehenden
und nach Versiegelung der Flache zu erwartenden Schadstoffeintrage tiber das Sicker-
wasser in das Grundwasser ergeben ca. 10,5 kg / a. Durch die geplante Versiegelung
wird diese maximale Fracht auf 1,3 kg / a reduziert.

e Durch den geringeren Eintrag verlangern sich die Zeiten der BBodSchV-Prifwert-Uber-
schreitung erheblich von 187 auf ca. 1456 Jahre.
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Bei kiinftig fortgefuhrter gewerblicher Nutzung des Grundstiicks besteht insgesamt kein Hand-
lungs- und Sanierungsbedarf. Es wurden bis auf eine Fluoridbelastung im Boden und Grund-
wasser keine weiteren Belastungsschwerpunkte erkundet, die durch weitere Untersuchungen
des Bodens und des Grundwassers zu untersuchen waren. Durch das Fehlen von weiteren
erkundeten Bodenbelastungen bedingt, liegen derzeit auch keine Hinweise vor, dass Belas-
tungen in erheblichem Ausmalf in das flache Grundwasser der Lockerbdden eingedrungen
sind. Die vorgelegte Planung sieht vor, durch eine oberflachennahe Bebauung mit einem Ein-
kaufsmarkt und der Anlage von Parkplatzen die derzeit unversiegelten Flachen nach teilwei-
sem Ab- und Auftrag vollstandig zu versiegeln. Sofern Teilbereiche nicht versiegelt werden,
wird eine Abdeckung mit einer unbelasteten Bodenschicht nach BBodSchV von mindestens
0,3 m vorgenommen. Um den Eintrag von Sickerwasser zu minimieren, ist es zwingend erfor-
derlich eine Versickerung von Oberflachenwasser zu verhindern. Durch diese MalRnahmen
wird sichergestellt, dass kein direkter Kontakt zu den Auffillungen vorhanden sein wird und
der kinftige Eintrag von Oberflachenwasser in die Auffillungen auf ein Minimum begrenzt
werden kann. Dadurch werden ein eventueller Austrag und die Ausbreitung von Schadstoffen
(Fluorid) langfristig verhindert, ohne dass eine vollstandige Beseitigung der Altlast erfolgt.

Durch die geplanten baulichen MaRnahmen werden bisher in Teilen unbebauten Flachen bzw.
Bdden in einer GréRenordnung von mehr als 2,5 ha versiegelt. Versiegelung heif3t Abdichtung
oder Verdichtung der Bodenoberflachen mit undurchlassigen Materialien. Die Versiegelung
verhindert demnach die natlrlichen Austauschprozesse zwischen Boden, Wasser und Luft
(Stoff- und Energiekreislaufe). Funktionen wie die Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser
sowie das Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen des Bodens werden gestort. Der
Oberflachenwasserabfluss wird erhoht. Die Versiegelung des Bodens auf bereits anthropogen
genutzten und im Bestand bereits versiegelten Flachen ist jedoch zur Harmonisierung der auf
dem Standort vorhandenen Altlastensituation erforderlich. Durch die flichendeckende Versie-
gelung kann der Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Grundwasser unterbrochen wer-
den, was aus behordlicher Sicht als zielfuhrend angesehen wird. Demnach kommt dem
Schutzgut Flache / Boden vor dem Hintergrund der Altlastenproblematik am Standort eine
geringere Bedeutung zu. Die Versiegelung ist demnach planerisch sowie stadtebaulich ge-
rechtfertigt.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.2.3.4 Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebiets liegt der Heinitzbach, welcher als Gewasser
3. Ordnung klassifiziert ist. Im natirlichen Zustand bilden die Vorfluter Sinnerbach im Norden
und der Heinitzbach im Siiden des Plangebiets fur die Oberflachenwésser und in ihren Auen
fur das flache Grundwasser das nach Osten zur Blies gerichtete Entwasserungssystem aus.
Der Heinitzbach ist ein tief eingeschnittener naturferner Bachlauf innerhalb eines vollstandig
anthropogen geformten Geléndes, jedoch mit relativ abwechslungsreichen ,Sekundarstruktu-
ren:. grobem ,Bachschotter aus Hochofenschlacke, unregelmaRiger Breite und FlieRge-
schwindigkeit, lokal auffalligen Eisenoxid-Ausfallungen und teilweise flachen Uferstreifen mit
Vorkommen naturraumtypischer Sumpfpflanzen.

Der Verlauf des Gewassers ist innerhalb des Geltungsbereiches als Wasserflache gemaf 89
BauGB planungsrechtlich festgesetzt. Gemal § 56 Abs. 4 des Saarlandischen Wassergesetz-
tes sind zur Erhaltung bzw. Verbesserung der dkologischen Funktionen der Gewasser sowie
zur Vermeidung und Verhinderung von Schadstoffeintragen mindestens 5 Meter Abstand ge-
messen ab der Uferlinie zum Gewasser durch bauliche Anlagen einzuhalten. Im Bereich des
Heinitzbaches finden gemal der vorliegenden Planungen keine Eingriffe statt, die eine Unter-
schreitung des Gewasserabstandes bedingen.
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Uberschwemmungsgebiete (HQ 100 Gebiete und HQ extrem Gebiete)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen HQ 100 Gebiete sowie HQ
extrem Gebiete bei denen alle 100 Jahre mit mindestens einem Bemessungshochwasserer-
eignis zu rechnen ist.

Abbildung 15 Darstellung der HQ 100 Flachen im Bereich des Heinitzbaches
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Quelle: Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr des Saarlandes, Hochwassergefahrenkarte Sinnerbach / Hei-
nitzbach HQ 100.

Sowohl innerhalb als auch auRerhalb der HQ 100 Uberflutungsflachen finden gemaR Bebau-
ungsplan keine baulichen Eingriff sowie keine Umsetzung von baulichen Anlagen statt, sodass
die fur die Uberflutungsereignisse benétigten Flachen beeintrachtigt werden.

Abbildung 16 Darstellung der HQ Extrem Flachen im Bereich des Heinitzbaches
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Quelle: Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr des Saarlandes, Hochwassergefahrenkarte Sinnerbach / Hei-
nitzbach HQ Extrem.
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Sowohl innerhalb als auch auRRerhalb der HQ Extrem Uberflutungsflachen finden geman Be-
bauungsplan keine baulichen Eingriff sowie keine Umsetzung von baulichen Anlagen statt,
sodass die fir die Uberflutungsereignisse bendétigten Flachen beeintrachtigt werden.

Das gemal Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Gehrecht innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flache ist bereits im Bestand befindlich. Die geringfiigige Uberschreitung der HQ 100 und HQ
extrem Uberflutungsflachen mit dem Geh- und Fahrrecht, welches der ErschlieRung der Ge-
blasehalle dient und auch bereits im Bestand vorliegt jedoch durch die Planung in seiner Fiih-
rung geringfiigig angepasst wird, sorgt fur keine Verscharfung des Oberflachenabflusses bei
einem stattfindenden Hochwasserereignis.

Insgesamt werden die HQ 100 und HQ extrem Gebiete durch die Planungen nicht beeintrach-
tigt.

Grundwasser

Die Gesteine des cw2 werden in der hydrogeologischen Karte als Gesteine mit vernachlassig-
baren Wasserleitvermégen eingestuft. Trotz des groReren Anteils an Sandsteinlagen kann
sich wegen des haufigen Fazieswechsels kein zusammenhéngender Grundwasserleiter im
Fels ausbilden.

Im heutigen Zustand mit Auffillungen zwischen 10 m und 25 m hat sich in den Auffillungen
ein Grund-/ Sickerwasserstand eingestellt, der Nordwesten zum Heinitzbach in siddstliche
Richtung geneigt ist. Es muss aber beachtet werden, dass es sich bei der berechneten Grund-
spiegelhéhe nicht um den realen Grund-/Sickerwasserstand handeln kann, da in einigen Boh-
rungen sich Vernassungen des Bohrgutes sehr deutlich unterhalb der gedachten Verbindung-
linie zwischen den gemessenen Wasserstanden in den Grundwassermessstellen zeigen.

In 1,8 km Entfernung liegt die Wasserschutzzone Ill des WSG ,Hirschberg und Kasbruchtal®
(C 25).

Grundwasserproben zeigen ein unauffalliges Bild mit negativen Analysenergebnissen bei den
organischen Parametern und den Schwermetallen. Da alle chemischen Analysen der Boden-
proben negative Ergebnisse bei den MKW belegen, wird davon ausgegangen, dass die MKW -
Belastungen des Sickerwassers ebenfalls unter dem Priifwert liegen werden. Uberschreitun-
gen des Prifwertes der BBodSchV wurden in den beiden abstromigen Messstellen BK2 und
BK3 fur Fluorid und in der BK2 fir Molybdéan gemessen.

Die auffalligen Stoffe — insbesondere das Fluorid- wird auf die Nutzung der Flache als Hitten-
standort zurtickgefuhrt. Fluoride werden vor allem als Flussmittel in der Metallurgie zugeschla-
gen und lassen sich somit als Riuckstande in den abgelagerten Schlacken und Aschen erkla-
ren.

Durch die historische Nutzung, der vorhandenen Bebauung und Versiegelung ist das Plange-
biet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als vorbelastet bzw. geringwertig einzustufen.

Im Bereich der unversiegelten Bbéden finden in geringem Umfang Wasserriickhaltung und
Grundwasserneubildung statt. Das Plangebiet hat aber keine nennenswerte Bedeutung fir
den Grundwasserschutz. Aufgrund vorhandener Bodenbelastungen und des offensichtlich ho-
hen Grundwasserflurabstands ist die Verschmutzungsempfindlichkeit relativ gering, sodass
sich im Plangebiet voraussichtlich keine Restriktionen ergeben.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir die Grundwasserneubildung ist eingeschrankt, da auf den
versiegelten Flachen keine nennenswerte Grundwasserneubildung stattfindet. Der Umfang
der Grundwasserneubildung auf den Freiflachen ist derzeit nicht bekannt.

Eine regionale Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser kann aber ausgeschlossen werden.

Die Versiegelung von Flachen ist der Faktor, der sich bei BaumalRnahmen auf das Schutzgut
Grundwasser am starksten auswirkt. Die geplanten baulichen MalRnahmen versiegeln bisher
unbebaute Freiflachen bzw. Bdden in einer Gré3enordnung von ca. 2,5 ha. Dies hat zur Folge:
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- Verlust von Flachen fir die Grundwasserneubildung
- Verlust von Flachen fir die Oberflachenwasserriickhaltung
- Veranderung des Abflussverhaltens

Das Plangebiet hat nur eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Durch die
geplante zusatzliche Versiegelung kommt es zu einer Abnahme von Versickerungsflachen in
der GréRRenordnung von 2,5 ha. Jedoch wird davon ausgegangen, dass sich die geplante Ver-
siegelung aufgrund der vorhandenen Bodensituation (vgl. Kapitel 6.2.3.3) positiv auf die
Grundwasserneubildung auswirken wird.

6.2.4 Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortshild des Plangebietes prasentiert sich aktuell als bebauter Sied-
lungsrandbereich mit geringer Strukturvielfalt im nérdlichen Teilbereich sowie mit starker anth-
ropogener Uberpragung. Mit Umsetzung der Planung wird die anthropogene Uberpragung zu-
nehmen. Auf Grund der geringen Verletzlichkeit des Landschaftsbildes innerhalb des Plange-
biets ist mit keinen erheblichen Konflikten zu rechnen.

6.2.5 Erholungsfunktion der Landschaft

Infolge der erheblichen Vorbelastungen, der starken anthropogenen Uberpragung und der ge-
ringen Eignung des Plangebiets und seiner Umgebung sowohl fiir die orts- als auch infrastruk-
turgebundene Erholung ist diesen Funktionen am Standort keine maf3gebende Bedeutung zu-
zuschreiben.

6.2.6  Kultur- und sonstige Sachguter

In der direkten Umgebung des Plangebiets existieren Gebaude und Gebaudekomplexe, die in
der Denkmalliste der Stadt Neunkirchen verzeichnet sind.

Huttenschule, Saarbricker StralRe (Einzeldenkmal)

Die Huttenschule wurde 1850/51 errichtet und diente als ,weibliche Industrieschule zu
Neunkirchen®. Im Ersten Weltkrieg wurde das Gebaude als Militarlazarett genutzt, spater war
darin das Huttenarchiv untergebracht. Die ehemalige Schule ist ein langgestreckter, trauf-stén-
diger Putzbau mit 11 Fensterachsen mit Segmentbogen.

Wasserturm des Eisenwerks, Saarbricker StraRe 16 (Einzeldenkmal)

Der Wasserturm des Eisenwerks wurde 1936 erbaut. Dem Stahl-Ziegel-Sockel wurde ein ei-
sernes Behaltnis aufgesetzt. Der Turm fasste 2.150 Kubikmeter Wasser. Heute befinden sich
im Wasserturm Gastronomieeinrichtungen und ein Kino.

Eisenwerk mit Geblasehalle, Maschinenhalle, Hochofen und Winderhitzer (Ensemble)

Seit dem 16. Jahrhundert bestand in Neunkirchen ein Eisenwerk. Die Blitezeit des Werkes
begann im Jahr 1806. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde das Unternehmen zu
einem Marktfiihrer der eisenschaffenden Industrie. Von dem einst riesigen Komplex in der
Neunkircher Innenstadt sind nur wenige Teile erhalten geblieben. Darunter sind die 1903 er-
richtete Maschinenhalle und die Geblasehalle, die im typischen Stil ihrer Zeit aus Backsteinen
erbaut wurden. Von den einstmals sechs Hochdfen des Eisenwerks ist nur noch der Hoch-
ofen 6 erhalten, der 1910 errichtet wurde und dessen Winderhitzer.

Denkmalgeschitzte Einzelgebéude in der Saarbricker Stralle

In der Saarbriicker Stral3e sind noch Einzelgebaude wie zwei Direktorenvillen sowie das ehe-
malige Reithaus der Familie Stumm als Einzeldenkmal erhalten geblieben.

Bauliche Eingriffe in denkmalgeschiitzte Strukturen finden nicht statt.

Die Denkmaler befinden sich in einer urban, industriell gepragten Umgebung, so dass durch
die Baukorper des geplanten Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintréachti-
gungen des Umgebungsschutzes von Einzeldenkmaélern oder Ensembles zu erwarten sind.
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Die Auswirkungen auf vorhandene denkmalgeschuitzte Strukturen werden als gering bewertet,
insbesondere mit Blick auf die Hohenlage. Die Bebauung des geplanten SB-Warenhauses
befindet sich auf einer deutlich tiefergelegen Hohenlage als beispielweise die vorhandenen
denkmalgeschitzten Strukturen entlang der Saarbriicker Stral3e.

6.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Die geplanten Flachenentwicklungen erzeugen zusatzliche KfZ-Verkehre, die im vorhandenen
Stral3ennetz abzuwickeln sind. Die Neuverkehre werden sowohl von der SB-Warenhausnut-
zung und den ergédnzenden Nutzungen SB Tankstelle und SB Waschplatze sowie von der
Flachenentwicklung im Bereich der Saarbriicker Strae ,SO Dienstleistung” verursacht. Eine
verkehrstechnische Beziehung beider Flachen i.S.v. Durchfahrtbeziehungen etc. besteht
nicht. Das SB Warenhaus mit seinen ergédnzenden Nutzungen wird unmittelbar an die Konigs-
bahnstral3e angebunden wahrend die Flachen des ,SO Dienstleistung® unmittelbar an die
Saarbricker-Stral’e angebunden werden. Fir die relevanten Knotenpunkte im umgebenden
StralRennetz wird die Leistungsféahigkeit der Knotenpunkte im Stral3ennetz gutachterlich nach-
gewiesen.

Fur die Ansiedlung des SB Warenhauses inkl. der ergdnzenden Nutzungen SB-Tankstelle und
SB-WaschstraRe kommt der Fachgutachter!3 zu folgenden zentralen Ergebnissen:

= Die Datengrundlage fur die verkehrsplanerische / -technische Untersuchung wurde
durch Verkehrserhebungen am Donnerstag, 08.11.2019 und Samstag, 10.11.2018 so-
wie die beigestellten Kontenstromzahlungen vom Donnerstag, 16.03.2017 geschaffen.
Die aktuellen Verkehrserhebungen im November 2018 wurden an allen Kontenpunkten
videogestiitzt Uber jeweils 24 Stunden durchgefiihrt. Eine Querschnittsmessung der
Verkehrsmengen mit Seitenradargerat Uber eine komplette Messwoche komplettierte
die Verkehrsdatenerhebung.

= Ausgehend von einer detaillierten Verkehrsanalyse zur Ausgangssituation (AF 2018)
sind die zukunftigen Verkehrsbelastungen fir den Nullfall NF 2030 (mit Trendprognose
Uber die allgemein Verkehrsentwicklung) und den Planfall PF 2030 (bei Vollbetrieb der
geplanten Nutzungsbereiche SB-Warenhaus) fir den Zielzeitraum 2030 prognostiziert
worden.

= Die Verkehrsprognose fur den Nullfall 2030 und den Planfall 2030 ermittelt neben Be-
messungsbelastungen in den Verkehrsspitzenstunden auch den durchschnittlichen Ta-
gesverkehr.

» Die Uberpriifung der Knotenleistungsfahigkeit und die Bewertung der Verkehrsqualitat
werden fur 4 LSA-Knoten und vorfahrtsgeregelte Knotenpunkte nach dem Handbuch
fur die Bemessung von Verkehrsanlagen durchgefiihrt. Die verkehrlichen Bewertungs-
kriterien mittlere Wartezeit, Rickstauldnge und Kapazitatsreserven werden nach den
im HBS 2015 beschriebenen Verfahren fir signal- und vorfahrtsgeregelte Knoten-
punkte programmgestiitzt berechnet.

* Fir die Uberpriifung der LSA-Knoten wurden die von PTV GmbH bereits ermittelten
optimierten LSA-Programme zugrunde gelegt. Die berechneten Ergebniswerte dienen
der folgenden verkehrlichen Bewertung und der daraus abgeleiteten Handlungsemp-
fehlung. Nach den Ergebnissen werden im Prognosenullfall 2030 an den vier LSA-
Knoten am Normalwerktag ausreichende Verkehrsqualitaten erreicht. Aul3er fir den
Knoten K3 sind am Samstag fur die LSA-Knoten ebenfalls ausreichende Verkehrsqua-
litaten nachzuweisen. Im Prognoseplanfall 2030 zeigen sich aufgrund des vom Ansied-

13 Kohns Plan GmbH, Verkehrsuntersuchung zum Ansiedlungsvorhaben ,Hittenpark® an der Kénigs-
bahnstral3e in Neunkirchen, Stand April 2019.
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lungsvorhaben induzierten Neuverkehrs und der prognostizierten hohen Grundbelas-
tung der Knotenpunkte an der Mehrzahl der LSA Knoten erhebliche Leistungsféahig-
keitsdefizite. Samstags kann der Neuverkehr aufgrund der geringeren Grundbelastun-
gen in der Verkehrsspitzenstunde leistungsfahig bewaltigt werden. Die angenomme-
nen Optimierungsmalnahmen an den LSA Knotenpunkten fiihren an den Knoten K3,
K4 und K6 zu einer ausreichenden Verkehrsqualitat. Fur diese optimierten LSA-Knoten
ist am Normalwerktag und am Samstag mindestens die Qualitatsstufe D nachzuwei-
sen.

= Die Uberprifung der vorfahrtsgeregelten Knotenpunkte ist nach den Verfahren des
HBS 2015 durchgefuhrt worden. Im Prognosenullfall 2030 kénnen am Normalwerktag
3 Knotenpunkte (K5-8) eine mindestens ausreichende Leistungsfahigkeit erreichen.
Die Einmindung K2 wird jedoch (bereits ohne Neuverkehr des Ansiedlungsvorhabens)
nicht leistungsfahig sein. Fur die Uberprifte Verkehrsspitzenstunde am Samstag ist
hingegen fir alle Knotenpunkte eine ausreichende Verkehrsqualitat nachzuweisen. Die
vom SB-Warenhaus inkl. der ergdnzenden Nutzungen erzeugten Neuverkehrsbelas-
tungen werden im Planfall 2030 dazu fihren, dass am Normalwerktag die beiden vor-
fahrtsgeregelten Einmindungen K2 und K5 keine Leistungsfahigkeit besitzen. Fir den
K7 kann noch eine knapp ausreichende Leistungsfahigkeit fiir die westliche Zufahrt der
B41 Redener Stral3e berechnet werden. Aufgrund des fehlenden Bypasses zwischen
der westlichen Zufahrt und der stdlichen Ausfahrt in Richtung K6 kdnnen hier geringe
Belastungsverschiebungen jedoch zu einem instabilen Verkehrsablauf in der Spitzen-
stunde am Normalwerktag fihren. Am Samstag besitzen alle Knotenpunkte noch ge-
wissen Kapazitatsreserven. Diese reichen aber an den vorfahrtsgeregelten Einmin-
dungen K2 und K5 nicht aus, um einen stabilen Verkehrsablauf zu gewahrleisten. Die
angedachte Optimierungsmaflnahme baulicher Art an der Einmindung K5 (separater
Fahrstreifen fir den Geradeausstrom) wirde eine wesentliche Verbesserung der Kno-
tenleistungsfahigkeit am K5 auch samstags erméglichen. Durch die baulichen Mal3-
nahmen ist die erforderliche Reduzierung der mittleren Wartezeiten in den maf3geben-
den Knotenstrdomen zu erzielen. An der Einmindung K5 kann damit mindestens die
Verkehrsqualitatsstufe QSV C im Planfall mit Optimierung 2030 erreicht werden.

= Ein stabiler Verkehrsablauf ist auch fiir die Anbindung der Ansiedlungsflache an die
KdnigsbahnstralRe mit Vorfahrtsregelung sicherzustellen. Durch die Herstellung der
konzipierten doppelten Anschlusspunkte wird die ermittelte ausreichende Leistungsfa-
higkeit der Anschlussstelle K9 in der Verkehrsspitzenstunde am Normalwerktag und
am Samstag noch verbessert und eine gute Verkehrsqualitatsstufe erreicht.

= Die vorfahrtsgeregelte Einmindung K2 Westspange-Sudring wird nach planerischer
Einschatzung auch beim Ausbau eines zusatzlichen Fahrstreifens in der Zufahrt Std-
ring zur Westspange und der damit méglichen Aufteilung des Links- und Rechtseinbie-
gestroms ohne ergéanzende signaltechnische Malinhahmen keine Leistungsfahigkeit er-
reichen. Da die Leistungsdefizite bereits im Nullfall 2030 und im Analysefall 2018 auf-
traten, wird empfohlen dem LfS die Uberpriifung einer LSA zu iiberlassen.

= Fur den Kreisverkehrsplatz K7 wird eine knapp ausreichende Leistungsfahigkeit fur
den malRgebenden westlichen Zufahrtsast berechnet. Da eine geringere Anderung der
Zufahrtsbelastungen und der Verkehrszusammensetzung relevante Kapazitats- und
Stabilitatseffekte fir den Verkehrsablauf auslésen konnen wird eine erneute Uberpri-
fung nach der Vorhabenrealisierung des SB Warenhauses inkl. der ergédnzenden Nut-
zungen empfohlen.

Vorbehaltlich der baulichen Umsetzbarkeit der Optimierungsmafinahmen und einem positiven

Prifungsergebnis fir den Knoten K2 ist das Ansiedlungsvorhaben SB Warenhaus inkl. ergan-
zender Nutzungen aus verkehrlicher Sicht unschadlich.
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Aussagen zur Verkehrsinduktion durch die geplanten MaRnahmen im Bereich der Saarbru-
cker-Stral3e werden im weiteren Verfahren erganzt. Derzeit laufen ergdnzende gutachterliche
Untersuchungen.

6.3.1  Verkehrliche Anbindung des Bauvorhabens

Fur die straRenseitige Anbindung und FlachenerschlieBung der Bauvorhaben werden Uber-
wiegend die im Bestand befindlichen Anschlusspunkte / Knotenpunkte genutzt. Die Dienstleis-
tungsnutzungen entlang der Saarbrucker Stral3e werden tber die im Bestand befindliche Saar-
brucker Stral3e erschlossen. Die Anbindung des SB Warenhauses sowie der SB Tankstelle
mit SB Waschplatzen erfolgt Uber die Errichtung des neugeplanten Knotenpunktes K9 welcher
urspriinglich Uber zwei gleichwertige Anbindungspunkte (worst case) auf die FlAche des Mark-
tes und der Tankstelle verfigen sollte. Nunmehr wird die Anbindung tber einen vollwertigen
Anbindungspunkt und Uber einen zusatzlichen, untergeordneten Anbindungspunkt zur Tank-
stelle und fir die Anlieferung sichergestellt. Die Verkehrsberechnungen zur Leistungsfahigkeit
des umfénglicheren Knotenpunktes (zwei gleichwertige Anbindungen) bescheinigten bereits
die Leitungsfahigkeit des Knotenpunktes sodass diese ebenfalls flir den nunmehr angepass-
ten Knotenpunkt anzunehmen ist.

6.3.2  ErschlieBung des Bauvorhabens im klassifizierten StralRennetz

Die externe ErschlieBung des Areals erfolgt Uber die Kénigsbahnstrale. Diese bindet den
Standort Uber mehrere Kontenpunkte an das regionale / Uberregionale StralRennetz an. Dies
sind die Knotenpunkte Koénigsbahnstralie / L 124 Westspange sowie KonigsbahnstralRe / L
125. Beide Knotenpunkte binden den Standort an die B 41 an. Die interne ErschlielBung des
Areals wird Uber die Kdnigsbahnstrafl3e hergestellt. Hier bestehen zwei Zufahrten. Zum einen
wird die bestehende Zufahrt zum derzeitigen Parkplatz als Ein- und Ausfahrt fir das Globus
SB-Warenhaus sowie die im Bestand befindliche Geblasehalle benutzt. Eine weitere Zufahrt
zum SB-Warenhausareal wird als Anlieferungs- und Feuerwehrumfahrungszufahrt ausgebaut.
Die im Norden geplanten Dienstleistungseinrichtungen entlang der Saarbriicker-Stra3e wer-
den ausschlie3lich Uber die Saarbriicker-StraRe erschlossen. Zwischen diesem Teilbereich
und dem Bereich des SB Warenhausgelandes bestehen keine verkehrlichen Querbeziehun-
gen oder Verbindungen.

6.4 Auswirkungen auf sonstige Umweltbelange

Die Auswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange und der Umgang damit sind im
Umweltbericht dokumentiert (vgl. hierzu Kapitel 1115); erforderliche Malinahmen hieraus im Be-
bauungsplan bertcksichtigt und festgesetzt.

6.5 Storfallbetriebe

Unmittelbar Ostlich des Standortes befindet sich der Gasometer der Saarstahl AG. Gemafl
Planungskonzept ist die bauliche Inanspruchnahme der Gasometerflachen vorgesehen.
Hierzu wurde der Abriss angezeigt. Der Anzeige wurde bereits stattgegeben. Zur baupla-
nungsrechtlichen Sicherung sind beide Szenarien (Inanspruchnahme und keine Inanspruch-
nahme der Gasometerflachen) tber eine aufschiebend bedingte Festsetzung festgesetzt. Der
Zielzustand (Planfall mit SO2 ,SB Tankstelle und SB Waschplatze) ist an die aufschiebend
bedingte Regelung gebunden, dass der Gasometer zurlickgebaut wird. Sofern der Rickbau
des Gasometers erfolgt, entféllt auf planerischer Ebene der Betriebsbereich und die Erforder-
lichkeit mit schutzbedurftigen Nutzungen einen angemessenen Abstand zum Betriebsbereich
einzuhalten. Sofern der Rickbau des Gasometers nicht erfolgt sind zur Begrenzung von Un-
fallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen fordert
Artikel 13 der Richtlinie 2012/18/EU sowie 8 50 BImSchG angemessene Abstéande zwischen
Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten mit Mitteln der Raum- und Flachenplanung
langfristig sicherzustellen. Der Betriebsbereich des Gasometers unterliegt aufgrund der Menge
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an entziindbaren Gasen der Storfall-Verordnung und stellt einen Betriebsbereich der oberen
Klasse dar. Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung wird empfohlen, dass die im
DVGW-Arbeitsblatt G 430 geforderte Schutzzone von 25 Meter um den Gasometer gleichzeitig
als angemessener Sicherheitsabstand im Sinne des § 3 Abs. 5¢ BImSchG festgelegt wird was
dem vorhandenen Gefahrenpotential Rechnung tragt.14 Insgesamt gilt es somit festzustellen,
dass die baulichen Anlagen des SB-Warenhauses in einer ausreichenden Entfernung zu den
nachstgelegenen Storfallbetrieben (hier Gasometer) liegen, sodass keine Betroffenheit be-
steht.

6.6 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur / Versorgungsinfrastruktur

Im Rahmen der Planaufstellung wurde ermittelt, dass die Ver- und Entsorgung des Plangebie-
tes sichergestellt ist. Gleichermal3en kann davon ausgegangen werden, dass keine wesentli-
chen Auswirkungen in Bezug auf die technische Infrastruktur sowie die Versorgungsinfrastruk-
tur zu erwarten sind (vgl. hierzu Pkt. 6.7)

6.7 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung
6.7.1  Wasserversorgung

Entsprechend dem Planungsstand kann zukiinftig von einer ordnungsgeméafien Versorgung
des Plangebiets ausgegangen werden.

6.7.2  Entwasserung / Schmutzwasser

Entsprechend dem Planungsstand kann zuktinftig von einer ordnungsgemaRen Entwasserung
und Schmutzwasserableitung innerhalb des Plangebiets ausgegangen werden.

6.7.3 Energieversorgung

Die technischen Konzepte zur Energieversorgung sind derzeit in Bearbeitung. Entsprechend
dem derzeitigen Planungsstand ist von einer ordnungsgemafen technischen Ausfiihrung aus-
zugehen.

6.7.4  Telekommunikation
Zum aktuellen Zeitpunkt kann davon ausgegangen werden, dass ein Anschluss an bereits

bestehende Telekommunikationslinien erfolgen kann. Im Zuge der Ausfihrungsplanungen
wird die Planung hierzu konkretisiert.

14 pPro Terra, Gutachterliche Stellungnahme zur Ermittlung des angemessenen Abstandes des Gaso-
meters der Saarstahl AG im Hinblick auf den mdglichen Standort eines SB-Warenhauses der Globus
SB Warenhaus Holding GmbH & Co. KG im Huttenpark in 66538 Neunkirchen, Stand Juli 2018.
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(I UMWELTBERICHT

1 Gesetzliche Grundlagen

Nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB eine  Umweltprifung  durchzufthren, in  der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht ent-
sprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung er-
forderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungs- und Bebauungsplan) von der
Gemeinde festzulegen (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Hierzu werden im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschafts-
plane oder Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltprifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefuhrten Bauleit-
planverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt wer-
den, wenn flr das Plangebiet oder fUr Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung durchgefuhrt wird (§ 2 Abs. 4 Satz
5 BauGB, sog. Abschichtungsregelung).

Von der Abschichtungsregelung wird im vorliegenden Planungsprozess Gebrauch ge-
macht, da auf Ebene der Flachennutzungsplanung und der Bebauungsplanung jeweils
eine Umweltprufung durchzufuhren ist.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu bertiicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB). Nach Abschluss des Planverfahrens tGberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage
Zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbe-
richt angegebenen UberwachungsmafRnahmen und die Informationen der Behorden (8 4c
BauGB). Dazu unterrichten die Behorden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (8 4 Abs. 3 BauGB).

2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes, Beschreibung der Planfestsetzungen,
Standort, Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Die wesentlichen Ziele und Inhalte der vorliegenden Teilanderung sowie das Erfordernis zur
Aufstellung wurden in der Begriindung (vgl. Kapitel 11) bereits ausfuhrlich dargestellt. An dieser
Stelle erfolgt deshalb lediglich eine kurze Zusammenfassung.

Die Stadt Neunkirchen beabsichtigt am Standort ,Huttenpark 1 zwischen Geblasehalle,
Saarbriicker-StraRe und der KoénigsbahnstralBe die stadtebauliche Neuordnung und
Entwicklung der derzeit als Zufahrt zur GeblalRehalle und als Stellplatzflachen genutzten
Bereiche vorzunehmen. Neben der zukunftigen bauplanungsrechtlichen Entwicklung der im
Bestand befindlichen Hallenstrukturen im Norden des Standortes im Sinne eines Standortes
fur hochwertige Dienstleistungseinrichtungen werden dariber hinaus zwei Sondergebiete
festgesetzt, welche dem grof3flachigen Einzelhandel und der Entwicklung von erganzenden
Nutzungen hier SB Tankstelle und SB Waschplatze mit SB Saugern dienen. Auf diesen
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Flachen beabsichtigt die Globus Neunkirchen Grundstiicksverwertung und Leasing GmbH &
Co. KG ein Vorhaben des groR3flachigen Einzelhandels bestehend aus einem SB-Warenhaus
und einer SB-Tankstelle sowie SB-Waschplatzen zu realisieren. Die Stadt Neunkirchen ist ein
ausgewiesenes Mittelzentrum und somit grundsatzlich geeigneter Ansiedlungsstandort fir
Vorhaben des grof3flachigen Einzelhandels.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich ist. Fir den Planbereich ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung 1l vorgesehen. Das
Areal ist im Norden mit Hallenstrukturen bebaut. Der derzeit rechtsglltige Bebauungsplan Nr.
91 ,Stadtkernerweiterung“ 1. Anderung setzt auf den Vorhabenflachen Baugebietsarten und
erganzende Regelungen fest, die dem Planungsziel entgegenstehen, sodass die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur Realisierung des Vorhabens zwingend erforderlich ist. Die skiz-
zierten Nutzungen sind derzeit, teilweise nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan ist deshalb fur diese Teilbereich zu &ndern. Die Anderungen erfolgen im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I1“.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung der Kreisstadt Neunkirchen. Es liegt nordwest-
lich des Innenstadtbereiches und grenzt unmittelbar an diesen an. Im Westen wird das Plan-
gebiet durch die KénigsbahnstralRe, im Siden durch den Heinitzbach im Osten durch die An-
lagen des Saar-Park-Centers (Parkdeck) und im Norden durch die bestehenden Hallenbauten
sowie die Saarbricker-Stral3e begrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von circa 8,0 Hektar. Die Flachen des Standortes sind derzeit als Zufahrt zur Ge-
blaRehalle und als Stellplatzflache genutzt. Im Norden dominieren bestehende, gewerblich ge-
nutzte Hallenbauten, welche sich bis zur Saarbriicker-StraRe ausdehnen. Im Stden verlaufen
begrinte Boschungskanten und das FlieBgewasser Heinitzbach. Im Westen grenzt unmittel-
bar die Konigsbahnstral3e als zentrale ErschlieBungsachse an. Im Osten und Stidosten schlie-
3en sich in der unmittelbaren Umgebung die historischen, ehemaligen Hittenanlagen sowie
die Einrichtungen des Saar-Park-Center, hier insb. das Parkdeck an.

Tabelle 3 FlachengréfRen und —anteile im Plangebiet

Flachenfestsetzung FlachengroRe

Sondergebiet SO 1 ,GroR¥flachiger Einzelhandel* 52.448 m?
Sondergebiet SO2 ,SB-Tankstelle und SB-Waschplatze* 8649 m?
Gewerbegebiet GE 5.429 m2
Offentliche Verkehrsflachen 3.282 m2
Grunflachen 1.291 m?
Gesamtflache 80.770 m2

Die externe ErschlieBung des Areals erfolgt Uber die Kénigsbahnstrale. Diese bindet den
Standort Uber mehrere Kontenpunkte an das regionale und Uberregionale Stra3ennetz an.
Dies sind die Knotenpunkte Kénigsbahnstralle und L 124 Westspange sowie Kodnigsbahn-
straRe und L 125 Bildstocker-StrafRe. Beide Knotenpunkte binden den Standort an die B 41
an. Die interne Erschlielfung des Areals wird Uber die Konigsbahnstral3e hergestellt. Die im
Norden geplanten Dienstleistungseinrichtungen entlang der Saarbrticker-StralRe werden aus-
schlieB3lich Gber die Saarbriicker-Straf3e erschlossen. Zwischen diesem Teilbereich und dem
Bereich des SB Warenhausgeldndes bestehen keine verkehrlichen Querbeziehungen oder
Verbindungen.

Zur bauplanungsrechtlichen Legitimation des Vorhabens werden zwei Sondergebiete sowie
ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die Grinstrukturen entlang des Heinitzbaches werden als 6f-
fentliche Grinflachen festgesetzt. Das zuldssige MalR der baulichen Nutzung setzt sich aus
der Grundflachenzahl (GRZ) und der zulassigen maximalen Hohe der baulichen Anlagen so-
wie im Gewerbegebiet ergdnzend durch die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
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zusammen. Zusammenfassend sind fir die Baugebiete folgende Mal3e der baulichen Nutzung
vorgesehen.

Tabelle 4 Zulassige Maf3e der baulichen Nutzung

Gebietsart GRZ max. Hohe bauli-
cher Anlagen
Sondergebiet SO1 1,0 12,5m

"Grofflachiger Einzelhandel mit Produktionseinrich-
tungen und gewerbliche Nutzungen®

Sondergebiet SO2 1,0 8,0m
,SB-Tankstelle und SB-Waschplatze"
Gewerbegebiet GE 1,0 12,0 m

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (vgl. Kapitel 6) zeigt, dass mit der Umsetzung des
Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, die innerhalb des Plange-
biets nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Die 6kologische Bilanzierung weist ein
Defizit von ca. 492.073 OW auf. Zusatzlich zu den innerhalb des Geltungsbereichs festgesetz-
ten Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich werden daher weitere externe Ausgleichsmalfi-
nahmen durchgefihrt. Derzeit werden AusgleichsmalBnahmen innerhalb des Stadtgebiet
Neunkirchens, insbesondere in Wiebelskirchen geprift und im weiteren Vorgehen mit der zu-
stéandigen Naturschutzbehdrde abgestimmit.

3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind

3.1 Allgemeines

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fir jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwégung erforderlich ist.
Ziel der Umweltprifung und somit Maf3stab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht
nur soweit, als durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind
und zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB aufgefiihrten Umweltbe-
lange. Fir die Bauleitplanung kdnnen von Bedeutung sein:

o das allgemeine Ziel des 8§ 1 Abs. 5 BauGB, nach dem Bauleitplane "eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten" und dazu beitragen [sollen], "eine menschen-
wilrdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln",

o die Belange des Umweltschutzes des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
e die Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB,

o die Regelungen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
mal § 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB,

e die umweltbezogenen Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB,

o die umweltbezogenen Darstellungen in Flachennutzungspldnen gemaR § 5 Abs. 2 Nrn. 5,
6, 9 und 10 BauGB,
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¢ die umweltbezogenen Aussagen in Fachplanen des Naturschutz-, Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts, soweit sie fir die bauleitplanerische Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB von Bedeutung sind,

¢ die Erhaltungsziele oder der Schutzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) i.S. des Bundesnaturschutz-
gesetzes gemald § 1a Abs. 4 BauGB,

e der Planungsleitsatz des § 50 BImSchG, wonach "bei raumbedeutsamen Planungen und
MalRRnahmen (...) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen [sind], dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen (...) in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen (...) auf die ausschlieR3lich oder tberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddrftige Gebiete (...)
soweit wie mdglich vermieden werden",

e das Schutzziel des 8§ 1 Abs. 1 BImSchG wonach ,Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und Sachgtiter entsprechend dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen sind®.

3.2 Landesentwicklungsplan

Teilabschnitt ,Siedlung”

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ,Siedlung® stuft die Kreisstadt Neunkirchen in die Kern-
zone des Verdichtungsraumes ein. Die Stadt wird als Mittelzentrum inklusive eines mittelzent-
ralen Verflechtungsbereiches eingeordnet. Grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne
des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den
Mittel- und Grundzentren zulassig.

Teilabschnitt ,Umwelt*

Der wirksame Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Umwelt* stellt das Plangebiet als tber-
wiegend gewerblich geprégte Siedlungsflache dar. Im Suden des Standortes grenzt ein Vor-
ranggebiet Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen an. Der sudlich am Standort verbeilau-
fende Heinitzbach ist als ,Fluss® erkennbar. Nordlich des Standortes wird im LEP Umwelt ein
Standortbereich fur kulturelles Erbe dargestellt. In den Standortbereichen fir kulturelles Erbe
sind die relevanten Einrichtungen bzw. Gebaude zu erhalten und fir die Offentlichkeit zugang-
lich zu machen und nach Mdglichkeit auszubauen. Das LEP Umwelt definiert dariiber hinaus
fur den Bereich des Plangebiets ,Historische Industriegebaude®. Der Standort Uberlagert sich
in geringem Umfang (sudliche Bereiche) mit der Darstellung des Vorranggebiets Gewerbe,
Industrie und Dienstleistungen. Es ist davon auszugehen, dass sich keine planerischen Kon-
flikte zwischen raumordnerischen Festlegungen und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
ergeben werden. Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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Abbildung 17 Landesentwicklungsplan Umwelt (Ausschnitt)
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3.3 Landschaftsprogramm des Saarlandes

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes konkretisiert die gesetzlich vorgegebenen Ziele
und Grundsatze zum Schutz von Natur und Landschaft auf Uberértlicher Ebene. Das Land-
schaftsprogramm nimmt fir sich in Anspruch, die Ziele der Raumordnung, ihre Grundsétze
und sonstigen Erfordernisse zu beriicksichtigen. Als Ziel formuliert das Landschaftsprogramm
eine Boden schonende Siedlungsentwicklung, die prioritar auf Innenverdichtung und "Flachen-
recycling" setzen muss. Ferner ist der Versiegelungsgrad im Siedlungsbereich zu minimieren.
Im Rahmen von Entsiegelungskonzepten ist zudem die Verwendung wasserdurchléassiger Be-
lage fur AuRBenanlagen und Verkehrsanlagen zu prifen (unter Berlicksichtigung der Belange
des Grundwasserschutzes). Es sind alle technischen und 6kotechnischen MalRBhahmen zur
Verminderung negativer Effekte von Baumafinahmen zu prifen.

Im Plankartenteil des Landschaftsprogramms sind ausschlief3lich fur den Themenbereich ,Kul-
turlandschaft, Erholungsvorsorge und Freiraumentwicklung® Darstellungen fur den Bereich
des Plangebiets erkennbar. Die landschaftsbezogene Erholungsvorsorge soll sich nicht nur
auf waldreiche Gebiete und Agrarrdume beschranken, sondern auch die industriell gepragten
Landschaften sollen in die Erholungsnutzung mit einbezogen werden. Im Bereich des Plange-
biets sind Darstellungen enthalten, die auf ,herausragende Standorte der Industriekultur® und
,denkmalgeschutzte Ensembles* hinweisen. Darlber hinaus ist ein groRraumiger Bereich zwi-
schen Neunkirchen und Warndt als Schwerpunkt der ,Freiraumaufwertung im Bereich der
Bergbauachse” dargestellt.
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Abbildung 18 Themenkarte Erhaltung der Kulturlandschaft, Erholungsvorsorge und Freiraum-
entwicklung (Landschaftsprogramm)
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Erlauterung: Festlegung von Griinzigen = senkrechte dunkelgrine Schraffur; Siedlungsbegrenzung aus
Sicht des Naturschutzes = rote Linie; Freiraumaufwertung im Bereich der Bergbauachse = hellbraune Linie
Geltungsbereich = gelber Kreis, denkmalgeschitzte Ensembles = rotes Dreieck, Quelle: MFU Ministerium fiir
Umwelt (2009): Landschaftsprogramm Saarland. Begriindung und Erlauterungsbericht. - Saarbriicken.

3.4 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

3.4.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzge-
biete (Natura-2000)

Das FFH-und Vogelschutzgebiet 6608-301,Nordwestlich Heinitz liegt in einer Entfernung von
ca. 2 km und somit au3erhalb des Einwirkungsbereiches des Vorhabens. Die geplanten Nut-
zungen des Bebauungsplans lassen aufgrund der Entfernung keine Beeintrdchtigungen auf
die Schutzzwecke des Schutzgebiets erwarten. Eine detaillierte Inventarisierung der Schutz-
gebiete sowie die Ermittlung von Vorbelastungen sind daher nicht erforderlich.

3.4.2 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Im Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz-
gesetzes. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet LSG-L4-06-11
Baltersbacherhof - Bauershaus, das sich in einer Entfernung von ca. 1,1 km befindet.

3.4.3 Biotopverbund (8 20 und 21 BNatSchG)

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines bestehenden oder geplanten Biotopverbundsystems
im Sinne der 88 20 und 21 BNatSchG.
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3.4.4  Schutzwirdige Biotope nach § 30 BNatSchG

Die Biotoptypenerfassung innerhalb des Plangebiets ergab keine Flachen, fur die eine Schutz-
wurdigkeit gemal § 30 BNatSchG besteht.

35 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets. In 1,8 km Entfernung liegt in
suddostlicher Richtung die Wasserschutzzone Il des WSG Hirschberg und Kasbruchtal (C 25).

3.6 Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich hochwassergeféahrdete Gebiete des Heinitzbachs, die bei
extremen Hochwasserereignissen (>HQ 100 = HQ extrem) Uberflutet werden. Die betroffenen
Gebiete sind als Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nachrichtlich in die
Planzeichnung des Bebauungsplans tbernommen worden. Die Schutzvorschriften des § 78
WHG und der 88 80, 81 SWG sind zu beachten.

3.7 NaturschutzgroB3vorhaben L.I.K.Nord

Direkt westlich der Kdnigsbahnstra3e grenzen Teilflichen des NaturschutzgroRvorhabens
L.I.K. Nord an. Das Vorhaben selbst, befindet sich auRerhalb der Flachenkulisse L.I.K. Nord.

4 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der Umwelt-
auswirkungen

4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Ist-Zustand)

4.1.1  Schutzgut Mensch

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zu angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen und auf-
grund der Veranderungen des Verkehrsaufkommens auf 6ffentlichen StraBen durch die Ent-
wicklung des Gebiets, sind die Auswirkungen des Gewerbe- und StralBenverkehrslarms auf
das Schutzgut Mensch zu untersuchen. Ferner befindet sich in unmittelbarer Umgebung der
Vorhabenflachen der Gasometer der Saarstahl AG, welcher einen Betriebsbereich im Sinne
des BImSchG und dessen Verordnungen (Storfall) darstellt.

41.1.1 Gewerbelarm

Im Ist-Zustand sind auf den Flachen des Geltungsbereiches keine gewerblichen Einrichtungen
mit Ausnahme der im Norden bestehenden Hallenstrukturen im Bereich der Saarbriicker-
Stral3e vorhanden. Die nachstgelegenen storempfindlichen Nutzungen befinden sich dstlich
des Plangebiets an Wohngebauden (Allgemeines Wohngebiet) entlang der KénigsstralRe und
nordlich an Gebauden entlang der Saarbriicker-Straf3e innerhalb festgesetzter Mischgebiete.
Die Lage der Immissionsorte ist in der folgenden Tabelle aufgefiihrt. Ebenfalls in der Tabelle
angegeben sind die Immissionsrichtwerte nach TA Larm, die sich aus den Festsetzungen in
Bebauungsplanen bzw. auf Grund des faktischen Gewerbegebietscharakters ableiten lassen.

Tabelle 5 Mal3gebliche Immissionsorte und deren Schutzwirdigkeit

IONr. | Adresse Gebietsein- Immissionsrichtwert in dB(A)
stufung

Tag (6-22 Uhr) | Nacht (22-6)
01 Saarbriicker StralRe 2 M 60 45
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IONr. | Adresse Gebietsein- Immissionsrichtwert in dB(A)
stufung

Tag (6-22 Uhr) | Nacht (22-6)
02 Saarbriicker Stral3e 4 MI 60 45
03 Saarbriicker Stralze 7 MI 60 45
04 Baugrenze Ml MI 60 45
05 Wasserturm Ml 60 45
06 SaarPark-Center Ml 60 45
07 KonigstralRe 18 WA 50 40
08 Kdnigstralle 20 WA 50 40
09 Konigstralle 24 WA 50 40
10 Kdnigstralle 28 WA 50 40
11 Gewerbegebiet GE 65 50
12 Gewerbegebiet GE 65 50
13 Gewerbegebiet geplant GEe 65 50
14 Gewerbegebiet geplant GEe 65 50
15 Gewerbegebiet geplant GEe 65 50

Quelle: FIRU Gfl, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II* Stadt
Neunkirchen, Stand Juni 2019.

Besonders schutzbedurftige Einrichtungen wie Krankenh&user, Schulen, Kindertagesstatten
oder Altenpflegeheime befinden sich nicht im naheren Umfeld des Vorhabens.

Im Tagzeitraum ist keine Gewerbelarmvorbelastung zu bertcksichtigen, da durch die ange-
setzten durch das Vorhaben zu erwartenden Betriebsvorgange an den nachstgelegenen Im-
missionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mehr als 6 dB(A) unterschritten wer-
den und damit diese Gerauscheinwirkungen gemal Punkt 3.2 der TA Larm als nicht relevant
zu beurteilen sind. Im Nachtzeitraum wurde auf Grund der unterschiedlichen Lage der Ge-
rauschquellen des geplanten Vorhabens zu den bestehenden Immissionsorten und der unter-
schiedlichen Betriebsvorgange in den einzelnen Nachtstunden eine getrennte Betrachtung der
Gewerbelarmeinwirkungen fir drei Szenarien durchgefihrt (vgl. Kap. 4.4.3) Durch bauliche
und organisatorische MaRnahmen kann sichergestellt werden, dass die Gewerbelarmzusatz-
belastungen durch die geplanten Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der ungiinstigsten Nachstunde an allen
mafdgeblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschreiten werden und somit als
nicht relevant im Sinne der TA Larm zu beurteilen sind. Die konkrete Darstellung moéglicher
SchallschutzmafZnahmen an der Quelle oder auf dem Ausbreitungsweg kann im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens abschlieRend beurteilt werden.

41.1.2 Verkehrslarm

Auf den Flachen des Geltungsbereiches finden derzeit mit Ausnahme der Nutzung eines Teils
der Flache als geschotterter Parkplatz keine verkehrslarminduzierenden Nutzungen statt.
Durch die Planung werden jedoch Verkehrsmengen induziert. Die Beurteilung der durch die
Planung zu erwartenden Veranderungen der Verkehrslarmverhaltnisse auf bestehenden Stra-
3en erfolgt in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV. Danach sind Verkehrslarmpegeler-
héhungen als wesentlich zu beurteilen, wenn
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¢ sich der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) gemafd RLS-90 (d.h. aufgerundet) er-
hoht und dadurch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend
Uberschritten werden

e oder sich der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder auf mindestens 60
dB(A) in der Nacht erhéht

e oder sich der Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder von mindestens
60 dB(A) in der Nacht weiter erhoht.

Fur die Beurteilung gelten entsprechend der Gebietsnutzungen die folgenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV:

Tabelle 6 Immissionsgrenzwerte 16. BImSchV

Gebietsart Immissionsgrenzwert in dB(A)
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6)
Allgemeines 59 49
Wohngebiet WA
Mischgebiet Ml 64 54

Quelle: FIRU Gfl, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung 11 Stadt
Neunkirchen, Stand Juni 2019.

Im Bereich der StraBenabschnitte E2 Konigstralie sind bereits im Ist-Zustand Immissionsgren-
zewertliberschreitungen gemaf der 16. BImSchV zu verzeichnen. Die bestehenden hohen
Verkehrslarmbelastungen der Anwohner wurden bereits im Rahmen der Larmaktionsplanung
identifiziert. Im auf die Larmkartierung aufbauenden Larmaktionsplan der Kreisstadt Neunkir-
chen wird flr den betreffenden StralRenabschnitt festgestellt, dass der Landkreis Neunkirchen
auf Grundlage der Larmschutz-Richtlinie-StV als zusténdige Behdrde zu prifen hat, inwieweit
einschlagige MaRnahmen umzusetzen sind. Als kurzfristige Mal3inahmen werden im Larmak-
tionsplan die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf 30 km / h und / oder ein larmarmer
Stral3enbelag vorgeschlagen.

41.1.3 Storfallrisiken

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betreibt die Saarstahl AG in unmittel-
barer Nahe zum Vorhabenstandort einen Gasometer. Der Gasometer fungiert aus energiewirt-
schaftlicher Sicht zur Abdeckung von Gasspitzen fiir den Einsatz von Erdgas in den Ofen der
WalzstraRen im Walzwerk Neunkirchen als Zwischenspeicher und umfasst ein Volumen von
circa 80.000 m3. Der Gasometer befindet sich in Neunkirchen an der Kdnigsbahnstrafl3e und
ist seit 1970 in Betrieb. Als weiteres Gas ist Koksgas fiir den Gasometer und den Einsatz in
den Ofen der WalzstraRen genehmigt. Der Behalter befindet sich in entsprechender Entfer-
nung zu den nachsten Wohnhausern, fremden Betriebsanlagen und Arbeitsstatten. Um den
Behalter herum sind entsprechend des DVGW-Arbeitsblattes G 430 ,Richtlinie fur die Aufstel-
lung und den Betrieb von Niedergasdruckbehéltern eine Freizone von 10 m sowie eine Schutz-
zone von 25 m ausgewiesen. Die Abstéande gelten jeweils von der &uReren Behdlterwand aus.
Innerhalb dieser Zonen ist nichts vorhanden, das zur Entstehung eines Brandes, einer Verpuf-
fung oder einer Explosion Anlass geben kénnte. Die Zonen sind fur Feuerldschfahrzeuge tber
ein Eingangstor von der LandstralRe L 125 Kdnigsbahnstralie erreichbar und befahrbar. Gegen
den Zugang unbefugter Dritter sind ein elektrischer Zaun und ein Sicherheitszaun um den
Gasometer (Schutzzone) installiert.*

15 (proTerra Umweltschutz- und Managementberatung GmbH, Juli 2018)
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Der Gasometer stellt einen Betriebsbereich dar. Derzeit befinden sich innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes keine storanfalligen Nutzungen im Nahbereich zum Gaso-
meter. Die derzeitig auf den Flachen stattfindende Parkplatznutzung héalt den erforderlichen
Schutzabstand ein.

4.1.2  Schutzgut Fauna

4.1.2.1 Allgemeines

Faunistische Erhebungen und die Bewertung der erfassten Tiervorkommen erméglichen die
Darstellung von geschitzten Arten sowie der indikatorgruppenspezifischen landschaftsokolo-
gischen Wertigkeit von Lebensraumen bzw. Lebensraumkomplexen. Dartiber hinaus dienen
die faunistischen Erhebungen zur Darstellung der Empfindlichkeit gegentber potenziellen
Storwirkungen der geplanten Nutzungen im Plangebiet und gegebenenfalls zur Entwicklung
von geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen.

Unter Berlcksichtigung der Biotoptypen im Plangebiet werden seit Friihjahr 2018 tierdkologi-
sche Untersuchungen durchgefiihrt, die noch bis Sommer 2019 andauern. Es werden folgende
Tiergruppen untersucht:

Fledermause

e Brutvdgel
e Reptilien
¢ Amphibien

e Tagfalter (Untersuchung erst 2019)

Ferner wurde eine Quartierpotenzialuntersuchung fir Brutvogel und Flederméuse durchge-
fahrt.

4.1.2.2 Baumquartiere / anderen Quartiertypen

Im Plangebiet wurde intensiv nach Strukturelementen gesucht, welche fir Fledermause und
Vogel als Quartiere oder Brutbereiche fungieren kénnten. Im gesamten Plangebiet gibt es
keine geeigneten Quartierstrukturen, da es durch Freiflachen, junge Alleebdumchen und
Randstrukturen aus Blischen gepragt ist.

4.1.2.3 Flederméause
Bei den Untersuchungen gab es im Jahr 2018 Nachweise von:
o Zwergfledermausen

e Grolien Abendseglern
e Mickenfledermaus in der Néahe des Baches / den Heinitzbach begleitenden Geholzen
Die Zwergfledermaus ist die einzige Fledermaus, die in nennenswerten (ca. 5-20 Individuen)

Zahlen und / oder regelméfRig im nahezu ganzen Gebiet vorkommt. Die anderen Fledermaus-
arten wurden sporadisch im Gebiet jagend festgestellt.
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Abbildung 19 Nachgewiesene Fledermausarten im Untersuchungsgebiet im Jahr 2018
Erhal-
Rote Liste FEH- rha
) Erfassungshéau- tungszu-
Art (Saar- BNatSchG | Nachweis ; . An- i
figkeit stand in
land/D) hang .

BC (Krit.),

Zwergfledermaus

o o Jhil* b, s héufig (Hauptart) \%
(Pipistrellus pipistrellus) Detektor
GrofRer Abendsegler BC (fast .
J*mh /V b, s ) sporadisch \%
(Nyctalus noctula) Krit.)
Muckenfledermaus (Pi- sporadisch am unbe-
, S*?2/D b,s v
pistrellus pygmaeus) Bach kannt

RL-Angaben des Saarlands: HARBUSCH & UTESCH (2008) / RL-Angaben von Deutschland: HAuPT et. al. (2009) /
Erhaltungszustand in Deutschland nach Albrecht et. al. (2015); hier wird zwischen atlantischer und kontinentaler

Region unterschieden; der vorliegende Raum wird von den Bearbeitern in die (sub-)atlantische Region eingestuft.

Rote Liste (Saarland): J- ganzjahrig vorkommend, J*- ganzjahrig vorkommend, Reproduktion ungesichert, S- Som-
mervorkommen, S*- Sommervorkommen, Reproduktion ungesichert, es- extrem selten, h- haufig, mh- maRig hau-
fig, s- selten, ss- sehr selten,?- unklar. Rote Liste (D): 1- vom Aussterben bedroht, 2- stark geféhrdet, D- Daten
unzureichend, G- Gefédhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt, V- Vorwarnstufe, *- keine Geféhrdung.
BNatSchG: b- besonders geschitzt, s- streng geschitzt. Nachweis: BC- Batcorder, Krit- Kriterium erfiillt. Erhal-
tungszustand BRD (kontinentale Region): FV- giinstig, U1- unzureichend, U2- schlecht, XX- unbekannt. Ampel-
darstellung: @llll (gtinstig) — Gelb / orange (bes. zu beachten) — @ (kritisch).

Quelle: PlanConsultUmwelt, PCU Partnerschaft Tierdkologische Untersuchung, August 2018
Artnachweise 2018

GrofRer Abendsegler — Nyctalus noctula

Verbreitung und Okologie: Der in ganz Deutschland verbreitete GroRe Abendsegler zahlt zu
den baumbewohnenden Fledermausarten und nutzt alte Spechthéhlen, Stammaufrisse und
Borkenspalten als Quartiere. Sommerquartiere meist in Laubwaldern (v.a. Buchen- und Ei-
chenhohlen). Winterquartiere ebenfalls oft in Baumhdéhlungen. Die Art zeigt die grof3te Aktivitat
in der Abend- und Morgendammerung und jagt ihre Beute im freien Luftraum in z.T. sehr gro-
en Hohen (300 - 500 m). Als favorisierte Jagdhabitate dienen offene Landschaften, Waldran-
der und lichte Walder mit Gewasservorkommen. Als fernziehende Art legt der Grof3e Abend-
segler Distanzen von bis zu 1600 km zwischen Sommer- und Winterquartier zurtick.

Nachweis: Der Grol3e Abendsegler wurde vereinzelt mittels Detektor und direkter Beobach-
tung, zudem automatisierter Erfassung innerhalb der Untersuchungsflache nachgewiesen. Die
Art nutzt den offenen Luftraum der Flache sporadisch zur Nahrungssuche, zudem in Form von
Transferfligen zum Erreichen eines Quartierstandortes bzw. Jagdhabitats.

Zwergfledermaus — Pipistrellus pipistrellus

Verbreitung und Okologie: Die Zwergfledermaus ist eine synanthrope Fledermausart, die in
allen Bundeslandern Deutschlands, insbesondere in Siedlungsbereichen verbreitet ist. Die Art
ist bzgl. der Habitatstruktur sehr flexibel und nutzt neben Siedlungen, Parks, Streuobstwiesen,
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Wiesen, Felder und Waldgebiete als Jagdhabitat. Die Jagd auf kleine Fluginsekten erfolgt an-
hand festgelegter Flugbahnen entlang verschiedener Landschaftselemente wie Hecken, Bau-
men und Waldrandern. Wochenstuben finden sich vor allem in Gebauden (Spalten, Risse
usw.), als Winterquartiere werden u.a. Stollen, Gebaudestrukturen, Briicken und Felsspalten
genutzt

Nachweis: Die Zwergfledermaus wurde im Zuge jeder abendlichen bzw. nachtlichen Gelande-
erhebung mittels Fledermausdetektor (SSF 2) und automatischer Erfassungsmethodik (Bat-
logger M, Mini-Batcorder, Batcorder) in der Planflache nachgewiesen und ist die am haufigsten
vorkommende Art innerhalb des Untersuchungsgebietes. Die Flache wird von der Zwergfle-
dermaus ausschlie3lich als Jagdhabitat genutzt, Quartiere wurden nicht nachgewiesen (s.
Quartieruntersuchung des Gelandes). Quartierméglichkeiten gibt es im urban gepréagten Um-
feld der Flache in Form von zugéanglichen Dachstiihlen, Industrieanlagen und leer stehenden
Gebauden.

Mickenfledermaus — Pipistrellus pygmaeus

Verbreitung und Okologie: Die Verbreitung der Miickenfledermaus im Saarland ist nur unzu-
reichend bekannt. Es liegen nur vereinzelte Nachweise durch akustische Bestimmungsmetho-
den vor. Es sind keine Quartiere bekannt. Quartiere: Ahnlich der Schwesterart Zwergfleder-
maus, jedoch mit regelméRigen Wochenstuben in Baumhdohlen (Spalten in stehendem Tot-
holz). Akustische Nachweise konzentrieren sich bislang auf das Saartal. Jagdhabitate: Mi-
ckenfledermause jagen vor allem im Kronenbereich von Waldern (z. B. natur-nahe Auwalder)
und nutzen aktiv den freien Luftraum (analog Zwergfledermaus). Auch Teichlandschaften sind
als Jagdhabitate belegt.

Nachweis: Die Mickenfledermaus wurde entlang des Heinitzbachs mehrfach bei der Jagd be-
obachtet.

Tagesschlafquartiere

In der aktuellen Untersuchung wurden keine genutzten Fledermaustages-Schlafquartiere fest-
gestellt. Die Inspizierungen der Baume zeigten keine aktuelle Nutzung durch Fledermause.

Wochenstubenquartiere

Wochenstubenquartiere, Schwarmquartiere wurden in der aktuellen Untersuchung nicht ge-
funden.

Winterquartiere
Geeignete (frostharte, thermisch nutzbare) gréRere und aktuell genutzte Winterquartiere wur-
den im Gebiet nicht festgestellt.

4.1.2.4 Brutvogel

Die 50 nachgewiesenen Vogelarten 2018 (entsprechend mittlere Bedeutung) sind nachfolgen-
der Tabelle zu enthehmen. Im Zuge der avifaunistischen Kartierung im Jahr 2018 wurden im
Plangebiet 50 Vogelarten festgestellit.

Abbildung 20 Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet 2018

Art wiss. deutsch RL SL (;::) 2§;.a8tl:JsG 2§t1a£:llj-|ss Fg‘ BNa(t;ChG
(rot) (blau)

Turdus merula Amsel * >) B B * §

Motacilla alba Bachstelze * = B B * 8§

Anthus trivialis Baumpieper Y, (<) ? - \Y §

Parus caeruleus Blaumeise * = B * 8§

B
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Art wiss. deutsch RL SL (;t) 2§t182;tL:.JSG 2§tlagL:4$B TDL BNa(tDS)chG
(rot) (blau)
Carduelis cannabina Bluthanfling Vv () - Y, §
Fringilla coelebs Buchfink * = B B * 8
Dendrocopos major Buntspecht * = N B * 8
Corvus monedula Dohle * >) N N * §
Sylvia communis Dorngrasmiicke * >) B B * §
Garrulus glandarius Eichelhaher * >) N B * §
Alcedo atthis Eisvogel Vv () - N * 88§
Pica pica Elster * >) B B * §
Phylloscopus trochilus Fitis * = - B * §
Certhia brachydactyla Gartenbauml&ufer * = B B * §
Pyrrhula pyrrhula Gimpel * = N B * §
Serinus serinus Girlitz * >) B N * §
Emberiza citrinella Goldammer * = B B Y, §
Ardea cinerea Graureiher * >) uf uf * §
Carduelis chloris Grinfink, Grunling * = B N * 8
Picus viridis Griinspecht * = N B * 8§
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz * >) B R * §
Passer domesticus Haussperling Vv < R R \Y,
Prunella modularis Heckenbraunelle * = N B *
fg’t‘;‘fgg‘sr;‘ftes € |KernbeiRer * = - B * §
Sylvia curruca Klappergrasmiicke * = B - * 8
Sitta europaea Kleiber * = N B * 8§
Parus major Kohlmeise * = B B * 8
Cuculus canorus Kuckuck 3 <) - Rufer \Y §
Apus apus Mauersegler * ) uf uf * §
Buteo buteo Méausebussard * >) N B? * 88§
Delichon urbicum Mehlschwalbe Y, (<) af uf 3 §
Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke * >) B B * §
Luscinia megarhynchos | Nachtigall Y, <) - B * 8§
Hippolais polyglotta Orpheusspotter * >) 3B N * §
Corvus corone Rabenkréhe * >) N B * §
Columba palumbus Ringeltaube * >) B B * §
Erithacus rubecula Rotkehlchen * = B B * 8§
Aegithalos caudatus Schwanzmeise * = N B * §
Turdus philomelos Singdrossel * = N B * 8
Regulus ignicapilla fﬁgmergoldhéhn- * = N N * §
Sturnus vulgaris Star * = 3
Carduelis carduelis Stieglitz, Distelfink * = B *
Anas platyrhynchos Stockente * >) uf B? *
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Status Status
Art wiss. deutsch RL SL (;t) 2018UG | 2018HB | BN""(tDS)ChG
(rot) (blau)
t(i::;umba livia f.domes- | o\ - Rentaube Neoz. | () N N
Parus palustris Sumpfmeise * = N B * §
Falco tinnunculus Turmfalke * >) uf af * 88
Falco peregrinus Wanderfalke * >) R R * 88§
Wintergoldhahn- . _ "
Regulus regulus chen = N B §
Troglodytes troglodytes | Zaunkénig * = B B *
Phylloscopus collybita Zilpzalp * = B B *
Summe: 50 Brutvogel 21 30-32
Erlauterungen:
B- Brutvogel (z.T. mit Angabe der Brutreviere), R- Randsiedler, D- Durchzigler, N- Nahrungsgast, uf- berfliegend
Rote Listen Entwicklungstrends (TL)
RL —S aus: Stmilch (2008) (>) — langfristige Zunahme
RL — D aus: LINDEINER, A. VON (2015) (<) — langfristiger Riickgang
Gefahrdungsstufen = — langfristig stabil
0 — Bestand erloschen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
1 — vom Aussterben bedroht § — besonders geschiitzt
2 — stark gefahrdet 88 — streng geschutzt
3 — geféhrdet BNatSchG (Deutschland) aus www.wisia.de

V — Art der Vorwarnliste

G — Gefahrdung unbekannten Ausmalfes

D — Datenlage unzureichend

(*) — ungefahrdet

Neoz. — Neozoen

¢ — nicht bewertet

Quelle: PlanConusut Umwelt PCU Partnerschaft, Tierokologische Untersuchung, August 2018.

Von den 50 Arten sind 21 Brutvogel und 29 N/D/R/Uf. im Eingriffsbereich des Plangebiets
ndrdlich des Heinitzbachs, 30-32 Brutvégel und 18 N/D/R/Uf. im Bereich am Heinitzbach.

Zusammenfassend lasst sich folgendes festhalten:
e Buntspecht und Griinspecht sind im Plangebiet Nahrungsgéaste,
e Noch kein nachgewiesenes Eulenvorkommen im Gebiet;

¢ Mausebussard, Turmfalke und Wanderfalke als sporadische bis regelmafige Nahrungs-
gaste bzw. Randsiedler

¢ ubiquitare Brutvogelarten (Amsel, Buchfink, Blau-, Kohimeise u.a.)

e einige wenige wertgebende Vogelarten (Baumpieper, Bluthénfling, Goldammer,
Haussperling, Orpheusspétter, Nachtigall, Star)
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4.1.25 Amphibien und Reptilien

Es wurden keine Amphibien im gesamten Untersuchungsgebiet festgestellt. Im Jahr 2018 gab
es einen Nachweis der Mauereidechse an einem Schotterweg nordlich des zentralen Park-
platzes. Insofern ist derzeit davon auszugehen, dass das Vorkommen dieser Art im aktuellen
Untersuchungsgebiet schwach ausgepragt bis punktuell ist. Ein Habitatpotenzial besteht aber
auf grolRerer Flache.

Abbildung 21 Mauereidechsennachweis

: \j~ o ontrolinummer : NK BO3/BE (L
Erlauterungen: blauer Kreis = Fundort einer Mauereidechse, schwarz gerissene Linie = Geltungsbereich
Quelle: PlanConsultUmwelt PCU Partnerschaft

4.1.2.6 Saugetiere ohne Flederméuse

Das Vorkommen von Haselmauspopulationen in einer raumordnerisch relevanten Gro3enord-
nung kann fur den Eingriffsbereich ausgeschlossen werden, da die hier vorkommenden Ge-
holzbestande zu liickig sind und zu isoliert liegen. Dariiber hinaus existieren keine geeigneten
Strauchbesténde, die einen geeigneten Lebensraum fir diese Art bieten konnen. Im Rahmen
der faunistischen Untersuchungen des Bauleitplanverfahrens wird das Vorkommen dieser Art
detailliert untersucht.

4.1.2.7 Tagfalter

Das Vorkommen von Tagfalterpopulationen in einer relevanter Grol3enordnung kann fur den
Eingriffsbereich ausgeschlossen werden, da die hier vorkommenden offenen Wiesenflachen
zu Kkleinteilig und zu intensiv genutzt (geméaht) werden, als dass sie einen geeigneten Lebens-
raum flr diese Tiergruppe bieten kdnnten.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen des Bauleitplanverfahrens wird das Vorkom-
men von Tagfaltern im Sommer 2019 detailliert untersucht.
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4.1.3  Schutzgut Flora

Der Vegetations- und Baumbestand wurde im Sommer 2018 erfasst. Zur Erfassung wurde der
Erfassungsschlissel des ,Leitfadens Eingriffsbewertung“ verwendet.

Abbildung 22 Biotoptypen im Plangebiet

L

\=\ ntrolinummer : NK B03/86 (LVGL) | |
= A\ w !

b1:1500

Erlauterungen: hellgriin = Zierrasen, dunkelgriin = Hecken/Blsche, beige = Ruderalflur, braun = Schotterrasen,
grau = versiegelt/ Teilversiegelt, rot = Gebaude, blau = Heinitzbach, griinblau = Ufersaum Heinitzbach

Quelle: PlanConsult Umwelt PCU Partnerschaft

Im Luftbild sind deutlich der geschotterte Parkplatz im Zentrum des Plangebiets und der sich
sudlich anschlieRende Gehdlzbestand des Heinitzbachs erkennbar. Nordlich des Parkplatzes
liegt ein Geholzbestand, der den ehemaligen Hittenpark vom Gewerbegebiet an der Saarbru-
cker Stral3e trennt.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 8 ha. Der nordliche Teil stellt sich als genutztes
Gewerbegebiet dar, mit gewerblichen Funktionsbauten und vorgelagerten versiegelten Fla-
chen. Die vollversiegelten / bebauten oder geschotterten bzw. teilversiegelten Flachen haben
fur Pflanzen keine Lebensraumfunktionen.

Sudlich an das Gewerbegebiet der Saarbriicker Stral3e schliel3t sich ein dichter Geholzbe-
stand an, der als Grinzasur zum ehemaligen Huttenparkgelande dient. Ein Teil des ehemali-
gen Huttenparkgelandes wird zum einen von einer grof3eren Schotterflache eingenommen,
der fUr Veranstaltungen in der benachbarten Geblasehalle als Parkplatz genutzt wird. Verein-
zelt sind aber noch Wegeverbindungen und einzelne Parkbaume auf extensiv gepflegten wie-
senahnlichen Freiflachen erkennbar. Fehlende Freiflachenpflege fuhrt stellenweise zur Ent-
wicklung von krautigen Ruderalfluren. Der Gasometer wird von Zierrasenflachen umgeben.

An die Zufahrt zur Geblasehalle schliel3t sich der tief eingeschnittene Heinitzbach mit Gehdlz-
bestéanden und einem Ufergehoélzsaum an.
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Abbildung 23 Luftbild im Geltungsbereich

Der Baumbestand besteht aus ca. 95 Einzelbaumen aus zumeist standortheimischen Baum-
arten mit Stammdurchmessern von 10 bis 30 cm.

Das Umfeld des Plangebietes ist nach Norden, Osten und Siiden von dicht bebauten Sied-
lungsflachen ohne nennenswerte Grinstrukturen gepragt. Im Westen jenseits der Konigs-
bahnstral3e, schliel3t sich eine extensiv gepflegte Offenlandschaft des Naturschutzgrof3vorha-
bens L.I.K. Nord an.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das Plangebiet als Siedlungsrandfla-
che mit starker anthropogener Uberpragung darstellt. Bebaute und befestigte Flachen sind
von geringer dkologischer Wertigkeit. Die verbliebenen Huttenparkflachen sind von mittlerer
Wertigkeit.

Als hochwertigste Vegetationsstrukturen (Bach, Vorwald, Ufergehdlzsaum) sind der Geholz-
bestand zwischen Gewerbegebiet und Hiuttenparkgelénde sowie die Bestande am Heinitzbach
Zu nennen.
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Tabelle 7 Biotoptypen im Plangebiet

Biotop- | Bezeichnung |Vorkommen/ Standort | Struktur/ Vegetation/ Nutzung
typ
1.8.3-1 |sonstiges Ge- |dichte Geholzbestdnde | hthere Gehdlzbestande mit ausgepragter Baum- und
busch (Pio- auf anthropogen ber- Strauchschicht, noch relativ junge Anpflanzungen vor-
nierwald) formten Standorten, v.a. | wiegend heimischer Laubbdume (v.a. Ahorn, Erle,
in den Randbereichen Hainbuche, Eiche, Kirsche), gemischt mit typischen Pi-
der Parkanlage oniergeholzen der Industrielandschaft (Birke, Zitter-
Pappel, Sal-Weide, Robinie), meist dichte Strauch-
schicht aus naturraumtypischen (Hartriegel, Hasel,
WeiRdorn, Schlehe, Trauben-Kirsche, Hunds-Rose,
Holunder), aber auch vielfach naturraumuntypischen o-
der fremdlandischen Arten (Zwergmispel, Felsen-Kir-
sche, Liguster, Wolliger Schneeball, Vielblitige Rose,
Armenische Garten-Brombeere oder Hybrid-Weiden),
luckige Krautschicht aus wenigen weit verbreiteten Ru-
deral- und Saumpflanzen, insgesamt von hdchstens
durchschnittlicher Lebensraumbedeutung, v.a. fur die
stadtische Vogelwelt
1.8.3-2 | sonstiges Ge- niedrige Geholzbestande mit dichter Strauchschicht
bisch (Ge- und ohne Baumschicht, noch relativ junge Anpflanzun-
blsch) gen diverser Straucher naturraumtypischer (Hartriegel,
Hasel, Weil3dorn, Schlehe) und naturraumuntypischer
bzw. fremdlandischer Arten (Liguster, Felsen-Kirsche,
Vielbliitige Rose, Hybrid-Weide), stellenweise auch
Baum-Jungwuchs (Feld-Ahorn, Sal-Weide, Robinie), U-
ckige Krautschicht aus wenigen weit verbreiteten Ru-
deral- und Saumpflanzen, insgesamt von hdchstens
durchschnittlicher Lebensraumbedeutung, v.a. fir die
stadtische Vogelwelt
3.1 vollversiegelte | Gebaude des ehemali- | vollversiegelte Gebaude- und Asphaltflaichen ohne Le-
Flache gen Huttenwerks, Fabrik- | bensraumfunktion
hallen, StraRen, asphal-
tierte Zufahrten und Ge-
werbeflachen
3.2 teilversiegelte | teilweise asphaltierte teilversiegelte Flachen mit sehr geringer Lebensraum-
Flache bzw. geschotterte Ge- funktion
werbeflachen, kleine Fla-
chen mit Verbundstein-
pflaster innerhalb des
Parks
3.3.1 |Bankette, Schotterwege, geschot- | vegetationsfreie bzw. —arme Schotterflachen mit héchs-
Schotterrasen | terte Parkpléatze und Ge- |tens lickiger Tritt- oder ruderaler Pioniervegetation und
werbeflachen, StralRen- | sehr geringer Lebensraumbedeutung
bankette
3.3.2 | StralRenbe- Randstreifen der Konigs- | h6chstens sporadisch geméhte oder betretene schmale
gleitgrin bahnstralie Saume aus Ruderalpflanzen und einzelnen Strauchern
von insgesamt geringer Lebensraumbedeutung
3.5.1 |Zierrasen Randstreifen an Wegen | haufig gemahte und stéarker trittbeeinflusste, artenarme
im Park und an Zufahr- | Randstreifen und Graswege aus wenigen weit verbrei-
ten der Gewerbe-fla- teten Rasen- und Trittpflanzen von insgesamt geringer
chen, Graswege am Hei- | Lebensraumbedeutung
nitzbach
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Biotop-
typ

Bezeichnung

Vorkommen/ Standort

Struktur/ Vegetation/ Nutzung

3.5.3

sonstige Grin-
flache

regelmafig gepflegte
Grunflachen auf anthro-
pogen Uberformten
Standorten im Zentrum
der Parkanlage

vergleichsweise extensiv gepflegte wiesendhnliche
Grunflachen frischer-maRig trockener Standorte, ,Blu-
menwiesen“-Einsaat mit kréuter- und blitenreicher Mi-
schung, haufige Arten sind Schafgarbe (Achillea mille-
folium), Wilde Mohre (Daucus carota), Flockenblumen
(Centaurea jacea, C. scabiosa), Labkrauter (Galium al-
bum, G. verum), Margeriten (Leucanthemum vulgare),
Hornklee (Lotus corniculatus), Malve (Malva
moschata), Luzerne (Medicago sativa), Klee (Trifolium
pratense), Rasengraser (Festuca, Agrostis, Poa), Tritt-
und Ruderalpflanzen (Plantago, Taraxacum, Artemisia,
Erigeron, Tanacetum), haufig auch der im Saarland an-
sonsten gefahrdete Wiesen-Salbei (Salvia pratensis),
der aber als angeséte Pflanze nicht als solches zu wer-
ten ist, aufgrund der Blitenvielfalt insgesamt vor allem
far Insekten von Bedeutung

4.2

Bach

Heinitzbach am Sudrand
der Untersuchungsflache

naturferner, stark kontaminierter Bachlauf in komplett
anthropogen geformtem Gelande, jedoch mit relativ ab-
wechslungsreichen ,Sekundarstrukturen®; grobem
.Bachschotter* aus Hochofenschlacke, unregelmaRiger
Breite und FlieRgeschwindigkeit, lokal auffalligen Ei-
senoxid-Ausféllungen und teilweise flachen Uferstreifen
mit Vorkommen naturraumtypischer Sumpfpflanzen (s.
4.14), aufgrund der Belastung aber insgesamt stark
eingeschrankte Lebensraumbedeutung

4.14

Ufergeholz-
saum

anthropogen gestaltete
Uferbéschungen des
Heinitzbachs

durchgéngig beidseitiger Ufergehdlzsaum aus dichter
Anpflanzung vorwiegend standorttypischer Baum- und
Straucharten, oberhalb der Ful3gangerbriicke Domi-
nanz hochwuichsiger Baumweiden (Salix fragilis agg.,
z.T. 50-60 cm BHD), unterhalb Dominanz der Schwarz-
Erle (Alnus glutinosa, meist 30-50 cm BHD), in der
Strauchschicht dominieren Hartriegel, Hasel, Trauben-
Kirsche und Holunder, zum Teil Gppige Krautschicht mit
Vorherrschaft weit verbreiteter Nahrstoffzeiger (Aego-
podium podagraria, Calystegia sepium, Geum ur-
banum, Rubus, Urtica dioica) und Neophyten (Rubus
armeniacus, Solidago canadensis), direkt am Bach
aber zum Teil schmaler Saum naturraumtypischer
Sumpfpflanzen (Carex acutiformis, C. riparia, Iris pseu-
dacorus, Phalaris arundinacea, Scirpus sylvaticus,
Scutellaria galericulata), insgesamt héchstens durch-
schnittliche Bedeutung als Lebensraum
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pflegte Brachflachen und
Bdschungen auf anthro-
pogen Uberformten
Standorten

Biotop- | Bezeichnung |Vorkommen/ Standort | Struktur/ Vegetation/ Nutzung
typ
6.6 Ruderalflur nicht regelmafig ge- relativ artenreiche Ruderalfluren frischer-méagig trocke-

ner Standorte aus diversen weit verbreiteten ruderalen
Hochstauden, v.a. Arten der Mohren-Steinklee-Gesell-
schaften (Artemisia vulgaris, Cichorium intybus,
Daucus carota, Echium vulgare, Erigeron annuus, Meli-
lotus albus, Oenothera biennis, Pastinaca sativa, Picris
hieracioides, Tanacetum vulgare, Verbascum thapsus)
und Disteln (Carduus crispus, Cirsium arvense, C. vul-
gare, Echinops sphaerocephalus, Onopordum
acanthium), auf verdichtetem Ruderalstandort am Ost-
rand des zentralen Parkplatzes herdenweises Vorkom-
men von Arten mit hdheren Ansprichen an die Boden-
feuchte (Bromus inermis, Carex hirta, Phalaris arundi-
nacea, Urtica dioica), ansonsten dominieren trocken-
heitsresistente Arten, auf Teilflachen sind noch Arten
ehemaliger Raseneinsaaten beigemischt, auf anderen
wachst aspektbildend Goldrute (Solidago canadensis),
vielfach gibt es lockere Verbuschungen oder kleinere
Herden von Brombeeren oder Japan-Knoterich, auf-
grund des Blutenreichtums insgesamt von besonderer
Bedeutung fiir die innerstadtische Insektenwelt

- Einzelbaume,
Baumreihen

Schwerpunkt in den
Grinflachen des Parkge-
landes und entlang der
KdnigsbahnstralRe

stral3en- und wegbegleitende Baumreihen, v.a. Linde,
zum Teil auch Hainbuche oder Esche und weitere Ein-
zelbdume (v.a. Ahorn und Eiche innerhalb der Grinfla-
chen, Birke auf Gewerbeflachen), allesamt aufgrund
geringen Alters (BHD 10-30 cm) ohne besondere Le-
bensraumbedeutung

Quelle: PlanConsultUmwelt PCU Partnerschaft

4.1.4  Schutzgut Flache und Boden

Im Jahre 2016 wurde fir das Plangebiet eine orientierende umwelttechnische Untersuchung
vorgenommen. Zur Erkundung des Untergrunds wurden Rammkernbohrungen und Bagger-
schirfe ausgefiihrt. In den Aufschliissen wurde allgemein eine Erkundungstiefe von 5,0 m an-
gestrebt, welche aufgrund von Hindernissen im Untergrund in Form von Beton- oder Stahltei-
len oder stark verbackenem HO-Schotter in knapp der Halfte der Bohrungen bzw. Schirfen
nicht erreicht werden konnte.

In keinem der Aufschliisse konnte der natirliche Untergrund aufgeschlossen werden, d.h. das
Gelande ist flachenhaft mit Fremdmassen aufgefllt. Aktuelle Untersuchungenl6 zeigen, dass
die Auffillungen im Plangebiet zwischen 10 m - 25 m hoch sind.

Die Auffullungen bestehen Giberwiegend aus Schlacken, Hochofenschotter, Bauschutt, Beton-
und Ziegelbruch sowie Aschen und Kohlereste. Des Weiteren wurden Schamottsteine, Koh-
legrus, Schrott und gréRere Metallteile in Form von Bahnschienen und Bewehrungsstahl an-
getroffen. Die Auffillungen sind in vertikaler und lateraler Ausdehnung bezuglich ihrer Zusam-
mensetzung inhomogen und unterschiedlich stark bis gering verdichtet. Lagen aus Schlacken
oder HO-Schotter treten sowohl stark verbacken als auch locker lagernd auf.

16 Erdbaulaboratorium Saar ELS, Altlastengefahrdungsabschétzung — Orientierende Untersuchung Geotechnische
Untersuchung (finale Fassung) und Vorgutachten zur Baumanahme, Aktualisierung, Stand April 2019.
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Zur Zeit der Aufschlussarbeiten wurde kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen, beson-
dere organoleptische bzw. geruchliche Auffalligkeiten wurden nicht festgestellt. Mit der orien-
tierend durchgefuihrten chemischen Analytik auf ausgewahlte Verdachtsstoffe wie Mineraldl-
kohlenwasserstoffe, Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwerme-
talle wurden Belastungen der aufgefillten Massen festgestellt, die von der Héhe her als mit-
telmaRig einzustufen sind. Bezogen auf die untersuchten Parameter kdnnen die Massen mdg-
licherweise zum Teil im Rahmen einer qualitatsgesicherten MaRnahme stofflich verwertet wer-
den, ansonsten werden von den Prufparametern die Zuordnungswerte einer Deponie der
Klasse DK 0 oder DK | eingehalten.

Im Plangebiet sind derzeit 3,5 ha versiegelt und teilversiegelt. Alle Béden im Plangebiet sind
vollsténdig anthropogen tberformt oder verandert und durch bestehende Bebauungen, Auf-
fullungen und Versiegelungen als vorbelastet einzustufen. Im Bereich der bestehenden Ver-
siegelungen kénnen die natirlichen Bodenfunktionen (Retention, Versickerung, Puffer, Le-
bensraum) nicht mehr ibernommen werden.

Innerhalb der unversiegelten Freiflachen kann der Boden die Funktionen als Speicher und
Filter fir den Wasserhaushalt, als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie den Ab- und Umbau von Stoffen, in einem begrenzten Maf3 erfiillen. Seltene
natur- oder kulturhistorisch bedeutsame Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Wertigkeit der Boden der bebauten Flachen sind als sehr gering einzustufen.

Eine geringe-mittlere Wertigkeit von Bdden ist fir Gehdlz- und Ruderalflachen anzunehmen,
da sie Uber eine geringe-mittlere Naturnéhe verfiigen und ihre Bodenfruchtbarkeit als gering
bewertet wird.

415 Schutzgut Wasser

4.15.1 Grundwasser

Die Gesteine des cw2 werden in der hydrogeologischen Karte als Gesteine mit vernachlassig-
barem Wasserleitvermdgen eingestuft. Trotz des gréReren Anteils an Sandsteinlagen kann
sich wegen des haufigen Fazieswechsels kein zusammenhéngender Grundwasserleiter im
Fels ausbilden. Im heutigen Zustand mit Auffullungen zwischen 10 m und 25 m hat sich in den
Auffiillungen ein Grund-/ Sickerwasserstand eingestellt, der Nordwesten zum Heinitzbach in
suiddstliche Richtung geneigt ist. Es muss aber beachtet werden, dass es sich bei der berech-
neten Grundspiegelhdhe nicht um den realen Grund-/Sickerwasserstand handeln kann, da in
einigen Bohrungen sich Vernassungen des Bohrgutes sehr deutlich unterhalb der gedachten
Verbindunglinie zwischen den gemessenen Wasserstanden in den Grundwassermessstellen
zeigen.

Grundwasserproben zeigen ein unauffalliges Bild mit negativen Analysenergebnissen bei den
organischen Parametern und den Schwermetallen. Da alle chemischen Analysen der Boden-
proben negative Ergebnisse bei den MKW belegen, wird davon ausgegangen, dass die MKW-
Belastungen des Sickerwassers ebenfalls unter dem Priifwert liegen werden. Uberschreitun-
gen des Prufwertes der BBodSchV wurden in den beiden abstromigen Messstellen BK2 und
BKS fur Fluorid und in der BK2 fir Molybd&n gemessen. Die auffalligen Stoffe — insbesondere
das Fluorid- wird auf die Nutzung der Flache als Huttenstandort zurtickgefuhrt. Fluoride wer-
den vor allem als Flussmittel in der Metallurgie zugeschlagen und lassen sich somit als Riick-
stande in den abgelagerten Schlacken und Aschen erklaren.

Durch die historische Nutzung, der vorhandenen Bebauung und Versiegelung ist das Plange-
biet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als vorbelastet bzw. geringwertig einzustufen.

Im Bereich der unversiegelten Bbéden finden in geringem Umfang Wasserriickhaltung und
Grundwasserneubildung statt. Das Plangebiet hat aber keine nennenswerte Bedeutung fir
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den Grundwasserschutz. Aufgrund vorhandener Bodenbelastungen und des offensichtlich ho-
hen Grundwasserflurabstands ist die Verschmutzungsempfindlichkeit relativ gering, sodass
sich im Plangebiet voraussichtlich keine Restriktionen ergeben.

Die Bedeutung des Plangebiets fur die Grundwasserneubildung ist eingeschrankt, da auf den
versiegelten Flachen keine nennenswerte Grundwasserneubildung stattfindet. Der Umfang
der Grundwasserneubildung auf den Freiflachen ist derzeit nicht bekannt.

In 1,8 km Entfernung liegt die Wasserschutzzone Ill des WSG ,Hirschberg und Kasbruchtal®
(C 25). Eine regionale Bedeutung fir das Schutzgut Grundwasser kann fur das Plangebiet
ausgeschlossen werden.

41.6 Oberflachengewasser

Im nattrlichen Zustand bilden die Vorfluter Sinnerbach im Norden und der Heinitzbach im Si-
den des Plangebiets fur die Oberflachenwasser und in ihren Auen fir das flache Grundwasser
das nach Osten zur Blies gerichtete Entwésserungssystem aus.

Abbildung 24 Oberflachengewésser im Plangebiet

Quelle: Erdbaulaboratorium Saar ELS,, Altlastengefahrdungsabschéatzung — Orientierende Untersuchung Geotech-
nische Untersuchung (finale Fassung) und Vorgutachten zur BaumafRnahme, Aktualisierung, Stand April 2019.

Der Heinitzbach ist ein tief eingeschnittener naturferner Bachlauf innerhalb eines vollstandig
anthropogen geformten Gelandes, jedoch mit relativ abwechslungsreichen ,Sekundarstruktu-
ren“:. grobem ,Bachschotter aus Hochofenschlacke, unregelmafiger Breite und FlieRge-
schwindigkeit, lokal auffalligen Eisenoxid-Ausfallungen und teilweise flachen Uferstreifen mit
Vorkommen naturraumtypischer Sumpfpflanzen. Der beidseitige Ufergehdlzsaum aus dichter
Anpflanzung aus vorwiegend standorttypischer Baum- und Straucharten hat insgesamt eine
durchschnittliche Bedeutung als Lebensraum. Aufgrund der sichtbaren Vorbelastung ist die
Lebensraumbedeutung als stark eingeschrankt zu bewerten.
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4.1.7  Schutzgut Klima

4.1.7.1 Klimatische Situation und Kaltluft

Die Kaltluftproduktion im Plangebiet ist eher gering. Es gibt keine relevanten Kaltluftabflisse.
Die Wirkung der Flache als Frischluftproduzent ist mafig. Wegen geringem Bewuchs erfolgt
kaum eine aktive Filterung der Luft; die Schadstoffkonzentration wird nur marginal reduziert.
Es dominieren Winde aus dem Siudwesten und Nordosten. Nur Strémungen aus dem Suid-
westsektor sind fur das Stadtgebiet von Neunkirchen relevant. Sie Uberstreichen die stidwest-
lich des Plangebiets liegenden Waldflachen, die Luft frischt sich dabei auf. Es gibt einige Stro-
mungshindernisse (C&F Automotive, Gross + Klein GmbH). Hier kommt es zu Turbulenzen im
Lee der Geb&ude.

4.1.7.2 Luft und Lufthygiene

Die Beurteilung der Luftbelastung erfolgte anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV. Betrach-
tet werden die gesundheitsbezogenen Luftbelastungen fur die Stoffe PMi, (einatembarer Fein-
staub), PM_s (lungengangiger Feinstaub) und NO, (Stickstoffdioxid) sowohl im Jahresmittel
als auch durch Kurzzeitbelastungen.

Zur Beurteilung der Schadstoffkonzentrationen werden die Immissionswerte der 39. BImSchV
herangezogen: NO. 40 ug/m?® Jahresmittelwert, PMio 40 pg/m® Jahresmittelwert, PMa, s
25 pg/m? Jahresmittelwert.

Die Immissionsprognosen erfolgten im Ist-Fall fir den Prognosehorizont 2018, im Prognose-
Nullfall und -Planfall fir das Jahr 2020. Die hochsten Belastungen fir NO; findet man auf den
Fahrbahnen. Dort werden fur den Prognosehorizont 2020 bodennah punktuell bis 40 pg/m?im
Jahresmittel berechnet. Fahrspuren sind jedoch nach 39. BImSchV nicht beurteilungsrelevant.
Mit zunehmendem Abstand zu den Verkehrswegen gehen die Immissionen zurtick. Die héchs-
ten Belastungen an Wohnh&usern findet man im Zuge der KdnigstralRe, wo die Gebaude eine
StraRenschlucht bilden. Das Maximum am Haus Koénigstrae 10 liegt im Ist-Fall 2018 bei
33,6 pg/m?3.

Neben den Jahresmittelwerten sind bei NO; die Uberschreitungshaufigkeiten begrenzt. Statis-
tische Auswertungen der LUBW (2015) zeigen, dass mehr als die zulassigen 18 Uberschrei-
tungen des Kurzzeitwertes erst ab Jahresmittelwerten von 55 ug/m?* auftreten. Es ist damit
auszuschlieRen, dass dieser Grenzwert im Plangebiet Uberschritten wird.

Analog zu NO:; findet man auch bei PMyo die hdchsten Belastungen im Nahbereich der Fahr-
bahnen. An beurteilungsrelevanten Punkten liegen die Immissionsbelastungen mit Werten von
knapp 20 ug/m? deutlich unter dem Grenzwert von 40 ug/m3 Am Wohnhaus Koénigstrale 10
werden im Ist-Fall maximal 19,7 pg/m? berechnet.

Hinsichtlich der Beurteilung nach 39. BImSchV stellt die Haufigkeit der Uberschreitungen der
50 pg/m3-Schwelle durch Tagesmittelwerte der PMio-Konzentration die kritischere Grol3e dar.
Statistische Auswertungen der LUBW zeigen, dass ab einem Jahresmittelwert von 30 pyg/m?
die zulassige Zahl von 35 Uberschreitungen nicht mehr sicher eingehalten wird. Bei den prog-
nostizierten Werten ist nicht von mehr als 35 Uberschreitungen auszugehen.

Die rdumliche Struktur der PM, s-Belastungen ergibt sich analog zu PM1o. Die Zusatzbelastun-
gen sind sehr gering.

Vorbelastung

In Neunkirchen werden keine Messungen durch das LUA des Saarlands durchgefuhrt. Im IM-
MESA-Messnetz gibt es verschiedene Messstellen, die reprasentativ fir die stadtische Hinter-
grundbelastung sind. In Tabelle 8 Jahresmittelwerte NO- in ug/m? an stadtischen Hintergrund-
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station im Saarland zwischen 2015 und 2017 sowie deren Mittelwert Giber den 3-jahrigen Zeit-
raum sind die verdéffentlichten Jahresmittelwerte von NO: der letzten 3 Jahre sowie deren Mit-
telwert aufgefihrt. Die hochsten Werte im Bereich von 30 pg/m?® weist die Messstelle Saarbru-
cken-City auf. In den kleineren Stadten bewegen sich die Jahresmittelwerte im Bereich von 20
pMg/m3.

Tabelle 8 Jahresmittelwerte NO2z in ug/m?® an stadtischen Hintergrundstation im Saarland zwi-
schen 2015 und 2017 sowie deren Mittelwert Gber den 3-jahrigen Zeitraum

Station 2015 2016 2017 Mittelwert
Saarbricken-City 31 29 27 29,0
Volklingen-City 20 20 19 19,7
Dillingen-City 18 18 17 17,7
Burbach 23 23 22 22,7
Sulzbach 21 20 - 20,5

Quelle: Spacetec Steinicke & Streifeneder Umweltuntersuchungen, Fachgutachten Klima und Lufthygiene Globus,
Neunkirchen Huttenpark, Stand Mai 2019.

In Tabelle 9 Jahresmittelwerte PMio in pg/m? an stadtischen Hintergrundstation im Saarland
zwischen 2015 und 2017 sowie deren Mittelwert Uber den 3jahrigen Zeitraumsind analog die
Messwerte von PMio aufgefihrt. Die Werte variieren zwischen 14 und 19 pg/m?3. Das Mittel
Uber die ausgewahlten Stationen und uber die letzten 3 Jahre liegt bei 16,3 ug/m2. Die Uber-
schreitungshaufigkeiten liegen jeweils deutlich unter dem Grenzwert.

Tabelle 9 Jahresmittelwerte PMio in ug/m?® an stddtischen Hintergrundstation im Saarland zwi-
schen 2015 und 2017 sowie deren Mittelwert Gber den 3jahrigen Zeitraum

Station 2015 2016 2017 Mittelwert
Saarbriicken-City 19 17 16 17,3
Volklingen-City 16 14 15 15,0
Dillingen-City 18 16 16 16,7
Burbach 17 15 16 16,0

Quelle: Spacetec Steinicke & Streifeneder Umweltuntersuchungen, Fachgutachten Klima und Lufthygiene Globus,
Neunkirchen Huttenpark, Stand Mai 2019.

PM.s wird nur an der Messstelle Saarbriicken-City erhoben. In den Jahren 2015 bis 2017
wurden dort jeweils 12 uyg/m? im Jahresmittel gemessen.

Die Vorbelastung im Untersuchungsgebiet wird konservativ mit 21 pug/m? bei NO;, 17 pg/m?
bei PM1o und 12 pg/m?® bei PM;s angesetzt.

4.1.8 Schutzgut Landschaft inkl. Erholungsfunktion

41.8.1 Landschaft/Landschaftsbild / Ortsbild

Der nordliche Teil des Plangebiets ist ein vollstandig bebautes Gewerbegebiet mit versiegelten
Flachen und Funktionsgebduden. Der sudliche Teil stellt den Huttenpark dar, der zu grof3en
Teilen von einem geschotterten Parkplatz eingenommen wird. Diese Bereiche zeigen nur eine
geringe Empfindlichkeit des Landschafts- bzw. Ortsbildes gegeniiber weiterer Bebauung.
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Vereinzelt sind noch Wegeverbindungen und Parkb&dume auf extensiv gepflegten wiesenéhn-
lichen Freiflachen erkennbar. Fehlende Freiflachenpflege fiihrt stellenweise zur Entwicklung
von krautigen Ruderalfluren. Der Baumbestand besteht aus Einzelbaumen mittleren Alters.

Sudlich der Zufahrt zur Geblasehalle schlief3t sich der tief eingeschnittene Heinitzbach mit
hochwiichsigen Geholzbestanden und einem Ufergehoélzsaum an.

Das Umfeld des Plangebietes ist nach Norden, Osten und Stden von dicht bebauten Sied-
lungsflachen ohne nennenswerte Grinstrukturen gepragt. Im Westen jenseits der Konigs-
bahnstral3e, schlief3t sich eine extensiv gepflegte Offenlandschaft des L.I.K. Nord an.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das Landschaftsbild des Plangebiets
als Siedlungsrandflache mit starker anthropogener Uberpragung darstellt. Bebaute und befes-
tigte Flachen sind von geringer Wertigkeit fir das Landschaftsbild. Die verbliebenen Hiitten-
parkflachen sind von mittlerer Wertigkeit. Als hochwertigste Strukturen fir das Landschaftsbild
sind der Gehdlzbestand zwischen Gewerbegebiet und Hittenparkgelande sowie die Bestande
am Heinitzbach zu nennen.

4.1.8.2 Erholung, Erholungsfunktion der Landschaft

Eine FuBBwegeverbindung zwischen der Kénigsbahnstrale im Westen und dem Stadtzentrum
im Osten des Plangebiets ist vorhanden und wird in begrenztem Umfang genutzt. Fir infra-
strukturgebundene Erholung ist das Plangebiet nicht geeignet.

Die zentral gelegenen Stellflachen werden als Parkplatz fir Veranstaltungen in der Geblase-
halle sowie von Besuchern der Innenstadt genutzt.

Das Plangebiet erfullt weder wohnortnahe noch regionale Erholungsfunktionen.

Das Stadtbild und die Eignung des Raumes fir die stadtnahe Erholung sind von relativ gerin-
ger Wertigkeit. Larmemissionen von den bestehenden Verkehrstrassen und den gewerblichen
Nutzungen bewirken weitere Vorbelastungen.

Aufgrund der geringen Strukturvielfalt des Landschaftsbildes sowie einer geringen Anzahl von
Erholungseinrichtungen und fiir die Erholung nutzbarer Freiflachen ist im Plangebiet ein gerin-
ger Erholungswert vorhanden.

41.8.3 Kulturlandschaft

Direkt westlich der KonigsbahnstraBe grenzen Teilflachen des Naturschutzgrof3vorhabens
L.I.K. Nord. Die Bestandskarte stellt das Plangebiet als ,Parkanlage mit jungem Baumbestand
(extensiv gepflegt) dar. In der Planungskarte ist westlich der KdnigsbahnstralRe die MalBhahme
,D 12 AHA-Huttenpark Ost durch dingungsfreie Staffelmahd“ dargestellt. Die Ma3nahmen
W 1 Entdeckerpfad markieren® und ,W 10 Eingangssituation kennzeichnen® ragen in den
westlichen Teilbereich des Plangebiets hinein.

4.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

In der direkten Umgebung des Plangebiets existieren Gebaude und Gebaudekomplexe, die in
der Denkmalliste der Stadt Neunkirchen verzeichnet sind.

Huttenschule, Saarbricker StrafRe (Einzeldenkmal)

Die Huttenschule wurde 1850/51 errichtet und diente als ,weibliche Industrieschule zu
Neunkirchen®. Im Ersten Weltkrieg wurde das Gebaude als Militérlazarett genutzt, spater war
darin das Huttenarchiv untergebracht. Die ehemalige Schule ist ein langgestreckter, traufstan-
diger Putzbau mit 11 Fensterachsen mit Segmentbogen.

Wasserturm des Eisenwerks, Saarbricker StraRe 16 (Einzeldenkmal)

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31/ 362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I Seite 78

Der Wasserturm des Eisenwerks wurde 1936 erbaut. Dem Stahl-Ziegel-Sockel wurde ein ei-
sernes Behdltnis aufgesetzt. Der Turm fasste 2.150 m?3 Wasser. Heute befinden sich im Was-
serturm Gastronomieeinrichtungen und ein Kino.

Eisenwerk mit Geblasehalle, Maschinenhalle, Hochofen und Winderhitzer (Ensemble)

Seit dem 16. Jahrhundert bestand in Neunkirchen ein Eisenwerk. Die Blitezeit des Werkes
begann im Jahr 1806. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde das Unternehmen zu
einem Marktfiihrer der eisenschaffenden Industrie. Von dem einst riesigen Komplex in der
Neunkircher Innenstadt sind nur wenige Teile erhalten geblieben. Darunter sind die 1903 er-
richtete Maschinenhalle und die Geblasehalle, die im typischen Stil ihrer Zeit aus Backsteinen
erbaut wurden. Von den einstmals sechs Hochdfen des Eisenwerks ist nur noch der Hochofen
6 erhalten, der 1910 errichtet wurde und dessen Winderhitzer.

Denkmalgeschiitzte Einzelgebdude in der Saarbriicker Strale

In der Saarbriicker Stral3e sind noch Einzelgebaude wie zwei Direktorenvillen sowie das ehe-
malige Reithaus der Familie Stumm als Einzeldenkmal erhalten geblieben.

4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Prognose-Nullfall)

Im Falle der Nicht-Durchfiihrung der geplanten MalRnahmen ist davon auszugehen, dass die
bestehende Nutzung des Gebiets weitergefihrt wird. Damit I&sst sich der Prognose-Nullfall,
wie in den Darstellungen der Bestandssituation dargestellt, beschreiben. Bei Fortfiihrung der
vorhandenen Nutzungen im Plangebiet ist keine Anderung des derzeitigen Zustandes der
Schutzgter zu erwarten. GroRRere bauliche Neuansiedlungen oder Erweiterungen bestehen-
der Baugebiete sind auf Grund der vorliegenden Planungssituation grundsatzlich nicht ohne
bauplanungsrechtliche Verfahren maglich, sodass sich hieraus keine Verschlechterungen der
Umweltsituation ergeben kénnen. Verbesserungen des Umweltzustandes des Gebiets sind
aus sich heraus nicht zu erwarten.

4.3 Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen

Im Folgenden werden die vorgesehenen schutzgutspezifischen Minderungs- und Vermei-
dungsmafinahmen fir die geplanten Nutzungen im Plangebiet skizziert.

43.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

o Die neuen Anlagen des Vorhabens werden sofern auf Genehmigungsebene erforderlich
mit allen erforderlichen SchallschutzmafZnahmen entsprechend dem Stand der Technik
ausgeristet, um den Anforderungen an den Standort gemafl der schalltechnischen
Prognose gerecht zu werden.

o Um die Larmbelastung wahrend der Bauzeit moglichst gering zu halten, sind von den
ausfiihrenden Firmen die technischen Normen fiir Baumaschinen bzw. die "Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen" einzuhalten.

o Zum Schutz der geplanten Anlagen und deren Besucher vor Storfallereignissen durch
den Gasometer, welcher auf Grund der bedingten Festsetzung erhalten werden konnte,
werden die gutachterlich ermittelten Schutzabstande von stérempfindlichen Nutzungen
zum Betriebsbereich eingehalten.

4.3.2  Schutzgut Fauna/ Artenschutz

o Der Schutz von Einzelbdumen und flachigen Gehélzbestanden dient dem Erhalt wichti-
ger Grunelemente in der besiedelten Landschaft. Der Erhalt von Gehélzen bietet Le-
bensraum fir gehélzgebundene Tierarten.
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4.3.3

4.3.4

4.3.5

Beschréankung der Ausfihrungszeiten zur Rodung von Geholzen und der Baufeldfreima-
chung auf die Zeit vom 1.Oktober bis 28. Februar zum Schutz von Vogeln und Fleder-
mausen,

Kontrolle auf Fledermausquartiere bei Gebaudeabriss- bzw. —umbau durch die 6kologi-
sche Baubegleitung,

Bauzeitenregelung fur Sanierung und Abriss von Geb&uden mit Vogelbruten. Keine Bau-
tatigkeiten an Gebauden mit Vogelbruten wéahrend der Brutzeit der betroffenen Vogelar-
ten (Marz bis Oktober)

Die Dachbegriinung im Sondergebiet SO1 ermdglicht die Schaffung von Trittsteinbioto-
pen.

Schutzgut Flora

Der Schutz von Einzelbaumen und dem Gehdlzsaum des Heinitzbachs dient dem Erhalt
wichtiger Griinelemente im stadtischen Siedlungsraum.

SchutzmaBhahmen nahe wertvoller Einzelbdume auf der Grundlage der Richtlinien fur
die Anlage von Stralen (RAS), Teil: Landschaftsgestaltung (RAS-LP), Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3Bnahmen (RAS-
LP 4). Die raumliche Konkretisierung der SchutzmafRhahmen erfolgt auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Bauausfiihrung.

Schutzgut Flache und Boden

Eine wesentliche Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme fir das Schutzgut Boden
und Flache ergibt sich durch die Realisierung der geplanten Nutzungen auf einem tber-
wiegend anthropogen veranderten und vorbelasteten Standort. Dadurch wird der Forde-
rung des § la (2) BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit der Res-
source Boden / Flache durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen Rechnung getra-
gen. Die Inanspruchnahme von natirlich gewachsenen Bbéden, die nicht wiederherstell-
bar sind, wird so vermieden.

Die Bauarbeiten sollen gemaf DIN 18915 durchgefiihrt werden. Der Oberboden ist von
allen Auftrags- und Abtragsflachen abzutragen, fachgerecht in Mieten zwischenzulagern
und bei Eignung nach Abschluss der Bauarbeiten aufzubringen.

Bodenverunreinigungen, die Entsorgungsrelevanz haben, werden im Sinne des
BBodSchG gesichert, eingebaut oder entsorgt.

Schutzgut Wasser

Das Entwasserungskonzept zur Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswas-
sers strebt unter den MalRRgaben des Grundwasserschutzes die Rickhaltung und ge-
drosselte Ableitung in den Heinitzbach an. Aufgrund vorhandener Bodenverunreinigun-
gen wird auf eine Versickerung des Regenwassers vor Ort verzichtet.

Zur Reduzierung und Drosselung des Regenwasserabflusses ist eine Dachbegrinung
vorgesehen. Bei Starkregenfallen kénnen die Regenspitzen verringert werden, da Uber
begriinte Dacher eine verzogerte Ableitung des Regenwassers erfolgt.

Zu beachten sind folgende Merk- und Arbeitsblatter der Deutschen Vereinigung fir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall: ATV-DVWK — Merkblatt M 153 ,Handlungsempfeh-
lung zum Umgang mit Regenwasser® Februar 2002, ATV-DVWK — Arbeitsblatt A 117
,Bemessung von Regenrickhalteraumen®.

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31/ 362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I Seite 80

4.3.6  Schutzgut Klima
o Der Erhalt von Gehdlzen verringert mikroklimatische Auswirkungen der Versiegelung.

o Durch die festgesetzte Dachbegrinung entstehen neue Flachen, die durch verzdgerte
Regenwasserabgabe zu erhdhter Verdunstung beitragen. Durch begriinte Dacher kann
dartiber hinaus die Entstehung von innerstadtischen Hitzeinseln vermindert werden.

4.3.7  Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild / Erholung

o Der Erhalt der Baumbestande in der Konigsbahnstral3e gliedert den vorhandenen Stra-
Renraum.

o Die Begrenzung der maximal zulassigen Bauhdhen mindert Ortsbildbeeintrachtigungen.

4.3.8  Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild / Erholung

Da Kultur- und Bodendenkmaler in dem Plangebiet nicht bekannt sind und somit keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind, sind keine Minderungsmafinahmen erforderlich.

4.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung (Planfall) unter Beriicksichtigung der geplanten Malinahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.4.1 Inhalt und Methodik

Die Wirkungen der geplanten Nutzungen sind nach ihrer Art, Intensitat, raumlichen Ausbrei-
tung und Dauer des Auftretens bzw. des Einwirkens fir die einzelnen Schutzglter zu beurtei-
len. Grundlagen zur Ermittlung der vorhabenbedingten Auswirkungen sind die technischen
Planungen und die vorliegenden Prognosedaten.

Die vom Vorhaben ausgeltsten Auswirkungen werden durch so genannte Wirkfaktoren, die
durch den Bau, die Anlage oder durch den Betrieb entstehen kénnen, verursacht. Wirkfaktoren
sind somit Einflussgrof3en, die das Vorhaben auf den Zustand der Umwelt und deren Entwick-
lung haben kann. Einzelne Wirkfaktoren stehen in enger Verbindung zueinander, ggf. kann es
erforderlich sein, diese bei der Analyse der Auswirkungen auf die Schutzgiter gemeinsam zu
betrachten.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung wird verbal-argumentativ vorgenom-
men. Eine Uberlagerung von hoher Belastungsintensitat in einem sehr empfindlichen Bereich
bedeutet ein hohes, von geringen Intensitaten in wenig empfindlichen Bereichen, ein geringes
Konfliktniveau.

Die Einstufung der Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen, Um-
weltqualitétszielen und Grenzwerten fur dieses Schutzgut orientiert.

Die Konfliktbewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der schutzgutspezifischen Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen.

Die Bewertung verdeutlicht, ob flur diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Konflikt)
oder ob die Auswirkungen ohne MinderungsmafRnahmen zu tolerieren sind. Konflikte der Stu-
fen V und IV sind durch geeignete MalRnahmen auf ein umweltvertragliches Mal3 abzumildern.
Ein Vergleich der Konfliktstarke zwischen den einzelnen Schutzgutern (beispielsweise zwi-
schen Wohnumfeld und Naturschutzgebieten) ist aufgrund unterschiedlicher Bewertungsme-
thoden und -malf3stdbe nicht maglich.

In nachfolgender Konfliktbeurteilung werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Natur
und Landschaft dargestellt und bewertet.

Der rechtskraftige Bebauungsplan stellt dabei als Ausgangszustand die Beurteilungs-
grundlage bei der Darstellung der Umwelteinwirkungen dar.
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Das Konfliktniveau wird nach folgender Einteilung abgeschatzt:

Tabelle 10 Bewertungsmatrix Konfliktbeurteilung

Stufe

Konfliktniveau

Erlauterung

sehr hoch

kennzeichnet eine sehr hohe Belastung mit Grenzwertliberschreitungen
bzw. Uberschreitung der Schwelle schadlicher Umwelteinwirkungen. Irrever-
sible Schadigungen des Naturhaushalts sind mdglich. Sehr hohe Beein-
trachtigungen uberlagern hochempfindliche Landschaftsfunktionen. Es lie-
gen schwerwiegende Eingriffe vor

hoch

bedeutet eine starke Belastung der betroffenen Landschaftspotenziale. Es
liegen erhebliche negative Auswirkungen und mittlere bis hohe Empfindlich-
keiten vor. Mindeststandards und Orientierungswerte werden Uberschritten.
Schadigungen nattirlicher Ressourcen sind méglich. Es besteht die Gefahr
einer Verschlechterung der Umweltqualitat

mittel

bedeutet eine deutliche Belastung der Landschaftspotenziale. Dabei kdnnen
hohe Belastungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren treffen, oder
manRige Belastungen auf hochsensible Landschaftsfaktoren. Vorsorgewerte
konnen Uberschritten werden. Die Leistungsfahigkeit der Potenziale wird
durch negative Auswirkungen in noch vertretbarem Mal3e geschmalert

gering

kennzeichnet eine relativ geringe Belastung. Dabei treffen geringe Beein-
trachtigungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren. Die Leistungsfa-
higkeit der Potenziale wird leicht geschmalert

sehr gering

kennzeichnet eine Belastung unterhalb der Normalbelastung bzw. die Ein-
haltung der Vorsorgewerte. Keine oder nur sehr geringe Beeintrachtigungen
wirken auf gering empfindliche Landschaftsteile. Es erfolgen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Potenziale

unverandert

bedeutet keine Veranderung oder Verstarkung der derzeitigen Beeintrachti-
gungssituation durch die geplanten Vorhaben

positiv

bedeutet eine Verminderung der Beeintrachtigungen der Landschaftsfakto-
ren. Die Leistungsfahigkeit der Potenziale wird durch erhebliche positive
Umweltauswirkungen gesteigert

Die Darstellung der Nutzung und Gestaltung von Naturgitern sowie die Angaben zu sonstigen
Folgen der Festsetzungen flr die geplanten Nutzungen, die zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren kénnen, erfolgt potenzialspezifisch und bauleitplanrelevant.

4.

4.2

Wirkfaktoren und Konfliktpotenziale

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fir den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, lassen sich in bau-, an-
lagen-, und betriebsbedingt gliedern.

4.

421

Wirkfaktoren der Bauphase

Baustelleneinrichtung, Baustraf3en, Lagern von Baumaterial

Bodenabtrag und Bodenumlagerung

Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Entfernen der Vegetation im Baufeld

Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemafien Umgang

Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr
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4.4.2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

— Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

— Verlust an Vegetationsstrukturen und Lebensraum von Tieren
— Veranderungen des Landschaftsbildes, Bepflanzung

— Zerschneidung von Funktionsbeziehungen

4.4.2.3 Betriebsfaktoren Wirkfaktoren

— Schadstoffemissionen: Abgase, Abfélle, Abwasser
— Verkehrslarm

— Gewerbelarm

443  Schutzgut Mensch einschlie8lich menschliche Gesundheit

4.4.3.1 Gewerbelarm

Die Berechnung der zu erwartenden Gewerbeldarmeinwirkungen in der Umgebung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans durch die geplanten Nutzungen erfolgt nach DIN ISO
9613-2 auf der Grundlage der o.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in
einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthalt alle fur die Berechnung der Schal-
lausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Immissionsorten, Hohen-
verhaltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Objekte usw.). Fir
eine Prognose ,auf der sicheren Seite“ werden alle Flachen auf dem Schallausbreitungsweg
mit Ausnahme der im Bebauungsplan als Grunflache festgesetzten Flache als schallharte FI&-
chen mit einem Bodenfaktor von G = 0 gemal3 DIN ISO 9613-2 bertcksichtigt.

Fur die mafigeblichen Immissionsorte an der Bebauung entlang der Konigstraf3e und entlang
der Saarbriicker Strafe werden die Gewerbelarmeinwirkungen in Einzelpunktberechnungen
geschossweise berechnet. Zuséatzlich werden flachige Rasterberechnungen fiir ein Punkteras-
ter in einer Hohe von 4 m Uber Grund durchgefhrt.

Aufgrund der Lage der Immissionsorte und der zu erwartenden Betriebsvorgédnge im Nacht-
zeitraum werden fir die unginstigste Nachtstunde drei getrennte Szenarien fir unterschiedli-
che Nachtstunden berechnet. Bei den Berechnungen werden fiir die drei Szenarien folgende
Betriebsvorgéange angesetzt:

1. eine Lkw Andienung an der Laderampe ,Frische” ohne Betrieb eines Lkw-Kihlaggre-
gats, eine Anlieferung per Lieferwagen am Haupteingang, 100 Pkw-Fahrten und Park-
bewegungen auf dem Kunden- und Mitarbeiter-Parkplatz durch Mitarbeiter, 33 Tank-
vorgange und Pkw-Fahrten an der SB-Tankstelle, Betrieb der neun haustechnischen
Anlagen auf dem Dach

2. eine Lkw Andienung eines Tanklastzugs, eine Anlieferung per Lieferwagen am Haupt-
eingang, 100 Pkw-Fahrten und Parkbewegungen auf dem Kunden- und Mitarbeiter-
Parkplatz durch Mitarbeiter, 33 Tankvorgdnge und Pkw-Fahrten an der SB-Tankstelle,
Betrieb der neun haustechnischen Anlagen auf dem Dach

3. eine Lkw-An- und Abfahrt zu/von der Geblasehalle, eine Anlieferung per Lieferwagen
am Haupteingang, 100 Pkw-Fahrten und Parkbewegungen auf dem Kunden- und Mit-
arbeiter-Parkplatz durch Mitarbeiter, 33 Tankvorgange und Pkw-Fahrten an der SB-
Tankstelle, Betrieb der neun haustechnischen Anlagen auf dem Dach
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Die Beurteilung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen durch die innerhalb des Gel-
tungsbereiches zu erwartenden Betriebsvorgange erfolgt nach den Regelungen der TA Larm.

Fur die Beurteilung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen an den nachstgelegenen
Immissionsorten an Wohngebauden 6stlich und nordlich des Plangebiets entlang der Kénigs-
bahnstraf3e und der Saarbricker-Straf3e werden entsprechend den Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbeldarmeinwirkungen in Allge-
meinen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der ungtinstigsten (lautesten)
Nachstunde bzw. fir Misch- und Kerngebiete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der un-
gunstigsten (lautesten) Nachtstunde bzw. fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 50
dB(A) in der unginstigsten (lautesten) Nachtstunde herangezogen.

Gewerbeldrmzusatzbelastung

Die gemaf Gutachten angesetzten Betriebsvorgdnge und Emissionsansatze fihren am Tag
am nachstgelegenen maf3geblichen Immissionsort innerhalb eines Mischgebiets am Gebaude
Saarbricker-StraRe 7 (103) zu Gewerbeldrmbeurteilungspegeln von bis zu 50 dB(A). Der Im-
missionsrichtwert Tag fur Mischgebiete von 60 dB(A) wird um mehr als 6 dB(A) unterschritten.
Am nachstgelegenen Immissionsort innerhalb eines festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets
(10 09 /10 10) wird ein Gewerbelarmbeurteilungspegel von 41 dB(A) prognostiziert. Der Im-
missionsrichtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird um mehr als
10 dB(A) unterschritten. Demnach ist die Gewerbelarmzusatzbelastung an den maf3geblichen
Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets gemal Punkt 3.2 der TA Larm als nicht
relevant zu beurteilen. An den maf3geblichen Immissionsorten im gemaf Bebauungsplan ge-
planten Gewerbegebiet (Baugrenze) werden Gewerbeldrmeinwirkungen von bis zu 63 dB(A)
berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbelarmeinwirkungen in Gewerbe-
gebieten von 65 dB(A) wird eingehalten.

Abbildung 25 Gewerbelarmeinwirkungen Tag

Beurtsilungspegel Tagzeitraum
{06.00-22.00 Uhr)

Immissionsrichtwert TA Larm

- 55 dB(A) Allgemeines Wohngebiel
- 60 dB(A) Mischgebiet

- B5 dB(A) Gewerbegebiet

Isophone 4 m Uber Grund
Einzelpegel im lautesten Geschoss
{4400, 4402; 2019-06-03)

Pegel Legende
in dB(A)
=35 Flachenschallquelle

35< - “Z A0 e Linienschaliquelle
an< <= 45

45« <=50 ® Punklguelle

W =35 @ mmissionsor
60 < <=65 [_] Gebaude
g5< =70

0= <=73

75< <=80

a0«
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Quelle: FIRU Gfl, Gesellschaft fiir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129
~Stadtkernerweiterung 1, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.

Fur die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen in der ungunstigsten Nachtstunde werden
drei Szenarien untersucht. Durch organisatorische MalRnahmen ist sicherzustellen, dass in-
nerhalb des Plangebiets nicht in derselben Nachtstunde ein LKW fur die Anlieferung des Wa-
renhauses, ein LKW fir die Belieferung der Tankstelle und ein LKW fir die Anlieferung der
Geblasehalle betrieben wird. In den Szenarien 1 und 2 werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fir Mischgebiete, Allgemein Wohngebiete und Gewerbegebiete eingehalten. Im Sze-
nario 3 betragen die Gewerbeldarmeinwirkungen am Immissionsort IO 6 an der geman Bebau-
ungsplan festgesetzten Baugrenze in Richtung Saar-Park-Center 46 dB(A). Der Immissions-
richtwert fir Mischgebiete von 45 dB(A) wird an diesem Immissionsort geringfligig um bis zu
1 dB(A) Uberschritten. Innerhalb des Saar-Park-Centers befinden sich keine im Nachtzeitraum
schutzbedurftigen Nutzungen wie z.B. Schlafraume. Die Gewerbelarmeinwirkungen am Im-
missionsort 10 6 (Saarpark-Center) werden maR3geblich bestimmt durch die Gerauschemissi-
onen der LKW-Fahrten zur Geblasehalle, die bereits heute stattfinden.

Abbildung 26 Gewerbelarmeinwirkungen Nacht Szenario 1 — Lkw Frische
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(4410, 4412; 2019-06-03)
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Quelle: FIRU Gfl, Gesellschaft fir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129
~Stadtkernerweiterung I, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.
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Abbildung 27 Gewerbeldarmeinwirkungen Nacht Szenario 1 — Lkw Tanken
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Quelle: FIRU Gfl, Gesellschatft fiir Imnmissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129
~Stadtkernerweiterung 11, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.

Abbildung 28 Gewerbelarmeinwirkungen Nacht Szenario 1 — Lkw Geblasehalle
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Quelle: FIRU Gfl, Gesellschaft fiir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129
~Stadtkernerweiterung I, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.
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Gewerbeldrmvorbelastung

Im Tagzeitraum ist an den Immissionsorten in Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten
keine Gewerbelarmvorbelastung zu bertcksichtigen, da durch die angesetzten, zu erwarten-
den Betriebsvorgénge an den nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der
TA Larm um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden und damit diese Gerauscheinwirkungen
gemal Punkt 3.2 der TA Larm als nicht relevant zu beurteilen sind. An den Immissionsorten
entlang der stdlichen Baugrenze des gemaf Bebauungsplans geplanten Gewerbegebiets be-
tragt die Gewerbeldrmzusatzbelastung 63 dB(A). An diesen Immissionsorten ist davon auszu-
gehen, dass die Gewerbelarmeinwirkungen durch den Betrieb des geplanten SB-Warenhau-
ses bestimmt werden und eine mogliche Gewerbelarmvorbelastung nicht zu Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes fir Gewerbegebiete fuhrt.

Fur den Nachtzeitraum wurde aufgrund der unterschiedlichen Lage der Gerauschquellen zu
den Immissionsorten und der unterschiedlichen Betriebsvorgange in den einzelnen Nachtstun-
den eine getrennte Betrachtung der Gewerbelarmeinwirkungen fiir drei Szenarien durchge-
fuhrt. Die genauen Ansatze der Szenarien sind dem Gutachten zu entnehmen.

In Szenario 1 betragt die Gewerbelarmzusatzbelastung am 10 01 von 43 dB(A). Der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) wird eingehalten. Es liegen keine Hinweise vor, dass
derzeit im Gebaude Saarbriicker 2 im Nachtzeitraum schutzbedurftige Nutzungen unterge-
bracht sind. Bei Larmkonflikten auf Grund der Gewerbelarmgesamtbelastung (Vorbelastung +
Zusatzbelastung) im Nachtzeitraum kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
zusatzliche schallmindernde MafRnahmen an der Quelle oder auf dem Ausbreitungsweg si-
chergestellt werden, dass die Gewerbeldrmzusatzbelastungen den Immissionsrichtwert am 10
01 um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. An den mal3geblichen Immissionsorten innerhalb
festgesetzter Allgemeiner Wohngebiete liegt die Gewerbelarmzusatzbelastung mehr als 6
dB(A) unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm und ist damit als nicht relevant zu beurtei-
len.

In Szenario 2 betragt die Gewerbelarmzusatzbelastung am mafgeblichen Immissionsort im
Mischgebiet 10 01 durch Betriebsvorgange innerhalb des Plangebiets 45 dB(A). Der Immissi-
onsrichtwert der TA Larm fir Mischgebiete wird eingehalten. Die Gewerbeldarmeinwirkungen
werden maf3geblich bestimmt durch die Anlieferung an der SB-Tankstelle. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens kann durch zusatzliche schallmindernde Mafinahmen an der
Quelle oder auf dem Schallausbreitungsweg sichergestellt werden, dass die Gewerbelarmzu-
satzbelastungen den Immissionsrichtwert 10 01 um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. An
den maf3geblichen Immissionsorten innerhalb festgesetzter Allgemeiner Wohngebiete liegt die
Gewerbeldrmzusatzbelastung mehr als 6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm
und ist damit als nicht relevant zu beurteilen.

In Szenario 3 wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) fir Mischgebiete am Immissionsort
IO 06 an der Baugrenze, innerhalb welcher sich das Saarpark-Center befindet, geringfugig um
1 dB(A) uberschritten. Die Ger&uscheinwirkungen an diesem Immissionsort werden maf3geb-
lich bestimmt durch die LKW Fahrten zur Geblasehalle, die bereits heute stattfinden. Innerhalb
des Saarpark-Centers befindet sich keine im Nachtzeitraum schutzbedirftigen Nutzungen. An
den Immissionsorten im Allgemeinen Wohngebiet wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A)
um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Auch an diesen Immissionsorten werden die Ge-
rauscheinwirkungen mafR3geblich bestimmt durch die bereits heute stattfindenden LKW-Fahr-
ten zur Geblasehalle. Ohne Beriicksichtigung der LKW Fahrten zur Geblasehalle, die als Ge-
werbeldarmvorbelastung eingestuft werden kdnnen, unterschreiten die Betriebsvorgange auf
dem Betriebsgelande des SB-Warenhauses den Immissionsrichtwert der TA Larm um min-
destens 6 dB(A) an den Immissionsorten innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biete.

Durch bauliche und organisatorische Maf3nahmen kann sichergestellt werden, dass die Ge-
werbeldrmzusatzbelastungen durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der ungunstigsten Nachtstunde
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an allen maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschreitet und somit nicht
relevant im Sinne der TA Larm zu beurteilen ist. Die konkrete Darstellung maglicherweise not-
wendiger SchallschutzmaRhahmen an der Quelle oder auf dem Schallausbreitungsweg kann
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens abschlie3end beurteilt werden.

Konfliktbeurteilung

Durch bauliche und organisatorische Maf3nahmen kann sichergestellt werden, dass die Ge-
werbelarmzusatzbelastung durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der ungiinstigsten Nachtstunde
an allen maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschreitet und somit nicht
relevant im Sinne der TA Larm zu beurteilen ist. Der Konflikt wird daher als gering bewertet.
Die konkrete Darstellung moglicherweise notwendiger Schallschutzmafl3nahmen an der Quelle
oder auf dem Schallausbreitungsweg kann im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ab-
schlieRend beurteilt werden.

4.4.3.2 Verkehrslarmeinwirkungen

Die Beurteilung der durch Planung zu erwartenden Veranderungen der Verkehrslarmverhalt-
nisse auf bestehende Stral3en erfolgt in Anlehnung an die Kriterien der 16 BImSchV. Danach
sind Verkehrslarmpegelerh6hungen als wesentlich zu beurteilen, wenn

1. Sich der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) gemall RLS-90 erhdht und dadurch
die Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV erstmals oder weitergehend Uberschritten
werden.

2. Oder sich der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder auf mindestens
60 dB(A) in der Nacht erhoht,

3. Oder sich der Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder von mindes-
tens 60 dB(A) in der Nacht erhoht.

Die Verkehrslarmeinwirkungen durch den KFZ Verkehr auf den Stral3en in der Umgebung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden auf Grundlage der vom Verkehrsgutachter-
biro Kohns Plan GmbH Ubermittelten prognostizierten Verkehrszahlen fiir den Prognose-Null-
und Prognose-Planfall gemafl RLS-90 berechnet.

Im Ergebnis stellt der Fachgutachterl’ wie folgt fest:

Die Beurteilung der durch die Planung zu erwartenden Veranderungen der Verkehrslarmver-
haltnisse auf bestehenden Stral3en erfolgt in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV. Die
durch das Planvorhaben zu erwartenden Zusatzverkehre fihren im Prognose-Planfall gegen-
Uber dem Prognose-Nullfall an den Immissionsorten entlang des StraRenabschnitts E2 (K&-
nigstraRe) im Tagzeitraum zu Pegelerh6hungen von bis zu 0,1 dB(A). Pegelerhhungen am
Tag von aufgerundet mehr als 3 dB(A) kénnen sicher ausgeschlossen werden. In der Nacht
sind keine Verkehrslarmpegelerh6hungen zu erwarten.

17 FIRU Gfl, Gesellschaft fiir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I1*, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.
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Abbildung 29 Verkehrslarmpegeldifferenzen Tag- und Nachzeitraum durch die Planungen

Tareeilraum Marntzeiteaum Beurteilungspegel Tagzeitraum
R - [06.00-22.00 Uhry
Beurgilungspegel Nachizeitraum

[22.00-06.00 Uhry

16. BImSchy

- 59149 dB{A) Allgemeaines Wohngebiet
- 64/54 dB{A) Mischgebiet

- G969 dB(A) Gewerbegehiel

Pegeldilaren: im EG
(2210-2200; 2018-03-07)

Pegel Legende
in dBi(A)
B < 00— Strafe
<&l . Lichtzeicharanlage
. Imrnissionsort
| Gehiuda

Q0=
24 %=

Quelle: FIRU Gfl, Gesellschatft fiir Immissionsschutz; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129
~Stadtkernerweiterung I, Stadt Neunkirchen, Stand Juni 2019.

Konfliktbeurteilung

Von Verkehrslarmeinwirkungen oberhalb von 70 dB(A) sind ausschlieBlich die stral3enzuge-
wandten Fassaden der Wohngebaude im nérdlichen Bereich des Untersuchungsraums im
Einwirkungsbereich der Lichtsignalanlage betroffen. Diese hohen Verkehrslarmeinwirkungen
von mehr als 70 dB(A) sind bereits im Nullfall vorhanden und auf die geringen Abstande der
betroffenen Gebaude zur Strae und zur Lichtsignalanlage zurlickzuftihren. Im Prognose-
Planfall erhéhen sich an diesen Gebauden die Verkehrslarmeinwirkungen gegeniiber dem
Prognose-Nullfall rechnerisch geringfiigig um 0,1 dB(A). An den stralBenabgewandten Fassa-
den dieser Gebaude werden durch die Eigenabschirmung der Baukérper geringere Verkehrs-
larmeinwirkungen prognostiziert. Die betroffenen Gebaude verflugen Uber stralRenabgewandte
AuBRenwohnbereiche (Géarten, Terrassen, Balkone), in denen weitestgehend Verkehrslarmein-
wirkungen unterhalb von 60 dB(A) zu erwarten sind. Die Rechtsprechung hat zum Schutz des
AuRRenwohnbereichs eine Grenzziehung bei einem Dauerschallpegel von 62 dB(A) am Tag als
,Kritischem Wert“ gebilligt, bis zu dem unzumutbare Stérungen der Kommunikation und Erho-
lung nicht zu erwarten sind (BVerwGE 125, 116, Rn. 364 ff.,368).

In Bezug auf Verkehrslarmpegel oberhalb von 70 dB(A) gilt, dass durch die Planung verur-
sachte zusatzliche Larmbeeintrachtigungen nicht zu einer Gesamtbelastung fiihren sollen, die
eine Gesundheitsgefahrdung darstellt. Nach der jingeren Rechtsprechung ist davon auszu-
gehen, ,dass der aus grundrechtlicher Sicht kritische Wert in Wohngebieten weiterhin bei einer
Gesamtbelastung oberhalb der Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts beginnt und
dass fur Gebiete, die - auch - dem Wohnen dienen, die verfassungsrechtliche Zumutbarkeits-
schwelle bei Mittelungspegeln von 70 bis 75 dB(A) tags zu ziehen ist.“ (vgl. OVG NRW Urteil
vom 13.03.2008 - 7 D 34/07.NE - m.w.N. erhéaltlich unter www.nrwe.de - Rechtsprechungsda-
tenbank des Landes NRW)
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Fur die von Verkehrslarmeinwirkungen von mehr als 70 dB(A) betroffenen Wohngeb&aude an
dem o.g. StralRenabschnitt hat der Plangeber im Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob die
planbedingten Pegelerhéhungen zumutbar sind. Bei dieser Prifung sind insbesondere die be-
stehenden Verkehrslarmverhaltnisse und Mdglichkeiten zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhaltnisse innerhalb der bestehenden Gebaude zu bericksichtigen. Eine abwagende Pri-
fung im Bebauungsplanverfahren kann zu dem Ergebnis kommen, dass rechnerisch marginale
Erhéhungen als zumutbar zu werten sind, wenn wohnvertragliche Innenpegel sichergestellt
werden.

Die bestehende hohe Verkehrslarmbelastung der Anwohner entlang des betreffenden Stra-
Benabschnitts der KdnigstralRe wurde bereits im Rahmen der Larmkartierung identifiziert. Im
auf die Larmkartierung aufbauenden Larmaktionsplan der Kreisstadt Neunkirchen (Juni 2013)
wird fUr den betreffenden Stral3enabschnitt festgestellt, dass der Landkreis Neunkirchen auf
Grundlage der Larmschutz-Richtlinien-StV als zustéandige Behérde zu prufen hat, inwieweit
einschlagige MaRnahmen umzusetzen sind. Als kurzfristige MalBhahmen werden im Larmak-
tionsplan die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h und/oder ein larmarmer Stra-
Renbelag vorgeschlagen.

44.3.3 Baularm

Wahrend der Baumafinahme werden GroRRgeréte wie z.B. Kettenbagger, Planierraupen, Rad-
lader oder Walzen u.a. zum Ein- und Ausbau der Erdmassen, Be- und Entladen der Lkw oder
zum Planieren betrieben. Grundsatzlich werden Bauarbeiten nur tagstiber stattfinden, sodass
Larmbeeintrachtigungen wahrend der empfindlichen Nachtzeit nicht zu erwarten sind.

Konfliktbeurteilung

Aufgrund der Entfernungen zu bewohnten Gebieten kdnnen Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase ausgeschlossen werden.

Der Konflikt wird daher als gering bewertet.

44.3.4 Storfallrisiko

Unmittelbar Ostlich des Standortes befindet sich der Gasometer der Saarstahl AG. Gemal
Planungskonzept ist die bauliche Inanspruchnahme der Gasometerflachen vorgesehen.
Hierzu wurde der Abriss des Gasometers angezeigt. Der Anzeige wurde bereits seitens der
UBA stattgegeben. Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung sind beide Szenarien (Inanspruch-
nahme und keine Inanspruchnahme der heutigen Gasometerflachen) tber eine aufschiebend
bedingte Festsetzung festgesetzt. Der Zielzustand (Planfall mit SO2 ,SB Tankstelle und SB
Waschplatze) ist an die aufschiebend bedingte Regelung gebunden, dass der Gasometer zu-
rickgebaut wird. Sofern der Riickbau des Gasometers erfolgt, entfallt auf planerischer Ebene
der Betriebsbereich und die Erforderlichkeit mit schutzbedirftigen Nutzungen einen angemes-
senen Abstand zum Betriebsbereich einzuhalten. Sofern der Rickbau des Gasometers nicht
erfolgt, sind zur Begrenzung von Unfallfolgen fiir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen fordert Artikel 13 der Richtlinie 2012/18/EU sowie § 50 BImSchG
angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedtrftigen Gebieten mit Mit-
teln der Raum- und Flachenplanung langfristig sicherzustellen.

Der Betriebsbereich des Gasometers unterliegt aufgrund der Menge an entziindbaren Gasen
der Storfall-Verordnung und stellte einen Betriebsbereich der oberen Klasse dar. Fir den Be-
triebsbereich liegt ein Sicherheitsabstand (Achtungsabstand) vor, indem auf der Grundlage
der einschlagigen Vorgaben bereits verschiedene Gasaustrittsszenarien betrachtet wurden.

Im Normalbetrieb wird im Gasometer ein Erdgas-Luft-Gemisch bevorratet. Genehmigt sind
weiterhin der Einsatz von reinem Erdgas und der von Koksgas, wobei Koksgas derzeit nicht
eingesetzt werden kann. Fir die Ermittlung des Gefahrenpotentials des Gasometers wird dem-
nach gemanR Genehmigungslage von der Bevorratung von reinem Erdgas bzw. Koksgas aus-
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gegangen. Zur Abschéatzung des Gefahrenpotentials durch die gelagerten Gase wird auf In-
formationen der GESTIS-Stoffdatenbank fiir Erdgas und des Sicherheitsblatts der einzigen
aktiven Kokerei im Saarland, der Zentralkokerei Saar GmbH in Dillingen fiir Koksgas zurtick-
gegriffen. Das derzeit im Gasometer gehandhabte Erdgas-Luft-Gemisch ist mit 55 % Erd-
gasanteil ebenfalls als entziindbares einzustufen und damit der Stoffliste der Storfallverord-
nung zuzuordnen. Die einsetzbaren Gase sind stabil, nicht reaktiv und unter normalen Lager-
bedingungen treten keine gefahrlichen Reaktionen oder Zerfallsprodukte auf. Bei einem Brand
von Erdgas oder Koksgas konnen toxische Gase und Rauch entstehen. Hinsichtlich des Ge-
fahrenpotentials ist die Gefahr eines Brandes und / oder einer Explosion beim Einsatz von
Erdgas gegeben. Bezlglich einer Gefahrdung durch die geplante Ansiedlung und hier insb.
durch den Fahrzeugverkehr der Kunden ist grundsatzlich auszufihren, dass das Gelande der-
zeit bereits als Parkplatz genutzt wird. Entsprechende Schutzvorkehrungen gegen &uf3ere Ein-
wirkungen wurden seitens des Betreibers, wie oben beschrieben, bereits in der Vergangenheit
getroffen.

Um den Behdrden eine Grundlage zur Beurteilung von zukinftigen Planungen und Genehmi-
gungen zu geben, ist die Bestimmung sogenannter angemessener Abstéande zwischen Be-
triebsbereich und Schutzobjekt erforderlich. Die Kommission fur Anlagensicherheit stellt hierzu
einen Leitfaden (KAS-18) zur Verfigung, der die notwendigen Rahmenbedingungen zur Er-
mittlung der angemessenen Abstéande festlegt. Im Zuge der gutachterlichen Szenarienberech-
nung wird die Beflllung des Gasometers mit reinem Erdgas bzw. mit Koksgas zu Grunde ge-
legt, um den Worst-Case abzubilden. Der angemessene Abstand zwischen SB-Warenhaus
und Gasometer wird somit gemal Leitfaden KAS-18 unter folgenden Rahmenbedingungen
gutachterlich bestimmt:

e Anstatt Erdgas wird der Hauptbestandteil Methan verwendet.

o Das Szenario fur Erdgas geht von einer Freisetzung von Methan ggf. mit anschlieRender
Zindung und Explosion des Gemisches aus.

o Anstatt Koksgas wird der Bestandteil Kohlenmonoxid verwendet, der mafigeblich zu den
gesundheitsschadlichen Eigenschaften des Koksgases beitragt. Es wird von einem CO-
Gehalt von 50 % im Koksgas ausgegangen.

e Es wird von einer Leckflache von 490 mm2 (DN 25) ausgegangen. Fir einige Freisetzun-
gen in KAS-18 wurde mit DN 50 gerechnet. Der Massenstrom wird bei einem Druck von
0,054 baru berechnet.

o Es wird eine mittlere Wetterlage mit indifferenter Temperaturschichtung und ohne Inver-
sion angesetzt. Die Windgeschwindigkeit wird konservativ mit 1 m/s bei einer Umgebungs-
temperatur von 20 Grad Celsius angesetzt.

e Es wird von einer Freisetzungszeit von 10 min ausgegangen wobei auswirkungsbegren-
zende Maflnahmen (Druckiberwachung, Videolberwachung, Werkfeuerwehr) bertick-
sichtigt wurden.

e Als Beurteilungswerte werden die untere Explosionsgrenze von Methan der AEGL-2 Wert
fur 10 min fur Kohlenmonoxid, die Auswirkungsgrenze fur Warmewirkungen von 1,6
kW/m? und die Grenze fir Druckwirkungen von 0,1 bar verwendet.

Die gutachterlich gewahlten Szenarien stellen sogenannte ,Dennoch-Storfalle” nach Nr.
9.2.6.2.3 der Vollzugshilfe zur Storfallverordnung dar. Diese Storfallablaufszenarien dienen
der Ermittlung der Wirksamkeit von MaBhahmen nach § 3 Abs. 3 StorfallvO. Die Bezeichnung
dieser Szenarien geht darauf zurtick, dass trotz aller notwendigen storfallverhindernden Mal3-
nahmen nach § 3 Abs. 1 StérfallVO diese Szenarien ,dennoch® auftreten kénnen.

Fur den Stoff Erdgas ergaben die Berechnungen, dass bei beiden gewahlten Leckagen (DN
25 und DN 50) die untere Explosionsgrenze von Methan nicht erreicht wird. Fir den Stoff
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Koksgas ergaben die Berechnungen, dass bei einer Leckage von DN 25 der AEGL-2-Wert fur
10 min. fir CO ab einer Entfernung von ca. 11 m, bei einer Leckage von DN 50 ab einer
Entfernung von ca. 20 m unterschritten wird.

Auf Grund der Berechnungsergebnisse wird vom Gutachter empfohlen, dass die im DGW-
Arbeitsblatt G 430 ,Richtlinie fur die Aufstellung und den Betrieb von Niedergasdruckbehaltern®
geforderte Schutzzone von 25 Meter um den Gasometer bezogen auf die Behalterwand gleich-
zeitig als angemessener Abstand im Sinne des 8 3 Abs. 5¢ BImSchG festgelegt wird. Dieser
Abstand tragt dem vorhandenen Gefahrenpotential ausreichend Rechnung. Der Standort des
SB-Warenhauses und ggf. einer SB Tankstelle befindet sich demnach auf3erhalb des ange-
messenen Abstandes von 25 Meter gemessen ab der Aul3enwand des Gasometers der Saar-
stahl AG. Wie bereits oben dargelegt, ist im Hinblick auf die Gefahrdung des Kundenverkehrs
auf den Stellplatzflachen im Umfeld grundsatzlich auszufiuihren, dass das Gelande bereits im
Bestand als Parkplatzflache genutzt wird und entsprechende Schutzvorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen bereist von Seiten des Betreibers getroffen wurde.

Im Ergebnis wird gutachterlich festgestellt, dass der angemessene Sicherheitsabstand von 25
Meter um den Gasometer durch das geplante Vorhaben eingehalten wird. Die gutachterliche
Vorgehensweise bzw. die Methodik sowie die gutachterlichen Ergebnissen wurden mit dem
Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz abgestimmt und werden von diesem mitgetragen.
Die entsprechenden Abstimmungen wurden seitens des Gutachters durchgefiihrt.

Konfliktbeurteilung

Sofern der Gasometer zurtickgebaut werden sollte, wird auf den Flachen die SB-Tankstelle
und die SB Waschplatze sowie erganzt die Stellplatzerweiterungsflachen fur das SB-Waren-
haus umgesetzt. Bei Rickbau des Gasometers wird eine Storfallanlage aus dem Innenstadt-
bereich entfernt. Das Konfliktniveau kann daher als gering beurteilt werden. Sofern der Gaso-
meter erhalten wird, ist die Umsetzung der SB-Tankstelle und der SB-Waschpléatze nicht mog-
lich. Wie bereits dargelegt wird der dann erforderliche Schutzabstand zu den nachstgelegenen
schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten. Auch in diesem Fall ist das Konfliktniveau als ge-
ring zu bewerten.

4.4.3.5 Bodenbelastungen

Hinsichtlich der Auswirkungen und der Konfliktbeurteilung der Planungen auf den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch wird auf Kapitel 4.4.6 verwiesen.

4.4.4  Schutzgut Tiere

4441 Fledermause

Durch die geplanten Nutzungen kommt es zum Verlust von Jagdrevieren der nachgewiesenen
Fledermausarten. Einzelgehélze mit fur Flederm&use geeigneten Baumhohlen, die solitar le-
benden Individuen als Lebensraum (Tagesquartier im Sommer) dienen kbnnen, existieren im
Plangebiet nicht.

Hinweise auf das Vorkommen von Wochenstuben an /in Geb&uden wurden innerhalb des
Plangebiets nicht festgestellt, sind jedoch nie ganzlich auszuschlieRen. So bieten z.B. Rollla-
denkésten, Fassadenverkleidungen oder Dachstiihle einzelnen Fledermausen (insbesondere
den relativ haufig erfassten Zwergfledermausen) gute Moéglichkeiten als Tages- bzw. Sommer-
quartier. Die rickzubauenden Gebaude und zu rodenden Gehdélze sind deshalb nochmals vor
Abbruch bzw. Rodung einzeln auf den Besatz von Flederm&usen zu tberprifen, um eine Sto-
rung, Schadigung oder T6tung einzelner Fledermause ausschlieRen.
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4442 Brutvogel

Baubedingt kann es zu Verlusten von Lebensrdumen und Brutstatten kommen. Dartber hin-
aus koénnen temporare Stérungen durch Baubetrieb, Larm-, Schadstoff- und Lichtemissionen
auftreten. Auch werden im Rahmen der Abrissarbeiten Brutmdglichkeiten der an den Gebéau-
den britenden Arten beeintrachtigt oder zerstért werden.

So ist davon auszugehen, dass im Rahmen von Abrissarbeiten die an den Gebauden briten-
den Vogelarten wie Haussperling ihre Brutstétten verlieren kdnnten.

Bei Gehdlzrodungen werden weitere Arten Teile ihrer Bruthabitate verlieren. Diese Arten kon-
nen aber in die angrenzende Umgebung ausweichen, so dass hier nicht mit langfristigen Be-
eintrachtigungen zu rechnen ist, zumal diese Arten jahrlich neue Nester anlegen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind vor allem Stérungen durch menschliche Aktivitaten, wie
Larm oder Licht. Diese werden sich nicht wesentlich auf die vorhandene Avifauna auswirken,
da die meisten Arten als Kulturfolger einzustufen sind und von Gewdhnungseffekten auszuge-
hen ist.

4.4.4.3 Reptilien und Amphibien

Es wurden keine Amphibien und ein Individuum der Mauereidechse im gesamten Untersu-
chungsgebiet festgestellt.

Im Jahr 2018 gab es einen Nachweis der Mauereidechse. Insofern ist vorliegend davon aus-
zugehen, dass das Vorkommen dieser Art im aktuellen Untersuchungsgebiet schwach ausge-
pragt bis punktuell ist. Ein Habitatpotenzial besteht auf groRRerer Flache.

4.4.4.4 Storwirkungen durch Larm

Im Vorhabengebiet kdnnen wéahrend der Bauaktivititen Beeintrachtigungen auftreten, durch
die es zu einer voriibergehenden Zunahme der Stérungsintensitaten flr empfindliche Tierarten
kommt. Bedingt durch die bereits bestehende industrielle Nutzung ist davon auszugehen, dass
sich im direkten Umfeld des Vorhabengebiets keine stérungsempfindlichen Arten aufhalten
und zusatzliche Beeintrachtigungen somit ausgeschlossen werden kdnnen.

4.4.45 Konfliktbeurteilung Fauna

Negative Auswirkungen im Rahmen der baulichen Herstellung sind nicht zu erwarten, wenn
die aufgezeigten MalBnhahmen zu Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen
Berlicksichtigung finden.

Aufgrund der geringen GréRenordnung des zu erwartenden Nahrungs- und Lebensraumver-
lustes wird der Konflikt als gering bewertet.

Da auch der Baustellenlarm zum Schutz der Arbeiter vor Ort maglichst stark vermindert ist, ist
nicht von erheblichen Larmwirkungen auf die Tierwelt der Umgebung wahrend der Bauzeit
auszugehen. Zudem wirken die Larmimmissionen nur wahrend der Bauphase. Die Storwir-
kung durch Verlarmung wird als geringer Konflikt eingestuft, da Ausweichquartiere abseits des
Plangebiets ausreichend zur Verfigung stehen.

Durch den Betrieb der geplanten Nutzungen sind erfahrungsgeman keine schadlichen Immis-
sionen zu erwarten, die sich negativ auf die Tierwelt der Umgebung auswirken.

Die geringe Lebensraumeignung und die erhebliche Vorbelastung des Gebietes legen die An-
nahme nahe, dass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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445  Schutzgut Pflanzen

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen im Plangebiet ist der Verlust von Vegetations-
strukturen innerhalb der als Sondergebiete oder als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen ver-
bunden.

An hochwertigen Biotoptypen wird der Gehdlzbestand (0,7 ha) am Gewerbegebiet der Bebau-
ung weichen mussen. Auch die mittelwertigen Biotoptypen des ehemaligen Huttenparkgelan-
des (1,6 ha) werden verloren gehen.

Die hochwertigen Flachen im Bereich des Heinitzbachs (2 ha) bleiben erhalten.
Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Pflanzen / Nutzpflanzen wird vor dem Hintergrund der
Bodenbelastungen auf Kapitel 4.4.6 verwiesen.

Konfliktbeurteilung

Die geplanten Nutzungen mit begleitender Flachenversiegelung fihren zu einem Verlust von
Biotopflachen. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sind auf der Grund-
lage einer 6kologischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen zu ermitteln und zu bewerten. Die nicht zu vermeidenden Eingriffe sind vollstandig auszu-
gleichen.

Da der Ausgleich vollstandig zu erfolgen hat, sind verbleibende Auswirkungen als gering zu
bewerten.

446  Schutzgut Boden und Flache

44.6.1 Flache

Auf der Grundlage des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans wére eine Versiegelung von
ca. 2,3 ha zulassig. Mit den geplanten Nutzungen des Bebauungsplans ist eine Zunahme der
Versiegelung um 4,7 ha auf insgesamt 7 ha verbunden.

446.2 Boden

Gemal der Geologischen Karte liegt das Plangebiet auf der Nordwestflanke des Karbonsattels
mit nach Nordwesten einfallenden Schichten. Die anstehenden Sedimente sind dem Oberkar-
bon-Westfal D zuzuordnen und fallen nach Nordwesten mit geringer Neigung ein. Die Sedi-
mentgesteine bestehen in der Regel aus flozarmen recht grobklastischen Schichten und wer-
den als flozarmes Mittel bezeichnet. Dies erklart auch warum es im Umfeld des geplanten
Baufeldes keine tagesnahen Abbaue gibt. Die Gesteine werden in der hydrogeologischen
Karte als Gesteine mit vernachlassigbarem Wasserleitvermégen eingestuft. Trotz des groéRe-
ren Anteils an Sandsteinlagen kann sich wegen des haufigen Fazieswechsels kein zusam-
menh&ngender Grundwasserleiter im Fels ausbilden. Im natirlichen Zustand bilden die Vor-
fluter Sinner- und Heinitzbach fir die Oberflachengewdasser und in ihren Auen fur das flache
Grundwasser das nach Osten zu Blies gerichtetes Entwéasserungssystem aus. Im heutigen
Zustand mit Auffillungen zwischen 10 bis 26,5 m hat sich in den Auffullungen ein Grund- und
Sickerwasserstand eingestellt, der von Nordwesten in sudoéstliche Richtung geneigt ist. Bei
diesen berechneten Grundwasserspiegelhéhen handelt es sich nicht um den realen Grund-
bzw. Sickerwasserstand, da in einigen Untersuchungsbohrungen sich Vernassungen des
Bohrgutes sehr deutlich unterhalb der gedachten Verbindungslinie zwischen den gemessenen
Wasserstanden in den Grundwassermessstellen zeigen. Die Aufschliisse zwischen den bei-
den Pegeln zeigen entweder keinen Vernassungshorizont in den Bohrungen oder einen viel
tiefer liegenden. Trotz der teilweise hohen lokalen Konzentrationen an hittenspezifischen Ma-
terialien im Boden ist es nach heutigem Stand der Untersuchungen nicht zu einer nachweis-
baren Belastung im flachen Sickerwasserhorizont gekommen. Dies liegt zum einen an dem
Bodenaufbau mit Uberwiegend sehr alten Auffillungen und zum anderen an der circa 5 m
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méachtigen eher schluffigen Abdeckung aus Lockerbdden auf der Thommes Flache (nordlicher
Marktbereich). GemafR der dem Gutachter vorliegenden Unterlagen hat im Bereich der geplan-
ten Bebauung im alten Hittenparkgeléande der Stadt Neunkirchen nur ein tiefliegender Berg-
bau stattgefunden.

Die in den untersuchten Medien Boden und Sickerwasser der Flachen stichprobenartig durch-
gefuihrten chemischen Analysen bestéatigen im Grof3e und Ganzen den organoleptisch gewon-
nen Eindruck. Die analysierten anorganischen Schadstoffe lassen sich in der Regel nicht durch
geruchliche und / oder optische Veranderungen belegen. Dies gilt insb. fur die leicht auffalligen
Schwermetalle (Zink, Kupfer, Molybdén) des Bodens. Die Belastungen des Sickerwassers zei-
gen das gleiche Bild. Weiter fallt bei den Analysen des Bodens auf, dass Kupfer und PAK in
einigen Bohrungen tber dem Grenzwerte der ALEX-Liste 02 liegen. Bei den Wasserproben
aus den Grundwassermessstellen und der Schdpfprobe wurden Prufwerttiberschreitungen ge-
messen. Bei den zwei durchgefihrten Messreihen haben sich der Sulfatgehalt sowie der Flu-
oridgehalt im Sickerwasser bestétigt. Ebenfalls hat sich der Mangangehalt im Sickerwasser
bestatigt. Die auffalligen Stoffe —Fluorid und Mangan- werden auf die Nutzung der Flache als
Huttenstandort zurtickgefuhrt. Auch die erhdhten Sulfatkonzentrationen im Abstrom werden
auf die hohen Sulfatgehalte der Aschen und Hochofenschlacken und auf die nicht vollstandig
verbrauchten Kohleprodukte zurtickgefiihrt. Angesichts der zuséatzlichen Einstufungsmaoglich-
keiten werden die gemessenen Sulfatgehalte im Umfeld der MaRnahmen nicht als Risiko fir
den karbonischen Grundwasserkérper eingeschatzt. Die Fluoridwerte liegen zwar ber dem
BBodSchV Prifwert, aber immer noch unter dem oPW3-Wert der ALEX-Liste und dem Grenz-
wert der TrinkwV und sind daher aus gutachterlicher Sicht tolerierbar. Die Mangan Werte Uiber-
steigen den zum Vergleich aufgeflihrten Grenzwert der TrinkwV bis zum 54-fachen erheblich.
Da aber weder in der BBodSchV noch in der LAWA Prifwerte fir Mangan festgelegt wurden
und keine Nutzungen des Sickerwassers als Trink- oder Brauchwasser in Betracht kommt,
kann keine Gefahrdung abgeleitet werden.

Mit den bis dato vorgenommenen Untersuchungen kénnen Betrachtungen zu den Wirkungs-
pfaden Boden-Mensch, Boden-Luft, Boden-Nutzpflanzen und Boden-Wasser gemal
BBodSchG vorgenommen werden.

Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze

Eine Umwidmung in empfindlichere z.B. landwirtschaftliche Nutzung ist auch kunftig nicht vor-
gesehen. Eine Betrachtung dieses Wirkungspfades ist somit kiinftig nur durchzufiihren sofern
die gewerbliche Nutzungen des Standortes aufgegeben wird und eine vollstandige Entsiege-
lung und Neunutzung stattfindet.

Wirkungspfad Boden-Luft

Nach den bekannten eingesetzten Betriebsmitteln der Vornutzer und den jetzigen Befunden
sind kritische Schadstoffanreicherungen durch leichtfliichtige Stoffe weder in der Bodenluft
noch in der umgebenden AulRenluft zu befiirchten.

Wirkungspfad Boden-Mensch

Hier spielen vor allem Schadstoffaufnahmen durch den direkten Kontakt mit dem Medium Bo-
den eine Rolle. Bei der momentanen Gelandenutzung ist eine Schadstoffaufnahme noch eher
maglich als bei weiterer kinftiger gewerblicher Nutzung mit versiegelten Flachen. Diese Art
der Gefahrdung ist kiinftig wegen der Tiefenalge der Fluoridbelastung von mindestens 13 m
und der vollstandigen Versiegelung der Flachen zu vernachlassigen.

Wirkungspfad Boden-Wasser Sickerwasserprognose

Bei einer Uberschreitung von Priifwerten im Boden nach BBodSchV zur Bewertung der von
Verdachtsflachen oder altlastenverdachtigen Flachen ausgehenden Gefahren fur das Grund-
wasser ist eine Sickerwasserprognose zu erstellen. Ort der Beurteilung ist der Bereich des
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Ubergangs von der ungesattigten in die gesattigte Zone. Im Ergebnis der beiden angewende-
ten Berechnungsverfahren ist zu verzeichnen:

o Derzeit befindet sich das Grundstiick auRerhalb von ausgewiesenen Wasserschutzge-
bieten.

¢ Die Untersuchungsflachen sind nur im nérdlichen Plangebiet versiegelt. Der Eintrag
durch Niederschlagswasser in die Auffillungen bewirkt in der Flache jedoch nur Ver-
nassungszonen oder Sickerwasserstéande deutlich unter 9 bis 14,6 m unter der Gelan-
deoberkante.

e Erst an der unteren Béschung am Heinitzbach werden in der BK2 Grundwasserstéande
von 2,9 — 3,2 m unter der Geldndeoberkante gemessen, die mit dem Vorfluter in Ver-
bindung stehen.

¢ Die analysierten Belastungen durch Fluorid und Molybdan sind auf die lokalen Boden-
verhéltnisse im Bereich der Bohrungen zurtickzufiihren.

o Fluorid-Emissionen im Sickerwasser der Auffillungen durch die Fluorid Gehalte in den
Wasserproben der Abstrompegel deuten auf einen Austrag hin.

¢ Die Sickerwasserprognose als Abschéatzung der von der Flache derzeit ausgehenden
und nach Versiegelung der Flache zu erwartenden Schadstoffeintrage tber das Sicker-
wasser in das Grundwasser ergeben ca. 10,5 kg / a. Durch die geplante Versiegelung
wird diese maximale Fracht auf 1,3 kg / a reduziert.

e Durch den geringeren Eintrag verlangern sich die Zeiten der BBodSchV-Priifwert-Uber-
schreitung erheblich von 187 auf ca. 1456 Jahre.

Bei kiinftig fortgefuhrter gewerblicher Nutzung des Grundstiicks besteht insgesamt kein Hand-
lungs- und Sanierungsbedarf. Es wurden bis auf eine Fluoridbelastung im Boden und Grund-
wasser keine weiteren Belastungsschwerpunkte erkundet, die durch weitere Untersuchungen
des Bodens und des Grundwassers zu untersuchen waren. Durch das Fehlen von weiteren
erkundeten Bodenbelastungen bedingt, liegen derzeit auch keine Hinweise vor, dass Belas-
tungen in erheblichem Ausmalf in das flache Grundwasser der Lockerbdden eingedrungen
sind. Die vorgelegte Planung sieht vor, durch eine oberflachennahe Bebauung mit einem Ein-
kaufsmarkt und der Anlage von Parkplatzen die derzeit unversiegelten Flachen nach teilwei-
sem Ab- und Auftrag der vollstandig zu versiegeln. Sofern Teilbereiche nicht versiegelt wer-
den, wird eine Abdeckung mit einer unbelasteten Bodenschicht nach BBodSchV von mindes-
tens 0,3 m vorgenommen. Um den Eintrag von Sickerwasser zu minieren, ist es zwingend
erforderlich eine Versickerung von Oberflachenwassern zu verhindern. Durch diese Mal3nah-
men wird sichergestellt, dass kein direkter Kontakt zu den Aufflllungen vorhanden sein wird
und der kiinftige Eintrag von Oberflachenwasser in die Auffullungen auf ein Minimum begrenzt
werden kann. Dadurch werden ein eventueller Austrag und die Ausbreitung von Schadstoffen
(Fluorid) langfristig verhindert, ohne dass eine vollstandige Beseitigung der Altlast erfolgt.

Durch die geplanten baulichen MaRnahmen werden bisher in Teilen unbebauten Flachen bzw.
Bdden in einer GréfRenordnung von mehr als 2,5 ha versiegelt. Versiegelung heif3t Abdichtung
oder Verdichtung der Bodenoberflachen mit undurchlassigen Materialien. Die Versiegelung
verhindert demnach die nattrlichen Austauschprozesse zwischen Boden, Wasser und Luft
(Stoff- und Energiekreislaufe). Funktionen wie die Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser
sowie das Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen des Bodens werden gestort. Der
Oberflachenwasserabfluss wird erhoht. Die Versiegelung des Bodens auf bereits anthropogen
genutzten und im Bestand bereits versiegelten Flachen ist jedoch zur Harmonisierung der auf
dem Standort vorhandenen Altlastensituation erforderlich. Durch die flachendeckende Versie-
gelung kann der Wirkungspfad Boden Mensch und Boden Grundwasser unterbrochen werden,
was aus behordlicher Sicht als zielfUhrend angesehen wird. Demnach kommt dem Schutzgut
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Flache / Boden vor dem Hintergrund der Altlastenproblematik am Standort eine geringere Be-
deutung zu. Die Versiegelung ist demnach planerisch sowie stadtebaulich gerechtfertigt.
Durch den storungsfreien Betrieb der geplanten Nutzungen im Geltungsbereich sind keine
Emissionen zu erwarten, aus welchen eine erhebliche Schadstoffbelastung der umliegenden
Bdden resultieren kdnnte.

Konfliktbeurteilung

Die erhebliche Neuversiegelung von geringwertigen Boden wird als mittlerer Konflikt bewertet.
447  Schutzgut Wasser

4471 Grundwasser

Die Versiegelung von Flachen ist der Faktor, der sich bei Baumaf3nahmen auf das Schutzgut
Grundwasser am stérksten auswirkt. Die geplanten baulichen Malinahmen versiegeln bisher
unbebaute Freiflachen bzw. Béden in einer Gréldenordnung von ca. 4,7 ha.

e Verlust von Flachen fur die Grundwasserneubildung
¢ Verlust von Flachen fir die Oberflaichenwasserriickhaltung
e Veranderung des Abflussverhaltens

Die als Sondergebiet und Gewerbegebiet festgesetzten Flachen werden vollstéandig versiegelt.
Die zulassige Vollversiegelung der Sondergebietsflachen ist auf Grund der Bodenverhéltnisse
gerechtfertigt und stadtebauliche zielfiUhrend. Im Ergebnis der Bodenuntersuchungen (87 Bo-
denproben, 36 Bodenmischproben aus 3 Pegeln) wurde festgestellt, dass zwar in den oberfla-
chennahen Bereichen keine flachendeckenden Kontaminationen festgestellt wurden, jedoch
in tieferen Bodenschichten im sldlichen Bereich des Geltungsbereiches Fluoridbelastungen
festgestellt wurden, die auf hiittenspezifische Stoffe zurtickzufiihren sind. Auch in den vorhan-
denen Bodenauffillungen (Schlacken und Aschen) kénnen diese Stoffe vorhanden sein.
Durch in den Boden eindringendes, versickerndes Oberflachenwasser konnen diese Stoffe
ausgewaschen werden und in das Grundwasser bzw. in den sudlichen anschlieRenden Hei-
nitzbach eingetragen werden. Durch eine vollstandige Versiegelung der Bodenoberflache
durch die geplanten baulichen Anlagen kann die Versickerung von Oberflachenwasser verhin-
dert und somit eine Minimierung von weiteren Emissionen von Fluoriden in das Sickerwasser
verhindert werden. Zum Wirkungspfad Boden-Grundwasser / Sickerwasser siehe Kapi-
tel 4.4.6.

Konfliktbewertung

Die Versiegelung von 4,7 ha Flache stellt fir das Schutzgut keinen Konflikt dar, da durch die
Uberbauung eine Verunreinigung des Grundwassers vermieden werden soll.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ergeben sich keine Hinweise auf eine negative Beein-
flussung des Schutzguts Grundwasser.

4.4.7.2 Oberflachenwasser

Das derzeitige Entwicklungskonzept sieht keine Bebauung im Bereich des Heinitzbachs oder
seines Ufergehdlzsaums vor. Die gedrosselte Einleitung von nicht verunreinigtem Nieder-
schlagswasser fuhrt zu keiner Beeintrachtigung des Heinitzbachs.

Konfliktbeurteilung

Der Bereich des Heinitzbachs wird vom geplanten Vorhaben nicht beeintrachtigt, so dass ein
Konflikt nicht erkennbar ist.
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4.4.8 Schutzgut Klima

4.48.1 Klimatische Situation und Kaltluft

Von den fir das Vorhaben bendtigten 7 ha Flache sind heute bereits etwa 2,5 ha bebaut bzw.
versiegelt und teilversiegelt. Die Ubrigen Flachen sind als Freiflachen (Parkflachen) anzuspre-
chen. Es ist von einer zusatzlichen Versiegelung von ca. 4,7 ha auszugehen.

Die Kaltluftproduktion im Plangebiet ist derzeit eher gering. Es gibt keine relevanten Kaltluft-
abflisse. Die Wirkung der Flache als Frischluftproduzent ist maRig.

Es dominieren Winde aus dem Sudwesten und Nordosten. Nur Strémungen aus dem Sid-
westsektor sind fir das Stadtgebiet von Neunkirchen relevant. Sie Uberstreichen die stidwest-
lich des Plangebiets liegenden Waldflachen, die Luft frischt sich dabei auf. Es gibt einige Stro-
mungshindernisse (C&F Automotive, Gross + Klein GmbH). Hier kommt es zu Turbulenzen im
Lee der Gebaude. Durch die Bebauung (Gebaude, versiegelte Flachen) geht Freiflache verlo-
ren und es entsteht eine schwache Warmeinsel. Das Potential der vorhandenen Flachen
(Wald, Wiesen, Acker) im Westen von Neunkirchen ist aber groR genug um die lokale Reduk-
tion zu verkraften. Die Bebauung wird als Stromungshindernis wirken. Die Durchliftung ist
Gegenstand der Luftschadstoff-Modellrechnungen. Fir das Schutzgut Klima bestehen keine
Beeintrachtigungen.

Konfliktbeurteilung
Das Konfliktniveau wird daher als gering eingestuft.

4.4.8.2 Luft und Lufthygiene

Die Beurteilung der Luftbelastung erfolgt anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV. Betrachtet
werden die gesundheitsbezogenen Luftbelastungen fiir die Stoffe PM10 (einatembarer Fein-
staub), PM2,5 (lungengangiger Feinstaub) und NO2 (Stickstoffdioxid) sowohl im Jahresmittel
als auch durch Kurzzeitbelastungen.

Zur Beurteilung der Schadstoffkonzentrationen werden die Immissionswerte der 39. BImSchV
herangezogen: NO2 40 pg/m?® Jahresmittelwert, PM10 40 pg/m® Jahresmittelwert, PM2,5
25 pg/m? Jahresmittelwert.

Die Immissionsprognosen erfolgten im Ist-Fall fir den Prognosehorizont 2018, im Prognose-
Nullfall und -Planfall fir das Jahr 2020. Die hdchsten Belastungen fir NO2 findet man auf den
Fahrbahnen. Dort werden fur den Prognosehorizont 2020 bodennah punktuell bis 40 ug/m?3im
Jahresmittel berechnet. Fahrspuren sind jedoch nach 39. BImSchV nicht beurteilungsrelevant.
Mit zunehmendem Abstand zu den Verkehrswegen gehen die Immissionen zuriick. Die hochs-
ten Belastungen an Wohnhausern findet man im Zuge der Konigstral3e, wo die Gebaude eine
StraRenschlucht bilden. Das Maximum am Haus Koénigstrae 10 liegt im Ist-Fall 2018 bei
33,6 ug/m3. Im Prognose-Nullfall 2020 liegt das Maximum bei 31,7 pg/m*® und im Prognose-
Planfall 2020 bei 32,1 pg/m?.

Neben den Jahresmittelwerten sind bei NO2 die Uberschreitungshaufigkeiten begrenzt. Sta-
tistische Auswertungen der LUBW (2015) zeigen, dass mehr als die zulassigen 18 Uberschrei-
tungen des Kurzzeitwertes erst ab Jahresmittelwerten von 55 pg/m?® auftreten. Es ist damit
auszuschlie3en, dass dieser Grenzwert im Plangebiet Uberschritten wird.

Analog zu NO2 findet man auch bei PM10 die hdchsten Belastungen im Nahbereich der Fahr-
bahnen. An beurteilungsrelevanten Punkten liegen die Immissionsbelastungen mit Werten von
knapp 20 ug/m? deutlich unter dem Grenzwert von 40 ug/m3 Am Wohnhaus Koénigstrale 10
werden im Ist-Fall maximal 19,7 ug/m3, im Nullfall 19,4 yg/m? und im Planfall 19,9 ug/m? be-
rechnet.

Hinsichtlich der Beurteilung nach 39. BImSchV stellt die Haufigkeit der Uberschreitungen der
50 pg/m3-Schwelle durch Tagesmittelwerte der PM10-Konzentratuion die kritischere GroRRe
dar. Statistische Auswertungen der LUBW zeigen, dass ab einem Jahresmittelwert von 30
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ug/m? die zulassige Zahl von 35 Uberschreitungen nicht mehr sicher eingehalten wird. Bei den
prognostizierten Werten ist nicht von mehr als 35 Uberschreitungen auszugehen.

Die raumliche Struktur der PM 2,5-Belastungen ergibt sich analog zu PM10. Die Zusatzbelas-
tungen sind sehr gering.

Konfliktbeurteilung

Fazit: Die héchsten Jahresmittelwerte findet man bei NO2 (im Zuge der Konigsbahnstralle,
der Peter-Neuber-Allee und der Konigsstralie). Die Grenzwerte der 39. BImSchV fur NO2,
PM10 und PM2,5 werden aber an allen beurteilungsrelevanten Punkten sicher eingehalten.

Der Konflikt wird daher als gering bewertet.
449  Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild und Erholung

449.1 Landschaft/Landschaftsbild

Das Landschafts- Ortshildes des Plangebietes prasentiert sich aktuell als bebauter Siedlungs-
bereich mit geringer Strukturvielfalt im nordlichen Teilbereich. An hochwertigen Landschafts-
bildelementen sind die Gehdlzbestande im Plangebiet zu nennen.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zum Verlust der Freiflachen und dem Geholzbestand

zwischen Gewerbegebiet und dem Huttenparkgelande sowie zahlreichen pragenden Einzel-
baumen.

Konfliktbeurteilung

Infolge der erheblichen Vorbelastungen im nérdlichen Teilbereich durch bestehende, ortbild-
pragende Gebaude sowie der geringen Verletzlichkeit des Landschaftsbildes des Plangebiets
wird der Konflikt hier als gering bewertet.

Der Verlust der Gehdlzelemente sudlich der gewerblichen Bauflachen wird als hoher Konflikt
bewertet.

4.49.2 Erholungsfunktion

Konfliktbeurteilung

Infolge der erheblichen Vorbelastungen und der geringen Eignung des Plangebiets und seiner
Umgebung sowohl fir die orts- als auch infrastrukturgebundene Erholung werden die Beein-
trachtigungen der Erholungsfunktionen des Plangebiets als geringer Konflikt eingestuft.

4.49.3 Kulturlandschaft (L.I.K.Nord)

Durch die Umsetzung des Vorhabens ware die Malinahme W 1 im dargestellten Verlauf nicht
umsetzbar. Der geplante Entdeckerpfad musste weiter stidlich, nahe des Heinitzbachs, mar-
kiert bzw. verlegt werden. Die Mal3nahme W 10 kdnnte unverandert umgesetzt werden.

Konfliktbeurteilung

Die mdgliche Verlegung des markierten Entdeckerpfads der MaRnahme W 1 wird als geringer
Konflikt bewertet.

4.4.10 Kultur-und sonstige Sachguter

Bauliche Eingriffe in denkmalgeschitzte Strukturen finden nicht statt. Die Denkmaler befinden
sich in einer urban, industriell gepragten Umgebung, so dass durch die Baukorper des geplan-
ten Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen des Umgebungs-
schutzes von Einzeldenkmaélern oder Ensembles zu erwarten sind.

Konfliktbeurteilung
Das Konfliktniveau wird als gering eingestuft.
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4.5 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen beschreiben abstrakte Interaktionen der sonst konkret greifbaren Umwelt-
glter. Es sind somit im Umweltbericht nicht nur die Auswirkungen auf die Schutzguter sektoral
zu betrachten, sondern es sind ebenso synergistische (sich gegenseitig verstarkende Effekte)
oder kumulative (sich addierende Effekte) zu untersuchen. Auch Verlagerungseffekte und
Problemverschiebungen von einem Schutzgut auf ein anderes sind zu prifen.

Als Wechselwirkung mit Bezug zu den verkehrsbedingten Luftschadstoffemissionen kann die
mogliche Bildung von Photooxidanzien durch die emittierten Stickoxide gesehen werden, da
diese zusammen mit der Sonneneinstrahlung die Ausgangskomponenten zur Bildung dieser
Stoffgruppen (Ozon, Peroxiacetylnitrat PAN) darstellen.

Konfliktbewertung

Aus der Kenntnis des Verkehrsaufkommens sowie den Uberschlagigen Abschatzungen der
Ausbreitungsberechnung konnen keine erheblichen Beeintrachtigungen abgeleitet werden.

Beim derzeitigen Planungsstand sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Aus-
wirkungen hinausgehende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern zu
erkennen.

Das Konfliktniveau ist als gering einzustufen.

4.6 Auswirkungen auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vo-
gelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) sowie auf Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzgesetzes

Das FFH-und Vogelschutzgebiet 6608-301,Nordwestlich Heinitz* liegt in einer Entfernung von
ca. 2 km und somit auf3erhalb des Einwirkbereichs des Vorhabens. Die geplanten Nutzungen
des Bebauungsplans lassen aufgrund der Entfernung keine Beeintrachtigungen auf die
Schutzzwecke der Schutzgebiete erwarten.

Im Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen keine Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgeset-
zes. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet LSG-L4-06-11 Bal-
tersbacherhof - Bauershaus, das sich in einer Entfernung von ca. 1,1 km befindet.

Konfliktbewertung

Aus den derzeit vorliegenden Untersuchungen ergeben sich keine Anhaltspunkte fir Beein-
trachtigungen von Schutzgebieten durch die geplanten Nutzungen.

Der Konflikt wird als gering bewertet.

5 Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die MalBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der durch die Planung getétigten Ein-
griffe wurde bereits unter Kapitel 4.3 schutzgutbezogen dargelegt.

Der Ausgleich erfolgt nach MaRgabe vom § 1a Abs. 3 i.V.m. 8§ 200a BauGB durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder MafZnahmen zum
Ausgleich. Im griinordnerischen Konzept sind eingriffsmindernde Mal3nahmen bzw. Vermei-
dungsmalinahmen zur Sicherung wertvoller Lebensrdume vorgesehen. Vorrangig werden
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebiets angestrebt, um die zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu kompensieren.

Innerhalb des Plangebiets werden ca. 35 % der Gesamtflache mit grof3en, zusammenhangen-
den GrlUnbereichen gestaltet werden. Es handelt sich vorrangig um Geholzflachen, Wald und

Bearbeitung:  FIRU mbH, Bahnhofstralle 22, 67655 Kaiserslautern FI RU M\

Tel.: 06 31/ 362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de



Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung I Seite 100

halboffene, naturnahe Landschaften, die teils in Verbindung mit der Umgebung zum Ausgleich
fur Eingriffe in Natur und Landschaft genutzt werden. Dazu zahlen auch dichte Gehoélzpflan-
zungen auf randlichen und internen Boschungen, die durch die Schaffung von einzelnen Er-
schlieBungsplateaus entstanden sind.Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

5.1 Grinordnerische Malinahmen und Festsetzungen

5.1.1  Wasserflachen (89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Festsetzung
Gemal Planzeichnung ist der Heinitzbach als Wasserflache festgesetzt.

Begrindung

Der Bereich wird als ,Wasserflache” dargestellt. Alle vorhandenen Vegetationsbestande sind
zu erhalten. Mit dem Erhalt der Flachen werden wird der Bachverlauf gesichert und Eingriffe
in Natur und Landschaft teilweise vermeiden. Die Flachen sind zu erhalten und der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

5.1.2  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewéassern gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung

Festsetzung

Innerhalb des SO1 sind 30% der Dachflachen von Flach- und flachgeneigten Dachern extensiv
mit einer belebten Substratschicht von mindestens 10 cm Dicke und ohne zusatzliche Bewas-
serung zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Fenster, Be- und Entliiftungséffnungen so-
wie sonstige technische Aufbauten, die dauerhaft der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein
mussen, sowie die geplante SB-Tankstelle sind von der Begrinungsverpflichtung ausgenom-
men.

Innerhalb des Sondergebiets SO1 ,grof¥flachiger Einzelhandel mit Produktionseinrichtungen
und gewerblichen Nutzungen® sind die Dachflachen von Flach- und flachgeneigten Dachern
von der definierten Dachbegriinungsverpflichtung ausgenommen, sofern diese Dachflachen
mit Ausnahme der Fenster, Bei- und Entliftungséffnungen sowie sonstigen technischen Auf-
bauten ganzlich mit Fotovoltaikanlagen bedeckt sind.

Begriindung

Begrinte Dachflachen stellen in begrenztem Mal3e Ersatzlebensrdume fir trockene Offenland
liebende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbegriinung
ist auf die Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie
durch die Erh6hung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten
Dachbedeckung hinzuweisen.

Eine solche Dachgestaltung tragt zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Durch das Ein-
bringen von Grunelementen als gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente erfillt eine
Dachbegriinung stadtgestalterische Funktionen.

Ferner ermdglichen begriinte Dacher eine Verringerung der Beanspruchung des Dachaufbaus
und insbesondere der Dachabdichtung durch Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch
Schutz gegen Immissionen. Als weitere 6konomische Funktion verbessert eine Dachbegri-
nung den winterlichen und sommerlichen Warmeschutz.
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In der Regel sollen Dachbegriinungen mdéglichst leicht sein und bei der Erstellung und Pflege
nur geringe Kosten verursachen. Pflanzen, die auf solchen extensiv begriinten Dachern ge-
deihen sollen, missen deshalb mit wenig Wasser und Nahrstoffen auskommen, sich selbst
durch Aussaat oder Sprossen regenerieren kénnen, Wind, Frost und Hitze ertragen, also be-
sonders robust sein.

5.1.3 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt der Vegetationsbestande am Heinitzbach

Festsetzung

Innerhalb der Flachen fir Bindungen zur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind der Heinitzbach in sei-
nem Verlauf sowie die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall oder Verlust von abgehenden Vegetationsstruktu-
ren ist mit gleichartigen Gehdlzen nachzupflanzen.

Begriindung

Mit dem Erhalt der FlAchen werden Vegetationsbestdnde gesichert und Eingriffe in Natur und
Landschaft teilweise vermeiden. Die Flachen sind zu erhalten und der natirlichen Sukzession
zu Uberlassen.

Erhalt der bestehenden Griinstrukturen in 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen

Festsetzung
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die nicht fir Verkehrsanlagen befestigten

Flachen als Grunflachen zu erhalten.

Begrindung

Mit dem Erhalt der Flachen werden Vegetationsbestdnde gesichert und Eingriffe in Natur und
Landschaft teilweise vermeiden. Die Flachen sind zu erhalten und der naturlichen Sukzession
zu Uberlassen.

5.1.4  Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise / Weitere Erhaltungs- und Schutzmafg-
nahmen

Verwertung des Bodenaushubs

Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mog-
lich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach §
4 KrW/ADbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Ein Einbringen
von Bodenaushub in die gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a festgesetzten Grundstiicksbereichen
ist unzulassig.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

Gemal § 20 DSchG / § 12 SDschG hat derjenige, der Bodendenkmaler entdeckt oder findet,
dies unverziiglich der Denkmalfachbehérde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegeniber
der Gemeinde oder der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen; diese leiten die Anzeige un-
verzuglich der Denkmalfachbehérde zu. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. Die Landesdenkmalbehdrde und die von
ihr Beauftragten sind berechtigt, bewegliche Funde zu bergen und voribergehend in Besitz zu
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nehmen. Besteht besonderes o6ffentliches Interesse, so muss eine Grabung zugelassen wer-
den. Dadurch ist sichergestellt, dass beim Fund die archdologischen Belange beriicksichtigt
werden.

Artenschutz

Vor Baubeginn ist zu kontrollieren, ob potentiell vorkommende planungsrelevante Arten wie
(z.B. Brutvogel, Fledermause) im Gebiet vorhanden sind. Die Begehung muss in der Aktivi-
tatsphase der Reptilien (Mitte Méarz bis Ende Oktober, méglichst jedoch vor der Eiablage April/
Mai) erfolgen.

Die im Umweltbericht im Einzelnen aufgeflihrten MalRnahmen zur artenschutzrechtlichen Kon-
fliktlosung sind Bestandteil dieses Hinweises und bei der Inanspruchnahme von Flachen, so-
wie Baumaflinahmen jeglicher Art einschlie3lich Baufeldrdumung zwingend zu beachten.

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen), die
auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu begrenzen sind, sind auRerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit von Mitte Oktober bis Ende Februar, durch-
zufiihren.

6 Flachenbilanzierung mit 6kologischer Wertung

6.1 Allgemeines

Eine formalstrukturelle Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum erfolgt auf der
Grundlage des im Saarland Ublichen und weithin anerkannten ,Leitfadens Eingriffsbewertung®.
Die im ,Leitfaden Eingriffsbewertung® beschriebene Methode dient zur Bewertung von Flachen
im Rahmen der Eingriffsregelung sowie von Manahmen im Rahmen des Okokontos. Sie bie-
tet Hilfestellung fir eine moéglichst personenunabhéngige und nachvollziehbare Ermittlung des
Umfanges von Ausgleichsmaf3nahmen. Die mit dieser Methode ermittelten Werte sind ent-
sprechend den festgelegten Verfahrensweisen beim Vollzug der Eingriffsregelung (Eingriff-
Ausgleich-Bilanzierung) weiterzuverwenden.

Ausgangszustand (Bestand)

Bei der Bilanzierung ergibt sich die 6kologische Bewertung des Ausgangszustandes aus den
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 91 ,Stadtkernerweiterung” — 1. Ande-
rung. Hierbei werden die Standardplanungswerte der gemaR der Festsetzungen zu erreichen-
den Planzustande als Bestandswert angesetzt.

Plan-Zustand

Die tkologischen Wertigkeiten des Plan-Zustands werden auf der Grundlage des Leitfadens
Eingriffsbewertung zugeordnet.

6.2 Bilanzierung des Bestandes

Tabelle 11 Bewertung des Ausgangszustandes

Festsetzung Biotop- Code | Wert/m? Flache m? (")ko_l_. Wert
ow
Verkehrsflachen 3.1 0 2.272 0
Gewerbegebiet (versiegelt) 3.1 0 20.647 0
Gewerbegebiet (nicht Giberbaubar) 351 3 5.162 15.485
Parkanlage, sonst. Grunflache 3.5.3 12 51.398 616.776
Bach (Heinitzbach) 4.2 9 1.291 11.619
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Geltungsbereich 80.770 643.880

6.3 Bilanzierung der Planung

Tabelle 12 Bewertung des Ausgangszustandes

Festsetzung Biotop-Code Wert / m2 Flache mz2 Oko.l.' Wert
ow

Sondergebiet (GRZ 1,0) 3.1 0 61.097 0
Gewerbegebiet (GRZ1,0) 3.1 0 5.429 0
Verkehrsflachen 3.1 0 3.282 0
Parkanlage, sonst. Grunflache 3.5.3 12 9.671 116.052
(Bestandserhalt am Heinitzbach)

Dachbegrinung (auf 30 % des Haupt- Anhang M 4 - 24.136
gebéudes = 6.034m?)

Bach (Heinitzbach), Bestandserhalt 4.2 9 1.291 11.619
Geltungsbereich 80.770 151.807

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein Ausgangszustand von
643.880 OWE ermittelt.

Mit den innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen grunordnerischen Mallnhahmen wird
eine Kompensation von 151.807 OWE erreicht.

Es verbleibt ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 492.073 OWE, das mittels externer Aus-
gleichsmaRnahmen (OkokontomaRnahmen) ausgeglichen wird. Bei der Auswahl der Okokon-
tomaflinahmen ist zwingend auf die Ziele und Grundsétze der Raumordnung zu achten. Derzeit
werden Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Stadtgebiet Neunkirchens, insbesondere in
Wiebelskirchen gepruft und im weiteren Vorgehen mit dem Landesamt fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz abgestimmit.

7 AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs

Es verbleibt ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 492.073 OWE, das mittels externer Aus-
gleichsmaRnahmen (OkokontomaRnahmen) ausgeglichen wird. Bei der Auswahl der Okokon-
tomal3nahmen ist zwingend auf die Ziele und Grundsétze der Raumordnung zu achten. Derzeit
werden Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Stadtgebiet Neunkirchens, insbesondere in
Wiebelskirchen geprift und im weiteren Vorgehen mit dem Landesamt fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz abgestimmit.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativenprifung)

Die Lage des Vorhabens im Huttenpark der Stadt Neunkirchen ist das Ergebnis einer Stand-
ortalternativenprifung [10], die im Vorfeld der Standortwahl durchgefiihrt wurde. Hinsichtlich
ihrer Eignung wurden insgesamt 10 Standorte geprift. Im Ergebnis wurden 9 der gepriiften
Standorte ausgeschlossen. Von den ausgeschlossenen Standortoptionen wurden 6 Standorte
auf Grund unzureichender FlachengrofRen und (oder) mangelnder Flachenverfigbarkeit sowie
(oder) deren Lage innerhalb des Naturschutzgrof3projektes L.I.K. Nord von der weiteren Be-
trachtung ausgeschlossen.

Die Standortalternativenprifung beriicksichtigte die folgenden Kriterien:
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- Flacheneigenschaften (Zuschnitt, Flachenbeschaffenheit, Topographie, Verfligbarkeit)

- Stadtebauliche Belange (Nutzung im Umfeld, Ortsbildvertraglichkeit Agglomerationsef-
fekt)

- Verkehr (MIV-, OPNV-Anbindung)

- Landesplanerische Zielvorgaben (LEP Umwelt, LEP Siedlung etc.)
- Belange des Einzelhandels

- Wirtschaftlichkeit der Umsetzung

- Umweltbelange (Arten- und Biotopschutz, Schutzgebiete, Kulturlandschaftsschutz, Er-
holungs- und Freizeitfunktionen, Forst- und Landwirtschaft)

Die Standortalternativenprifung kommt zum Ergebnis, dass sich der gewahlte Standort im
Huttenpark als am geeignetsten fur die Umsetzung des Vorhabens darstellt. Der Standort bie-
tet im Verhaltnis aller Standorte die besten Rahmenbedingungen, um ein derartiges Vorhaben
zu verwirklichen. Insbesondere werden die zentrale innerstadtische Lage und die resultieren-
den Agglomerations- und Synergieeffekte herausgestellt.

Hinsichtlich der gepruften Umweltbelange wurde der gewéhlte Standort als unkritisch bewer-
tet.

9 Zusatzliche Angaben

9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung

Die erste Untersuchungsebene der Plan-Umweltpriifung ist die Analyse und Beschreibung der
gegenwartigen Umweltsituation des Planungsraums, wobei die Abgrenzung des Untersu-
chungsgebiets so zu wahlen ist, dass die Beurteilung aller raumlich definierbaren Auswirkun-
gen und Risiken moéglich wird. Hierzu werden die vorhandenen Einwirkungen auf Menschen
und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum erfasst und in einem zweiten Schritt bewertet.

Grundlagen fur die Erfassung und Bewertung der Schutzgiter sind verfligbare umwelt- und
planungsrelevante Informationen. Fir die Bewertung der Leistungen des Naturhaushalts fur
den Arten- und Biotopschutz wurde eine flachendeckende Biotoptypen- und Vegetationskar-
tierung vorgenommen. Dariiber hinaus wurden die Biotoptypen in ihrer Bedeutung als Lebens-
raum fur wildlebende Tiere und Pflanzen gemalf} Leitfaden Eingriffsbewertung [6] bewertet.
Aus der flachendeckenden Biotoptypenkartierung und der Ortsbilderfassung lief3en sich die
wesentlichen Aussagen zur Vielfalt, Eigenart und Naturnahe des Landschaftsbilds ableiten.

Von entscheidender Bedeutung fiir die Beurteilung der Auswirkungen eines Planungsfalls ist
hierbei die Quantifizierung der Wirkungen in ihrer rAumlichen Reichweite, wobei dem jetzigen
allgemeinen Kenntnisstand und den allgemeinen Prifmethoden (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB) an-
gepasste Szenarien und Prognosemodelle zur Anwendung kommen. Auswirkungen, die hier-
nach unerheblich sind, sind nicht Gegenstand der Ermittlung und Beschreibung.

In diesem zentralen Arbeitsschritt der Plan-Umweltprifung werden die vom Planungsfall aus-
gehenden umwelterheblichen Wirkungen auf den Untersuchungsraum projiziert.

Die groftenteils verbal-argumentativen potenzialspezifischen Risiko-/ Konflikteinschéatzungen
dienen in erster Linie zur Darstellung empfindlicher Zonen im Plangebiet sowie in der Planum-
gebung und zur Erfassung der landschaftsdokologischen Gegebenheiten und des Ubergeord-
neten Zusammenhangs im Untersuchungsraum.
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9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind

Obwohl die Reaktionen des Landschaftshaushalts als ein vernetztes System nicht immer exakt
Zu prognostizieren sind, lassen sich die entstehenden Risiken zumindest gréf3enordnungsma-
3ig abschéatzen. Die gewahlte Untersuchungsdichte stellt somit einen Kompromiss zwischen
der Erzielung eines moglichst hohen Informationsgewinns und einem begrenzten wirtschaft-
lich-technischen Aufwand dar.

Die vorhandene Datenlage wird als ausreichend eingestuft. Wesentliche Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf. Fur die Wirkungsprognose
wurden die maximal mdglichen Nutzungen und Bauformen zugrunde gelegt, die aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes abzuleiten sind.

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ausreichend beschrieben und bewertet werden
konnten.

9.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Gemald § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Zur Klarung der erheblichen Umweltauswirkungen sind auch die realisierten Mal3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen mit zu bertck-
sichtigen. Diese MalRnahmen beeinflussen ebenfalls Art, MaR und Dauer der Umweltauswir-
kungen, die der Bebauungsplan zur Folge hat. Wahrend der Planaufstellung, d.h. bei der Prog-
nose und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht, sind diese Malihahmen
schon einbezogen worden.

Zustandig fur die Umweltiiberwachung ist insbesondere der Planungstrager, die Stadt
Neunkirchen.

Mensch

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind auf der Grundlage der Ergeb-
nisse der schalltechnischen Untersuchung [1] als niedrig einzustufen.

Da der Verkehrslarm auf einer Prognose des zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrs des In-
dustriegebiets beruht, ist in angemessenen Zeitabstanden zu prifen, ob das tatsachliche Ver-
kehrsaufkommen der Verkehrsprognose entspricht.

Tiere und Pflanzen /Landschaftsbild

Die Einstufung der Erheblichkeit der Planung auf das Landschaftsbild ist gering. Grinordneri-
sche Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen sind im Kapitel 3 beschrieben. Im Rahmen des
Monitorings ist zu Uberprifen, ob die Gehdlzbestande erhalten sind und die festgesetzte Dach-
begriinung in der beschriebenen Art und Weise angelegt und erhalten wird.

Da hinsichtlich der meisten Umweltauswirkungen keine wesentlichen Abweichungen von den
Prognosen des Umweltberichts zu erwarten sind (z.B. Flachenverbrauch, Verlust an Vegeta-
tionsstrukturen), gewinnt die Kontrolle der (externen) Ausgleichsmafnahmen an Bedeutung.
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Die Herstellung und die sachgerechte Pflege und Entwicklung der Ausgleichsflachen ist sicher
zu stellen und in angemessenen Abstanden, d.h. je nach zu entwickelndem Biotoptyp mindes-
tens alle 5 Jahre, zu Uberprufen.

Sonstige Schutzguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fur die sonstigen Schutzguter weitere Auswirkungen,
welche Uber die im Umweltbericht genannten hinausgehen konnten, nicht bekannt. Ein Moni-
toring zur Uberwachung weiterer Auswirkungen ist somit nicht erforderlich.

9.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

9.4.1 Allgemeines

Die Stadt Neunkirchen beabsichtigt am Standort Hittenpark | zwischen Geblasehalle, Saar-
bricker-Strae und der Kdnigsbahnstralie die stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung
der derzeit Uberwiegend als Stellplatzflachen genutzten Bereiche vorzunehmen. Neben der
zukunftigen bauplanungsrechtlichen Entwicklung der im Bestand befindlichen Hallenstruktu-
ren im Norden des Standortes im Sinne eines Standortes fiir hochwertige Dienstleistungsein-
richtungen werden dartber hinaus zwei Sondergebiete festgesetzt, welche dem grolflachigen
Einzelhandel und der Entwicklung von erganzenden Nutzungen dienen. Das Vorhaben des
SB-Warenhauses gilt als grof3flachiges Einzelhandelsvorhaben mit einer Verkaufsflache von
bis zu 7.800 m2.

Die externe ErschlieBung des Areals erfolgt Uber die Koénigsbahnstralle. Diese bindet den
Standort Uber mehrere Knotenpunkte an das regionale und Uiberregionale Stra3ennetz an. Auf
das SB-Warenhausgelande kann tber zwei Zufahrtsbereiche entlang der Kénigsbahnstral3e
aufgefahren werden. Eine der Zufahrten ist fur den Kundenverkehr mit Ein- und Ausfahrt vor-
gesehen. Uber diesen Zufahrtsbereich wird auch die Zufahrt zur Geblésehalle sichergestellt.
Die im Norden geplanten Dienstleistungseinrichtungen entlang der Saarbricker-Strae wer-
den ausschlief3lich Uber die Saarbriicker-Strafl3e erschlossen.

Beeinflussung der Umwelt durch das geplante Vorhaben

Auf der Basis der technischen Merkmale des geplanten Vorhabens wurden vorhabenspezifi-
sche Wirkfaktoren in Bezug auf ihr Potential zu Verursachung von Auswirkungen in der Umwelt
untersucht und auf ihre Relevanz bewertet. Anhang der relevanten vorhabenspezifischen
Wirkfaktoren wurde systematisch abgeschatzt, welche Schutzgiter in welcher Intensitat von
den Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein konnten. Entsprechend dieser Einschatzung
sind fur das geplante Vorhaben insbesondere folgenden Wirkfaktoren relevant:

- Flachenverlust (Versiegelung)
- Emissionen von Gewerbe- und Verkehrslarm
- Emissionen von Luftschadstoffen

Fur diese Wirkfaktoren wurden vertiefende Untersuchungen durchgefihrt, auf welche die Dar-
stellungen der Umweltauswirkungen beruhen.

9.4.2 Okologische Ausgangssituation und Auswirkungen auf die Schutzgiiter

9.4.2.1 Standort und Untersuchungsgebiet

Der Standort des Vorhabens liegt im westlichen Teil der Gemarkung Neunkirchens. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von circa 8,1 ha. Das Gebiet wird
wie folgt umgrenzt:
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- Im Norden von der Saarbriicker-StralRe, die zur ErschlieBung des nordlichen gewerb-
lichen Areals genutzt wird.

- Im Osten von der Geblasehalle und dem Parkhaus des SaarPark-Centers,
- Im Siden vom Verlauf des Heinitzbaches mit seinem Ufergehdlzsaum,

- Im Westen verlauft die Konigsbahnstralie, die als Zufahrtsstrale zum SB-Warenhaus
vorgesehen ist.

9.4.2.2 Schutzgut Mensch

Ist-Zustand

Die Stadt Neunkirchen weist eine Flache von ca. 75.1 km2 auf. Die Stadt hat 46.767 Einwohner
bei einer Einwohnerdichte von 623 Einwohner je km2. Die Landesplanung weist Neunkirchen
als Mittelzentrum aus. Das Plangebiet liegt in der westlichen Kernstadt Neunkirchens in einer
Entfernung von ca. 500 m zum Stadtzentrum.

Gewerbelarm

Im Tagzeitraum ist keine Gewerbelarmvorbelastung zu bertcksichtigen, da durch die ange-
setzten, zu erwartenden Betriebsvorgdnge an den nachstgelegenen Immissionsorten die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden und damit diese
Gerauscheinwirkungen geman Punkt 3.2 der TA Larm als nicht relevant zu beurteilen sind.

Verkehrslarm

Im Einwirkungsbereich des Vorhabens ist von erheblichen Verkehrslarmvorbelastungen aus-
zugehen. Insbesondere entlang der Kdnigsstral3e sind bereits heute Verkehrslarmeinwirkun-
gen oberhalb von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts festzustellen und auf die geringen Ab-
stande zu betroffenen Gebauden zur Strafl3e und zur Lichtsignalanlage zurtickzufiihren.

Storfallrisiko

Die Saarstahl AG betreibt in unmittelbarer Nahe zum Vorhabenstandort aus energiewirtschaft-
licher Sicht zur Abdeckung von Gasspitzen furr den Einsatz von Erdgas in den Ofen der Walz-
straen im Walzwerk Neunkirchen eine Zwischenspeicherung des Gases in einem Scheiben-
Gasbehalter mit einem Volumen von 80.000 m3.

Auswirkungen des Vorhabens
Gewerbelarm

Auf der Basis des schalltechnischen Gutachtens ist festzustellen, dass die Zusatzbelastungen
durch das Vorhaben sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum die zulassigen Beurteilungs-
pegel an den mafigeblichen Immissionsorten nicht tiberschreiten. Im Nachtzeitraum wurden
verschiedene Szenarien angesetzt. Auf Ebene der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass
die in den Szenarien angesetzten Betriebsvorgange sich nicht Giberschneiden.

Verkehrslarm

Von Verkehrslarmeinwirkungen oberhalb von 70 dB(A) sind ausschlie3lich die stral3enzuge-
wandten Fassaden der Wohngeb&aude im noérdlichen Bereich des Untersuchungsraumes im
Einwirkungsbereich der Lichtsignalanlage betroffen. Diese hohen Verkehrslarmeinwirkungen
von mehr als 70 dB(A) sind bereits im Nullfall vorhanden. Im Prognose-Planfall erhéhen sich
an diesen Gebauden die Verkehrslarmeinwirkungen gegeniiber dem Prognose-Nullfall rech-
nerisch geringfiigig um 0,1 dB(A). An den stralRenabgewandten Fassaden dieser Geb&ude
werden durch die Eigenabschirmung der Baukorper geringere Verkehrslarmeinwirkungen
prognostiziert.
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Storfallrisiko

Auf der Grundlage von Berechnungsergebnissen wird empfohlen, dass eine Schutzzone von
25 Meter um den Gasometer bezogen auf die Behalterwand gleichzeitig als angemessener
Abstand im Sinne des 8 3 Abs. 5¢c BImSchG festgelegt wird. Dieser Abstand tragt dem vor-
handenen Gefahrenpotential ausreichend Rechnung. Der Standort des SB-Warenhauses und
ggf. einer Tankstelle befindet sich aul3erhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes von
25 Meter, zumal der Gasometer bei Umsetzung der Tankstelle zurtickgebaut wird. Sofern die
aufschiebend bedingte Festsetzung zum Rickbau des Gasometers nicht erfolgt und der Ga-
someter bestehen bleibt, liegen die Anlagen des SB-Warenhauses aul3erhalb des angemes-
senen Abstandes.

9.4.2.3 Schutzgut Tiere

Ist-Zustand

Unter Berlcksichtigung der Biotoptypen im Plangebiet werden seit Frihjahr 2018 tierdkologi-
sche Untersuchungen durchgefiihrt, die noch bis Sommer 2019 andauern. Es werden die Tier-
gruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien, Amphibien, Tagfalter (Untersuchung erst 2019)
untersucht. Ferner wurde eine Quartierspotentialuntersuchung fir Brutvogel und Fledermause
durchgefihrt.

Nach jetzigem Untersuchungsstand kann dem Plangebiet eine nur lokal bedeutsame tieréko-
logische Wertigkeit fiir Brutvogel und Fledermause zugewiesen werden, mit einzelnen wertge-
benden Arten wie GroRem Abendsegler mehreren Brutpaaren des Orpheusspétters, Nah-
rungsraum von Grinspecht u.a.m. Detaillierte Aussagen zur Betroffenheit besonders und
streng geschutzter Arten kann erst nach Abschluss der Untersuchungen in 2019 getroffen
werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Geholzrodungen werden Vogelarten Teile ihrer Bruthabitate verlieren. Diese Arten kénnen
aber in die angrenzende Umgebung ausweichen, so dass hier nicht mit langfristigen Beein-
trachtigungen zu rechnen ist, zumal diese Arten jahrlich neue Nester anlegen. Betriebsbe-
dingte Auswirkungen wir z.B. Larm oder Licht werden sich nicht wesentlich auf die vorhandene
Avifauna auswirken, da die meisten Arten als Kulturfolger einzustufen sind und von Gewoh-
nungseffekten auszugehen ist. Aufgrund der geringen tierékologischen Wertigkeit des Plan-
gebiets sind insgesamt nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

9.4.2.4 Schutzgut Pflanzen
Ist-Zustand

Der nordliche Teil des Plangebiets stellt sich als genutztes Gewerbegebiet dar, mit gewerbli-
chen Funktionsbauten und vorgelagerten versiegelten Flachen. Die vollversiegelten / bebau-
ten oder geschotterten Flachen haben fiir Pflanzen keine Lebensraumfunktionen. Sidlich an
das Gewerbegebiet der Saarbriicker-StraRe schlie3t sich dichter Geholzbestand, der als
Griunzéasur zum ehemaligen Huttengelédnde dient an. Der zentrale Teil des Plangebiets wird
von einem grof3eren geschotterten Parkplatz eingenommen. Vereinzelt sind aber noch Wege-
verbindungen und einzelne Parkbdume auf extensiv gepflegten wiesenéhnlichen Freiflachen
erkennbar. An die Zufahrt zur Geblasehalle schlief3t sich der tief eingeschnittene Heinitzbach
mit Gehdlzbestdnden und einem Ufergehdlzaum an. Der Baumbestand besteht aus ca. 95
Einzelb&umen aus zumeist standortheimischen Baumarten mit Stammdurchmessern von 10
bis 30 cm.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das Plangebiet als Siedlungsrandfla-
che mit starker anthropogener Uberpragung darstellt. Bebaute und befestigte Flachen sind
von geringer dkologischer Wertigkeit.
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Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen im Plangebiet ist der Verlust von Vegetations-
strukturen innerhalb der als Sondergebiet oder als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen ver-
bunden. An hochwertigen Biotoptypen wird der Geholzbestand 0,7 ha am Gewerbegebiet der
Bebauung weichen missen. Auch die mittelwertigen Biotoptypen des ehemaligen Hittenpark-
gelandes (1,6 ha) werden verloren gehen. Die hochwertigen Flachen im Bereich des Heinitz-
baches (2 ha) bleiben erhalten.

Die nicht zu vermeidenden Eingriffe sind vollstandig auszugleichen. Das der Ausgleich voll-
standig zu erfolgen hat, sind verbleibende Auswirkungen als gering zu bewerten.

Auswirkungen auf européische Schutzgebiete konnen ausgeschlossen werden.

9.4.25 Schutzgut Boden und Flache

Ist-Zustand

Im ca. 8 ha groRen Plangebiet sind derzeit 3,5 ha versiegelt und teilversiegelt. Alle Béden im
Plangebiet sind vollstandig anthropogen tberformt oder verandert und durch bestehende Be-
bauungen, Aufflllungen und Versiegelungen als vorbelastet einzustufen. Seltene natur- oder
kulturhistorische bedeutsame Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Wertigkeit der
Boden der bebauten Flachen sind als sehr gering einzustufen. Eine geringe-mittlere Wertigkeit
von Bdden ist fir Gehdlz- und Ruderalflachen anzunehmen, da sie Uber eine geringe-mittlere
Naturnéhe verfligen und ihre Bodenfurchtbarkeit als gering bewertet wird.

Auswirkungen des Vorhabens

Auf der Grundlage des rechtkraftigen Bebauungsplanes wéare eine Versiegelung von ca. 2,3
ha zuldssig. Mit den geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes ist eine Zunahme der Ver-
siegelung um 4.7 ha auf insgesamt 7 ha verbunden. Durch den stérungsfreien Betrieb der
geplanten Nutzungen sind keine Emissionen zu erwarten, aus welchen eine erhebliche Schad-
stoffbelastung der umliegenden Boden resultieren kénnte. Die erheblichen Neuversiegelungen
von geringwertigen Boden werden als mittlerer Konflikt bewertet.

9.4.2.6 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser
Ist-Zustand

Die Gesteine im Plangebiet werden in der hydrogeologischen Karte als Gesteine mit vernach-
lassigbaren Wasserleitvermdgen eingestuft. Grundwasserproben zeigen ein unauffélliges Bild
mit negativen Analyseergebnissen bei den organischen Parametern und den Schwermetallen.
Uberschreitungen des Prufwertes der BBodSchV wurden in abstromigen Messstellen fir Flu-
orid und Molybdan gemessen. Die auffalligen Stoffe insb. Fluoride werden auf die Nutzung der
Flachen als Hittenstandort zuriickgefiihrt. Durch die historische Nutzung der vorhandenen
Bebauung und Versiegelung ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als
vorbelastet bzw. geringwertig einzustufen.

Im natdrlichen Zustand bilden die Vorfluter Sinnerbach im Norden und der Heinitzbach im Si-
den des Plangebiets fur die Oberflachengewésser und in ihren Auen fur das flache Grundwas-
ser das nach Osten zur Blies gerichtet Entwésserungssystem aus. Der Heinitzbach ist ein tief
eingeschnittener naturferner Bachlauf innerhalb eines vollstandig anthropogen geformten Ge-
landes, jedoch mit relativ abwechslungsreichen Sekundérstrukturen: Grobem Bachschotter
aus Hochofenschlacke, unregelmaRiger Breite und FlieRgeschwindigkeit, lokal auffalligen Ei-
senoxid-Ausfallungen und teilweise flachen Uferstreifen mit Vorkommen naturraumtypischer
Sumpfpflanzen. Der beidseitige Ufergehtlzsaum aus dichter Anpflanzung aus vorwiegend
standorttypischen Baum- und Straucharten hat insgesamt eine durchschnittliche Bedeutung
als Lebensraum. Aufgrund der sichtbaren Vorbelastung ist die Lebensraumbedeutung als
stark eingeschrankt zu bewerten.
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Auswirkungen des Vorhabens

Die als Sondergebiet und Gewerbegebiet festgesetzten Flachen werden vollstandig versiegelt.
Die geplanten baulichen Mainahmen versiegeln bisher unbebaute Freiflachen bzw. Boden in
einer GréRenordnung von ca. 4.7 ha. Die zulassige Vollversiegelung der Sondergebietsflachen
ist auf Grund der Bodenverhaltnisse gerechtfertigt und stadtebaulich zielfihrend, da mit der
Versiegelung die Versickerung von Oberflachenwasser verhindert wird. Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand ergeben sich keine Hinweise auf eine negative Beeinflussung des Schutzgutes
Grundwasser.

Das derzeitige Entwicklungskonzept sieht keine Bebauung im Bereich des Heinitzbaches oder
seines Ufergehdlzsaums vor. Die gedrosselte Einleitung von nicht verunreinigtem Nieder-
schlagswasser flhrt zu keiner Beeintrachtigung des Heinitzbaches.

9.4.2.7 Schutzgut Luft
Ist-Zustand

Die Beurteilung der Luftbelastung erfolgte anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV. Betrach-
tet werden die gesundheitsbezogenen Luftbelastungen fir die Stoffe PM 10, PM 2,5 und NO2.
Die hochsten Jahresmittelwerte findet man derzeit bei NO2 im Zuge der Kdnigsbahnstral3e,
der Peter-Neuber-Allee und der KodnigsstralRe. Die Grenzwerte der 39 BImSchV fir NO2, PM
10 und PM 2,5 werden an allen beurteilungsrelevanten Punkten sicher eingehalten. In den
Jahren 2015 bis 2017 wurden an reprasentativen Messstationen jeweils 12 ug/m?im Jahres-
mittel gemessen. Die Vorbelastung im Untersuchungsgebiet wird konservativ mit 21 pg/m? bei
NO2, 17 ug/m?3 bei PM 10 und 12 ug/m? bei PM 2,5 angesetzt.

Auswirkungen des Vorhabens

Auch mit den durch das Vorhaben induzierten Neuverkehre und den Emissionen der Betriebs-
anlagen werden die Grenzwerte der 39 BImSchV fur NO2, PM10 und PM2,5 an allen beurtei-
lungsrelevanten Punkten sicher eingehalten.

9.4.2.8 Schutzgut Klima
Ist-Zustand

Von den fir das Vorhaben bendtigten 8 ha Flache sind heute bereits etwa 3,5 ha bebaut bzw.
versiegelt und teilversiegelt. Die Ubrigen Flachen sind als Freiflachen anzusprechen. Die Kalt-
luftproduktion im Plangebiet ist eher gering. Es gibt keine relevanten Kaltluftabfliisse. Die Wir-
kung der Flache als Frischluftproduzent ist mafig. Wegen geringem Bewuchs erfolgt kaum
eine aktive Filterung der Luft, die Schadstoffkonzentrationen werden nur marginal reduziert.
Es dominieren Winde aus dem Sudwesten und Nordosten. Nur Strémungen aus dem Sid-
westsektor sind fur das Stadtgebiet von Neunkirchen relevant. Sie Uberstreichen die stidwest-
lich des Plangebiets liegenden Waldflachen, die Luft frischt sich dabei auf. Es gibt einige Stro-
mungshindernisse. Hier kommt es zu Turbolenzen im Lee der Gebaude.

Auswirkungen des Vorhabens

Es ist von einer zusatzlichen Versiegelung von ca. 4,7 ha auszugehen. Durch die Bebauung
(Gebaude, versiegelte Flachen) geht Freiflache verloren und es entsteht eine schwache Wér-
meinsel. Das Potential der vorhandenen Flachen (Wald, Wiesen, Acker) im Westen von
Neunkirchen ist aber grol3 genug um die lokale Reduktion zu verkraften. Die Bebauung wird
als Stromungshindernis wirken. Fir das Schutzgut Klima bestehen insgesamt keine Beein-
trachtigungen.
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9.4.2.9 Schutzgut Landschaft, Erholung, Kulturlandschaft
Ist-Zustand

Landschaftsbild

Der nordliche Teil des Plangebiets ist ein vollstandig bebautes Gewerbegebiet mit versiegelten
Flachen und Funktionsgebauden. Der sidliche Teil wird vom ehemaligen Huttenpark einge-
nommen, der zu grof3en Teilen von einem geschotterten Parkplatz eingenommen wird. Diese
Bereiche zeigen nur eine geringe Empfindlichkeit des Landschafts- bzw. Ortsbildes gegeniiber
weiterer Bebauung. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das Landschafts-
bild des Plangebiets als Siedlungsrandflache mit starker anthropogener Uberpragung darstellt.
Bebaute und befestigte Flachen sind von geringer Wertigkeit fir das Landschaftsbild. Die ver-
bliebenen Huttenparkflachen sind von mittlerer Wertigkeit. Als hochwertige Strukturen fur das
Landschaftsbild sind der Gehdlzbestand zwischen Gewerbegebiet und Hittenparkgelande so-
wie die Bestande am Heinitzbach zu nennen.

Erholung

Eine FulBwegeverbindung zwischen der Konigsbahnstral3e im Westen und dem Stadtzentrum
im Osten des Plangebiets ist vorhanden und wird in begrenztem Umfang genutzt. Fir infra-
strukturgebundene Erholung ist das Plangebiet nicht geeignet. Das Plangebiet erflllt weder
wohnortnahe noch regionale Erholungsfunktionen. Das Stadtbild und die Eignung des Raumes
fur die stadtnahe Erholung sind von relativ geringer Wertigkeit. La&rmemissionen von den be-
stehenden Verkehrstrassen und den gewerblichen Nutzungen bewirken weitere Vorbelastun-
gen und eine insgesamt geringe Erholungseignung des Plangebiets.

Kulturlandschaft (Landschaft der Industriekultur Nord — LIK Nord)

Direkt westlich der Kénigsbahnstral3e grenzen Teilflachen des Naturschutzgrofl3vorhabens LIK
Nord an. In der Planungskarte ist westlich der Kdnigsbahnstralie die MalRnahme ,, D 12 AHA-
Huttenpark Ost durch diinungsfreie Staffelmahd® dargestellt. Die Malinhahmen ,W 1 Entdecker-
pfad markieren“ und ,W 10 Eingangssituation kennzeichnen® ragen in den westlichen Teilbe-
reich des Plangebiets hinein.

Auswirkungen des Vorhabens
Landschaftsbild

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zum Verlust der Freiflachen und dem Geholzbestand
zwischen Gewerbegebiet und dem Hiuttenparkgelande sowie zahlreichen pragenden Einzel-
baumen. Infolge der erheblichen Vorbelastungen im ndrdlichen Teilbereich durch bestehende,
ortbildprdgende Gebaude sowie der geringen Verletzlichkeit des Landschaftsbildes des Plan-
gebiets wird der Konflikt hier als gering bewertet. Der Verlust des Geholzbestands sudlich der
gewerblichen Bauflachen wird als hoher Konflikt bewertet.

Erholungsfunktion

Infolge der erheblichen Vorbelastungen und der geringen Eignung des Plangebiets und seiner
Umgebung sowohl fir die orts- als auch infrastrukturgebundene Erholung werden die Beein-
trachtigungen der Erholungsfunktionen des Plangebiets als geringer Konflikt eingestuft.

Kulturlandschaft (Landschaft der Industriekultur Nord — LIK Nord)

Durch die Umsetzung des Vorhabens ware die Mal3nahme W 1 im dargestellten Verlauf nicht
umsetzbar. Der geplante Entdeckerpfad misste weiter sidlich, nahe des Heinitzbachs, mar-
kiert bzw. verlegt werden. Die Malinahme W 10 kdnnte unverandert umgesetzt werden. Die
mogliche Verlegung des markierten Entdeckerpfads der MaBnahme W 1 wird als geringer
Konflikt bewertet.
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9.4.2.10 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Ist-Zustand

In der direkten Umgebung des Plangebiets existieren Gebaude und Gebaudekomplexe, die in
der Denkmalliste der Stadt Neunkirchen sind: Huttenschule, Saarbriicker Straf3e (Einzeldenk-
mal), Wasserturm des Eisenwerks, Saarbrucker Stral3e 16 (Einzeldenkmal), Eisenwerk mit
Geblasehalle, Maschinenhalle, Hochofen und Winderhitzer (Ensemble) sowie denkmalge-
schitzte Einzelgebaude an der Saarbriicker-Stral3e.

Auswirkungen des Vorhabens

Bauliche Eingriffe in denkmalgeschitzte Strukturen finden nicht statt. Die Denkmaler befinden
sich in einer urban, industriell gepragten Umgebung, sodass durch die Baukdrper des geplan-
ten Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen des Umgebungs-
schutzes von Einzeldenkmalern oder Ensembles zu erwarten sind.

9.4.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Soweit mit den verfligharen Untersuchungsmethoden ermittelbar, wurden wichtige Wechsel-
wirkungseffekte bereits bei der Beschreibung der Auswirkungen zu den jeweiligen Schutzgi-
tern bericksichtigt.
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\Y, VERZEICHNIS DER ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG
Wird im weiteren Verfahren erganzt
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Vi ANHANG

1.1 GefaRpflanzlisten der Erfassungseinheiten im Eingriffsbereich

Nachfolgend werden die beobachteten Gefal3pflanzen mit Angaben zu Haufigkeit, Rote Liste-
Status, besonders bzw. streng geschitzten Arten nach BNatSchG aufgelistet. Fur die Rote-
Liste-Einstufungen wurden dabei folgende Quellen herangezogen:

SCHNEIDER, TH. ET AL.: Rote Liste und Florenliste der Farn- und Bliitenpflanzen (Pteridophyta
et Spermatophyta) des Saarlandes. — in: Minister fir Umwelt und DELATTINIA (Hrsg.): Rote
Listen gefahrdeter Pflanzen und Tiere des Saarlandes. Atlantenreihe Band 4. 2008.

Biotoptypen und Nummern gemall LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Leitfaden Eingriffsbewer-
tung. Saarbriicken 2001.

Stickstoff-Zeigerwerte (N-Werte) nach ELLENBERG ET AL.: Zeigerwerte von Pflanzen in Mittel-
europa. Scripta Geobotanica XVIII. Géttingen 1992.

In der Tabelle werden folgende Abkurzungen verwendet:
Haufigkeit im betreffenden Teilgebiet

d dominant

dl lokal dominant

h haufig
zerstreut

S selten

Rote Liste-Angaben

ausgestorben oder verschollen
vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Geféahrdung anzunehmen
extrem selten

Art der Vorwarnliste

Daten unzureichend

BNatSchG
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1.8.3-1 sonstiges Gebisch (Pionierwald)

Baumschicht

Acer campestre Feld-Ahorn h

Acer platanoides Spitz-Ahorn h

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn z

Alnus glutinosa Schwarz-Erle h

Betula pendula Hange-Birke h

Carpinus betulus Hainbuche h

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche z

Malus domestica Kultur-Apfel z

Populus tremula Zitter-Pappel h

Prunus avium Vogel-Kirsche h

Pyrus communis Kultur-Birne z

Quercus robur Stiel-Eiche h

Robinia pseudacacia Robinie h

Salix caprea Sal-Weide h

Salix fragilis agg. Bruch-Weide z

Strauchschicht

Cornus sanguinea Roter Hartriegel h X

Corylus avellana Hasel h 5

Cotoneaster spec. Zwergmispel z -

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn h 4

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster z 3

Prunus mahaleb Felsen-Kirsche z 2

Prunus padus Gewdhnliche Trauben-Kirsche |h 6

Prunus spinosa Schlehe h X

Rosa canina Hunds-Rose h X

Rosa multiflora Viellblitige Rose z -

Rubus armeniacus Armenische Garten-Brombeere | h 6

Salix x spec. Weide z -

Sambucus nigra Schwarzer Holunder h 9

Viburnum lantana Wolliger Schneeball z 4

Krautschicht

Dactylis glomerata Wiesen-Knéduelgras h 6

Fragaria vesca Wald-Erdbeere z 6

Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel h 7

Geum urbanum Echte Nelkenwurz h 7

Glechoma hederacea Efeu-Gundermann h 7

Hedera helix Efeu h X

Lapsana communis Rainkohl h 7

Mahonia aquifolium Mahonie z -

Parthenocissus inserta Funfblattriger Wilder Wein z -

Rubus Sect. Rubus Brombeere h -

Solidago canadensis Kanadische Goldrute h 6
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Urtica dioica Grof3e Brennessel h 9
Vicia sepium Zaun-Wicke z 5
mittlere Stickstoffzahl nach Ellenberg 5,8
1.8.3-2 sonstiges Gebiisch (Gebiisch)
Strauchschicht
Acer campestre Feld-Ahorn z 6
Cornus sanguinea Roter Hartriegel h X
Corylus avellana Hasel h 5
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn h 4
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster h 3
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche z 2
Prunus spinosa Schlehe h X
Robinia pseudacacia Robinie z 8
Rosa canina Hunds-Rose z X
Rosa multiflora Vielblitige Rose h -
Salix caprea Sal-Weide Z 7
Salix x spec. Weide Z -
Krautschicht
Arrhenatherum elatius Glatthafer h 7
Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beiful h 8
Daucus carota Wilde Méhre h 4
Echinops sphaerocephalus Drisenblattrige Kugeldistel z 7
Erigeron annuus Einjahriger Feinstrahl h 8
Galium album Weil3es Labkraut h 5
Geum urbanum Echte Nelkenwurz h 7
Hypericum perforatum Tapfel-Johanniskraut h 4
Lapsana communis Rainkohl z 7
Rubus Sect. Rubus Brombeere h -
Tanacetum vulgare Gewohnlicher Rainfarn h 5
Urtica dioica Grol3e Brennessel h 9
Vicia sepium Zaun-Wicke h 5
mittlere Stickstoffzahl nach Ellenberg 5,8
3.5.3 sonstige Grunflache (Blumenwiesen-Einsaat)
Krautschicht
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe h 5
Agrostis capillaris Rotes Strauf3gras h 4
Arrhenatherum elatius Glatthafer z 7
Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beiful z 8
Bromus hordeaceus Weiche Trespe h 3
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume h X
Centaurea scabiosa Skabiosen-Flockenblume h 4
Convolvulus arvensis Acker-Winde z X
Dactylis glomerata Wiesen-Knéuelgras h 6
Daucus carota Wilde Moéhre h 4
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Erigeron annuus Einjéhriger Feinstrahl h 8
Festuca rubra Rot-Schwingel z X
Galium album WeilRes Labkraut h 5
Galium verum Echtes Labkraut z 3
Leucanthemum vulgare Gewdhnliche Margerite z 3
Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee h 3
Malva moschata Moschus-Malve h 4
Medicago lupulina Hopfen-Schneckenklee z X
Medicago sativa Luzerne h X
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich h X
Poa pratensis Wiesen-Rispengras h 6
Salvia pratensis Wiesen-Salbei h 4
Tanacetum vulgare Gewohnlicher Rainfarn z 5
Taraxacum Sect. Ruderalia Wiesen-Léwenzahn h 8
Trifolium pratense Wiesen-Klee h X
Vicia cracca Vogel-Wicke z X
mittlere Stickstoffzahl nach Ellenberg 50
4.14 Ufergeholzsaum

Baumschicht

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn h

Alnus glutinosa Schwarz-Erle dl

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche h

Prunus avium Vogel-Kirsche z

Quercus robur Stiel-Eiche h

Salix fragilis agg. Bruch-Weide dl

Strauchschicht

Cornus sanguinea Roter Hartriegel h X
Corylus avellana Hasel h 5
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn z 4
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster z 3
Prunus padus Gewohnliche Trauben-Kirsche | h 6
Salix viminalis Korb-Weide z X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder h 9
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball z 6
Krautschicht

Aegopodium podagraria Giersch h 8
Angelica sylvestris Wald-Engelwurz z 4
Calystegia sepium Gewohnliche Zaunwinde h 9
Carex acutiformis Sumpf-Segge h 5
Carex remota Winkel-Segge z X
Carex riparia Ufer-Segge z 4
Dryopteris filix-mas Gewohnlicher Wurmfarn z 6
Eupatorium cannabinum Wasserdost z 8
Geum urbanum Echte Nelkenwurz h 7
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Glechoma hederacea Efeu-Gundermann z 7
Hedera helix Efeu z X
Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau z 8
Iris pseudacorus Sumpf-Schwertlilie z g§hb 7
Juncus effusus Flatter-Binse z 4
Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras z 7
Rubus armeniacus Armenische Garten-Brombeere | z 6
Rubus Sect. Rubus Brombeere h -
Scirpus sylvaticus Wald-Simse z 4
Scutellaria galericulata Sumpf-Helmkraut z 6
Solidago canadensis Kanadische Goldrute h 6
Stachys sylvatica Wald-Ziest z 7
Urtica dioica Grol3e Brennessel h 9
mittlere Stickstoffzahl nach Ellenberg 6,2
6.6 Ruderalflur
Verbuschung
Betula pendula Hange-Birke z X
Buddleja davidii Sommerflieder z 4
Cornus sanguinea Roter Hartriegel h X
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn z 4
Cytisus scoparius Besenginster h 4
Populus tremula Zitter-Pappel z X
Prunus spinosa Schlehe z X
Robinia pseudacacia Robinie h 8
Rosa canina Hunds-Rose h X
Salix caprea Sal-Weide z 7
Krautschicht
Arctium minus Kleine Klette z 8
Arrhenatherum elatius Glatthafer h 7
Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beiful h 8
Bromus inermis Unbewehrte Trespe z 5
Calamagrostis epigeios Land-Reitgras z 6
Carduus crispus Krause Distel z 9
Carex hirta Behaarte Segge z 5
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume h X
Cichorium intybus Wegwarte h 5
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel h 7
Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel h 8
Daucus carota Wilde Méhre h 4
Dipsacus fullonum Wilde Karde z 7
Echinops sphaerocephalus Drisenblattrige Kugeldistel z 7
Echium vulgare Gewohnlicher Natternkopf h 4
Elymus repens Kriechende Quecke h 7
Erigeron annuus Einjahriger Feinstrahl h 8
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Fallopia japonica Japan-Knéterich z 7
Galium verum Echtes Labkraut z 3
Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau z 8
Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut h 4
Lactuca serriola KompaR-Lattich z 4
Linaria vulgaris Gewdhnliches Leinkraut z 5
Malva moschata Moschus-Malve z 4
Melilotus albus Weiler Steinklee h 4
Oenothera biennis Gewdhnliche Nachtkerze h 4
Onopordum acanthium Eselsdistel z 8
Pastinaca sativa Gewdhnlicher Pastinak h 5
Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras z 7
Picris hieracioides Gewdhnliches Bitterkraut h 4
Poa angustifolia Schmalblattriges Rispengras h 3
Reseda luteola Farber-Wau z 6
Rubus caesius Kratzbeere z 7
Rubus Sect. Rubus Brombeere h -
Rumex obtusifolius Stumpfbléattriger Ampfer z 9
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut h 5
Solidago canadensis Kanadische Goldrute dl 6
Tanacetum vulgare Gewohnlicher Rainfarn h 5
Urtica dioica Grol3e Brennessel h 9
Verbascum nigrum Schwarze Konigskerze z 7
Verbascum thapsus Kleinblitige Kénigskerze z 7
mittlere Stickstoffzahl nach Ellenberg 6,0

1.2 Tierbkologische Untersuchung 2018

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

1.3 Plane

Bearbeitung:

FIRU mbH, BahnhofstraRe 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31/ 362 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e www.firu-mbh.de

FIRU® 1




Stadt Neunkirchen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Stadtkernerweiterung II* Seite 1

Plan 1: Biotoptypenkarte
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Plan 2: Ausgangszustand Bilanzierung

$ KREISSTADT NEUNKIRCHEN

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 91

"Stadtkernweiterung"

1. Anderung
Maf3stab: 1:2000

Gemarkung: Neunkirchen

Rechtsverbindlich seit 26.11.1990

Ausgefertigt von K. Sehr
Neunkirchen, den 21.08.2015

Jorg Leininger

Dipl.-Ing.

Quele: “2dt NeLnkirchen, . &1 iterung - 7L Aeiderung”

Bebauungsplan Nr. 129 "Stadtkernerweiterung 11"

im Stadtteil Neunkirchen

Plan: Umweltbericht und Griinordnungsplan
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Plan 3: Grinordnungsplan MaRnahmenplan

Kreisstadt Neunkirchen

Bebauungsplan Nr. 129 "Stadtkernerweiterung II" im Stadtteil Neunkirchen
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