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1. Vorbemerkungen / Ziel der Planung

Aufstellung

Planungsanlass/
Planungsziel

Verfahren

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 25.09.2019 gem. §
2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 134 ,Alte Grundschule Kohl-
hof“ im Stadtteil Kohlhof im Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Die Firma Blug & Schleppi GbR plant die Erweiterung der Bebauung auf dem Grund-
stuck Niederbexbacherstr. 30 im Neunkircher Stadtteil Kohlhof. Zurzeit ist das Grund-
stiick baulich fur einen Wohnpark mit Pflegeunterstiitzung genutzt. Einen Bebauungs-
plan gibt es bisher nicht. Vor kurzem wurde aufgrund der steigenden Nachfrage ein
erster Erweiterungsbau ergénzt. Der vorhandene Wohnpark soll nun durch zwei Er-
weiterungsgebaude mit Tagespflege- und Kurzzeitpflegepléatzen sowie durch die Auf-
stockung eines Bestandsgebaudes erweitert werden, das kinftig als Verwaltungs-
zentrale dienen soll. Das Angebot soll durch eine Pflegestétte mit 2-3 Pflegemuittern
und maximal 15 Platzen ergéanzt werden. Die entstehenden Wohnungen sollen ver-
mietet werden und die Bewohner pflegerisch unterstiitzt werden. Dabei handelt es
sich um Mietwohnungen, deren Bewohner optional eine Betreuung durch den haus-
internen Pflegedienst erhalten. Im Geltungsbereich ist somit die Errichtung zweier
weiterer Wohngebaude geplant, woflir der entsprechende Bebauungsplan aufgestellt
werden muss.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterungsbebauung des Grundstiicks geschaffen
werden.

Ziel ist es ein Baugebiet mit dem Charakter eines allgemeinen Wohngebiets (WA) zu
entwickeln. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicksnum-
mern 123/4, 123/5 und teilweise 123/1, Flur 2, Gemarkung Kohlhof mit einer GroRRe
von ca. 6.500 gm. Dieses liegt an der Niederbexbacher Straf3e in Neunkirchen Kohl-
hof.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine MaRnahme der Nachverdichtung, insofern
wird der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB sind ge-

geben:

- Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm.

- Durch die Anderungen wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben mit der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bewirkt.

- Anhaltspunkte fur Beeintréachtigungen der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter sind nicht gegeben.

- Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind, bestehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren kann gem. § 13a Abs. 2 Nr. i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB von den friihzeitigen Beteiligungen, von der Umweltpriifung und vom Umwelt-
bericht abgesehen werden.

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung
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Rechtliche
Grundlagen

Bearbeitung

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesentli-
chen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker StraRe 178, 66333
Volklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

2. Plangebiet

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 123/4,
123/5 und teilweise 123/1, Flur 2, Gemarkung Kohlhof mit einer Gréf3e von ca. 6.500
gm. Dieses liegt an der Niederbexbacher StrafRe in Neunkirchen Kohlhof. Es ist um-
geben von Wohngebauden und nicht stérenden Gewerbebetrieben im weiteren Um-
feld. Die geplante Nutzung fugt sich somit ins Umfeld ein.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches geht im Detail aus der Planzeichnung des
Bebauungsplanes hervor.

3. Bestandssituation

Vorhandene
Nutzung

Der Geltungsbereich ist bereits anthropogen tberpragt und auch teilweise bebaut.
Auf der Flache befindet sich bereits der ,Aktiv Wohnpark”, bestehend aus 3 Gebau-
den. Dazu zahlt ein altes Schulgebdude, das umgebaut wurde und derzeit als Zent-
rale des Unternehmens dient. Darin enthalten sind 13 Wohnungen bzw. Zimmer. Das
ostlich gelegene Gebaude, welches sich derzeit im Bau befindet, wird nach Fertig-
stellung Platz fur 12 pflegebedirftige Personen bieten. Das inmitten des Geltungs-
bereichs gelegenen Gebaude wird von einem ambulanten Pflegedienst genutzt, wel-
cher in Zukunft aber seinen Standort verlagern wird. Danach wird das Gebaude als
neues Verwaltungsgebaude umgebaut und soll aufgestockt werden. Weitere Nutzun-
gen sind auf der Flache nicht vorhanden. Die Flache zwischen dem Haupthaus zur
Niederbexbacher Stral3e hin und dem Verwaltungsgebaude dient der Erschlie3ung
und der Erholung der Bewohner. Diese Flache, die von Rasenflachen mit randlichen
Ziergeholzen gepréagt wird, soll grof3tenteils erhalten werden. Auch der Baumbestand
in der Grunflache und im Stral3enbereich soll erhalten bleiben.

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung
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RUckwertig-er Park mit Baumbéstand (Ahorn/-PIatanen)- Stattlibhe Linden im StraRenbereich

Stadtebauliche
Situation

ErschlieBung

Ver- und
Entsorgung

Altlasten

Storfallbetrieb
(Seveso ll)

Denkmalschutz

Naturraum

Im Flachennutzungsplan liegt die Flache innerhalb der Siedlungsflache und schlief3t
an eine geplante Wohnbauflache an. Die Flache als solches ist im FNP noch als
Gemeinbedarfsflache ,Schule* dargestellt, Diese Gemeinbedarfsnutzung besteht
schon seit vielen Jahren nicht mehr. Vielmehr befindet sich das ehemalige Grund-
schulgebéude seit Jahrzehnten in privatem Eigentum und wird zu Wohnzwecken ge-
nutzt.

In 6stlicher und westlicher Richtung schlief3t sich entlang der Niederbexbacher Stral3e
eine Bebauung aus freistehenden gréRReren bis zu zweigeschossigen Einfamilienhau-
sern an. Ansonsten wird der Geltungsbereich im sudlichen Bereich von unbebauten
Wiesen- und Geholzflachen umgeben.

Der Geltungsbereich grenzt nordlich an die Niederbexbacher Strafe und ist durch
diese vollstandig erschlossen.

Derzeit wird das Regenwasser der unbebauten Flachen oberflachlich versickert und
damit dem naturlichen Kreislauf zugefuhrt. Die bestehenden Wohnhéauser der Nieder-
bexbacher Stral3e sind an den Hauptsammler, der in der Stral3e verlauft, angeschlos-
sen.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet zurzeit nicht bekannt. Soll-
ten Altlasten bekannt werden, sind diese dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeits-
schutz mitzuteilen.

Die geplante Nutzung ist kein Storfallbetrieb geméafd Seveso Il — Richtlinie. Das Plan-
gebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand auch nicht innerhalb des Achtungs-
abstandes eines solchen Storfallbetriebs.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaler bzw. Bodendenkmaler. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete

Veranderungsverbot gemal3 8 12 SDschG hingewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Saar-Kohlen-Waldes der naturraumlichen Einheit

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung
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Boden

Schutzgebiete

ABSP/
Artenschutz

~Saar-Nahe-Bergland, Sandgebiete” (Nr. 2.03.01.03). Der Landschaftsraum wird von
den Schichten des Buntsandsteins und Schichten des Quartars.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in einem Siedlungsbereich. Laut hydrogeo-
logischer Karte liegt das Plangebiet im Bereich von Schichten mit hohem Versicke-
rungsvermogen.! Auf Grund dessen eignen sich die Béden flr eine naturliche Versi-
ckerung. Bauliche MalRBhahmen werden insofern nur einen geringen Einfluss auf die
derzeitige Versickerungsleistung der Flachen und somit auf die Grundwasserneubil-
dung haben. Zudem sind Teile des Plangebietes bereits bebaut, sodass die tatsach-
liche Neuversiegelung vergleichsweise gering ausfallt.

Naturschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind nicht betroffen.

Es sind keine Natura2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) betroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope vor-
handen.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)" enthalten keine Aussagen zu der
Flache des Geltungsbereichs.

4, Ubergeordnete Planungen

LEP

Der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt? (LEP Umwelt) vom 13. Juli 2004
stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siedlungsflache tberwiegend
Wohnen* nachrichtlich dar. Sofern stehen die Aussagen des LEP Umwelt dem ge-
planten Bebauungsplan nicht entgegen.

Laut Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Siedlung (LEP Siedlung) vom 04. Juli
2006 liegt das Plangebiet in der Kernzone des Verdichtungsraums des Mittelzentrums
Neunkirchen auf der Siedlungsachse erster Ordnung. Das Vorhaben, das mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes verbunden ist, bertihrt die im LEP Siedlung formulier-
ten Ziele und Grundsétze nicht.

Die Landesentwicklungsplane legen die Ziele der Raumordnung fest. Gem. § 1 Abs.
4 BauGB sind die Bauleitpléane diesen Zielen anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch den Landesentwicklungsplan
(LEP), Teilabschnitte “Umwelt* und “Siedlung®, festgelegt.

Im Landesentwicklungsplan Umwelt (Fassung vom 13.07.2004) werden keine Aus-
sagen zum Plangebiet getroffen.

1

http://geoportal.saarland.de/arcgis/services/Internet/Hydrogeologie_SL/MapServer/......

2 http://geoportal.saarland.de/portal/de/
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Im Landesentwicklungsplan Siedlung (Fassung vom 04.07.2006) wird die Kreisstadt
Neunkirchen als Mittelzentrum in der Kernzone des Verdichtungsraumes ausgewie-
sen.

Ermittlung der Wohneinheiten der Kreisstadt Neunkirchen 09.05.2017

Ortsteil Einwohner Wohneinheitenbedarf | Wohneinheiten Wohneinheiten
. nach LEP gesamt pro Jahr fur 10 Jahre

Basis

31.12.2016

Melderegister
Innenstadt 22693 3,5 pro 1000 EW/a 794
Furpach 3924 1,5 pro 1000 EW/a 59
Ludwigsthal 1204 1,5 pro 1000 EW/a 18
Kohlhof 1683 1,5 pro 1000 EW/a 56254
Heinitz 640 1,5 pro 1000 EW/a 10
Sinnerthal 589 1,5 pro 1000 EW/a 9
Wellesweiler 5163 1,5 pro 1000 EW/a 77
Wiebelskirchen 9192 1,5 pro 1000 EW/a 138
Hangard 1832 1,5 pro 1000 EW/a 27
Munchwies 1173 1,5 pro 1000 EW/a 18
Gesamt 48093 1175

Ubersicht Baullicken Neunkirchen Kohlhof

Jan 17 Anzahl Multiplikator 1,3 fir Wohneinheiten
Wohneinheiten gesamt
434 434 x 1,3 564
Ruhende Flachen GroR3e in ha

Neunkirchen —
Innenstadt 10.4

Realisierungsfahige

Bauflachen im FNP bei 20WE/ha
Ortstell Nummer Lage/Bezeichnung GroR3e in ha
Wiebelskirchen 1 sidl. Schiffweilerstr.

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung
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1 20

2 Steinbacher Berg 2,4 48

3 Peternlss 2,03 41

4 In den Seien 4,01 80

Wellesweiler 5 Auf'm Berg 4,43 89

Kohlhof 6 sudl. Sportplatz 2,51 50

Furpach/Ludwigsthal 7 Taufergarten Sud 8,83 177

Gesamt 505
Summe Bestand Summe zuléssig ZUFé\LjEIFéFU'

BILANZIERUNG 564+505=1069 1175 106

Im Hinblick auf die Ermittlung der Wohneinheiten ergibt sich folgender Sachstand:

Bedarf an Wohneinheiten: 1175 WE
(Basis bildet die Bevdlkerungszahl fur die Ortsteile vom 31.12.2016).

Vorhandene Wohneinheiten auf Basis der Baullickenerfassung vom Januar 2017:
434 Baulicken x 1,3 =564 WE

Vorhandene Wohneinheiten auf Basis der Berechnung aus realisierungsfahigen
Bauflachen: 505 WE

Im Vergleich zum ermittelten Gesamtbedarf ergibt sich ein noch zur Verfliigung ste-
hendes Potenzial an Wohneinheiten von:
106 WE (564 + 505 = 1069; 1175-1069 0 106)

Nach der Realisierung des in Umsetzung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 99 ,Tau-
fergarten Sud" mit max. 22 Wohneinheiten umfasst das prognostizierte Entwicklungs-
potenzial noch 84 Wohneinheiten.

Neben den groften Stadtteilen Wiebelskirchen und Wellesweiler liegt ein Schwer-
punkt der zuktinftigen Siedlungsentwicklung auch im attraktiven und sehr nachgefrag-
ten Stadtteil Furpach-Kohlhof-Ludwigsthal. Insbesondere der hohe Wohnwert in Ver-
bindung mit den unmittelbaren Autobahnanschliissen an die BAB 8 bzw. BAB 6 fiih-
ren zur erhéhten Nachfrage sowohl im Siedlungsbestand (so gut wie keine Leer-
sténde) als auch im Bereich neuer Wohnbaugrundstuicke.

Aus diesem Grund liegt ein Grof3teil der zukinftigen Entwicklungsflache der Kreis-
stadt Neunkirchen in diesem Stadtteil. Damit Gbernimmt er auch einen mehr als auf
die Eigenentwicklung beschrénkten Teil der gem. LEP Siedlung fir die Kreisstadt
Neunkirchen prognostizierten Wohnbauflachenbedarf.

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung
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FNP

Zusammenfassend erflllt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alte Grundschule
Kohlhof* mit den geplanten max. 16 Wohneinheiten unter den zuvor genannten Vo-
raussetzungen die landesplanerischen Vorgaben. Das Vorhaben tragt insbesondere
dem Ziel zur Bereitstellung des erforderlichen Wohnraums fir die alteren Bevdlke-
rungsschichten — und Bildung neuer Wohnraumpotenziale im Bestand (hier dezent-
rale, integrierte, kleinteilige Einrichtung) Rechnung.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu-
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neunkirchen stellt den Be-
reich als offentliche Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung fur Schule dar.
Das umliegende Wohngebiet ist als Wohnbauflache dargestellt. Im Anschluss an die
Flache ist eine geplante Wohnbauflache dargestellit.

Der FNP ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an die Planung anzupassen.

i

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan

5. Planungskonzept / Festsetzungen

Planungs-
konzept

Mit Hilfe des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur ein allgemeines Wohngebiet geschaffen werden. Es handelt sich dabei
um ein bereits baulich genutztes Gebiet. Der ca. 6.500 gm grol3e Geltungsbereich
soll zur Bebauung von 2 weiteren Wohngebauden genutzt werden. Zudem soll das
eingeschossige zentrale Bestandsgebaude aufgestockt werden. Dieses dient zukinf-
tig als Verwaltungszentrale. Die Festsetzungen dienen der Darstellung einer stadte-
baulich vertraglichen Losung auf dem Gelande.

Alle Wohnungen werden durch ortsansassige Pflegeeinrichtungen unterstitzt. Der
LAktiv Wohnpark” will seinen bereits bestehenden lokalen Tagespflegedienst auswei-
ten, nachdem der aktuell noch ansassige Drittanbieter seinen Standort auf ein exter-
nes Grundstuick verlagert. Dadurch werden sich auch die Parkplatzanzahl und das
Verkehrsaufkommen reduzieren, da taglich kaum mehr Quell- und Zielverkehr vom
Grundstick ausgeht, sondern sich die Pflegedienstleistung weitgehend auf den
Standort beschrankt. Es wird vorerst keinen Pflegedienst mehr geben, der taglich mit

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung
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Art der baulichen
Nutzung

einer Fahrzeugflotte von ca. 15 Fahrzeugen in private Haushalte zur ambulanten Pfle-
geunterstitzung fahrt. Die Fahrzeuganzahl und das Verkehrsaufkommen werden sich
daher nicht erhéhen.

Vielmehr steht die ortliche Pflege der Bewohner im Vordergrund. Bei den Wohnungen
handelt es sich um normale Mietwohnungen, an die i.d.R. ein Servicevertrag gekop-
pelt ist. Insgesamt sollen 16 Zimmer/Apartments in den Neubauten geschaffen wer-
den. Die Aufstockung des Bestandsgebaudes dient der Erweiterung der Verwaltungs-
zentrale, die zentral auf dem Gelédnde angeordnet wird. Dieses Gebaude soll auch
Platz bieten fur eine Pflegestatte mit maximal 3 Pflegemuttern und 15 Kindern, sodass
zu einem gemeinschaftlichen Wohnen und Spielen kommen kann. Die Idee des Mehr-
generationenhauses wurde bereits vom Landrat Herr Meng positiv aufgenommen. Ein
Mix aus altersgerechtem Wohnen und kindgerechten Betreuungsmdoglichkeiten stellt
ein Potenzial fir Neunkirchen-Kohlhof dar. Auch kénnen sowohl Senioren als auch
Kinder von dem gemeinsamen Wohnen, was Alltagsbewaltigung, Projektgestaltung
und gegenseitiges Harmonisieren angeht, profitieren.

Vorteil des Wohnparks ist, dass intern eine hohe gemeinschaftliche Lebensqualitat
herrscht, die durch die Ergdnzungsbauten noch gesteigert wird. Es entsteht sozusa-
gen ein ,Wohnhof“, welcher durch eine hohe grinstrukturelle Qualitat gepragt ist und
von aul3eren Einflissen abgeschirmt ist. Die Qualitéat wird besonders durch die groR3-
kronigen und teils sehr alten Baume definiert. Diese sollen erhalten bleiben und wer-
den entsprechend bauleitplanerisch gesichert.

Neben der Wohn- und Pflegefunktion bietet der Wohnpark ehrenamtliche Arbeit in
Form von Kochkursen von und fir Senioren, gesellschaftliche Aktivitaten in den Ge-
meinschaftsrdumen und eine groRzlgige Grunflache mit Hihnern, Krdutergarten etc.
an.

Der Bebauungsplan soll in erster Linie auf die Nachfrage nach altersgerechtem Woh-
nen in Furpach/Kohlhof/Ludwigsthal reagieren und bereits erschlossene, gut geeig-
nete und verfigbare Flachen im Innenbereich fur die Wohnbebauung zu Verfligung
stellen.

Da die Flache von drei Seiten mit Wohnbebauung umgeben ist, ist davon auszuge-
hen, dass sich die Bebauung in die Umgebung einfligt. Den Bereich gilt es dennoch
stadtebaulich und bauplanungsrechtlich zu definieren und zu sichern. Dazu dienen
die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans, die sicherstellen, dass sich die
zukUnftige Bebauung an der bestehenden Wohnbebauung orientiert und sich in die
Umgebung einflgt.

Festgesetzt werden drei allgemeine Wohngebiete (WA). Im WA sind alle angedach-
ten und bereits vorhandenen Nutzungen zuléssig und umsetzbar. Zur Gewahrleistung
einer an das Umfeld angepassten Entwicklung werden die zuldssigen Nutzungen wie
folgt festgesetzt:

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind in dem WA allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung
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Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- Anlagen fur Verwaltungen ausnahmsweise zulassig sind.

In Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len als unzuléssig ausgeschlossen. Fur diese Nutzungen stehen an anderen Stellen
im Stadtgebiet ausreichend Flachen zur Verfligung. Sie entsprechen im vorliegenden
Fall nicht der stadtebaulichen Konzeption und werden daher als nicht zulassig fest-
gesetzt.

Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese einen vergleichsweise hohen Flachen-
bedarf haben und zu einer erheblich héheren Verkehrsbelastung fihren kénnen. Sie
sind an anderer Stelle aufgrund ihrer Frequentierung besser geeignet, als in dem vor-
liegenden Wohngebiet.

MaR der baulichen

Nutzung

Baugrenze

Das Mafl3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemal 8 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 16 BauNVO durch Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und
der Zahl der Vollgeschosse bestimmt (siehe Plan). Damit wird einer GbermaRigen
Flachenversiegelung vorgebeugt und sichergestellt, dass sich das Gebaude in die
Umgebung einflgt.

Im WA wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies ent-
spricht der im § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze. Die zulassige Grundfla-
che darf bis zu 50 von Hundert durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr.2 BauNVO Uber-
schritten werden. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen der
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie die innere ErschlieRung gem. §
19 Abs. 4 S. 4 BauNVO nicht miteinzurechnen. Dadurch werden die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und negative Umwelt-
einwirkungen vermieden.

Um eine dem stadtebaulichen Umfeld angepasste Entwicklung des Plangebietes zu
garantieren, wird folgende Festsetzung getroffen:

Gemal § 20 BauNVO wird fir das WAL die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 11l
begrenzt. Im WA2 sind es Il Vollgeschosse, die eingehalten werden missen. Das
WAS setzt eine eingeschossige Bebauung als Maximalgrenze fest. Die Festsetzung
einer Dreigeschossigkeit definiert sich an dem Bestandsgebdude der alten Grund-
schule in Kohlhof. Die Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse gewahrleistet eine
dem Umfeld vertragliche Bebauung.

Gemal 8§ 22 Abs. 2 BauNVO wird flir das WA eine offene Bauweise festgesetzt, die
sich am Bestand der umliegenden Wohnbauflachen orientiert.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
gemal 8 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird
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Nebenanlagen/
Stellplatze

sichergestellt, dass die Ubrigen Bereiche des Plangebiets von Bebauung freigehalten
werden.

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen innerhalb und auRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache zuléssig, auch wenn der Bebauungsplan fir sie keine
besonderen Flachen festsetzt.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein
zugelassen. Dies gilt ebenso fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anla-
gen fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Au3enwandflachen und Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen in Geb&auden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie vollstan-
dig oder uberwiegend in das Offentliche Netz eingespeist wird.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze in den Baugebieten sowohl innerhalb als
auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléassig. Garagen und Car-
ports sind innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den seitlichen
Abstandsflachen zulassig. Die innere ErschlieBung ist nicht auf die GRZ anzurechnen.

Ortliche Bauvorschriften
Regenrickhaltung

Gemal den Vorschriften des Saarlandischen Wassergesetzes soll das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser moglichst im Plangebiet selbst dem Wasserkreislauf
wieder zugefiihrt werden. Dabei hat die Versickerung des anfallenden Wassers
oberste Prioritat. Darum soll das Regenwasser, das auf den teilversiegelten Flachen
(z.B. Stellplatzen) anfallt, moglichst in die Flache versickert werden. Alternativ ist gem.
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 2 LBO das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem Baugrundstiick in Zisternen zu sammeln und als Brauchwas-
ser, beispielsweise zur Gartenbewdasserung zu verwenden. Dies wird durch die Fest-
setzung in den oOrtlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB verbindlich vorge-
schrieben. Fur die auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick ist eine MindestgréRe von 4000 | Fassungsvolumen mit gedrosseltem
Ablauf zu verwenden.

Begriinung von Dachflachen

Sofern ein Gebaudedach als Flachdach ausgefiihrt wird, ist dieses zu extensiv be-
grinen. Dabei ist ein Begrinungssystem zu wéhlen, welches das dauerhafte und vi-
tale Wachstum der Bepflanzung auch wahrend l&anger andauernder Hitze/Trockenpe-
rioden gewabhrleistet. Die Dachbegriinung sorgt zum einen fir die Verbesserung des
Lokalklimas, zum anderen dient es der Regenwasserriickhaltung und damit einer na-
turlichen Verdunstung des Wassers. Vorteil ist, dass ein Grof3teil des Niederschlags-
wassers gehalten werden kann und nicht ins Abwassernetz eingeleitet werden muss.
Damit ist dem § 49a WHG Rechnung getragen.

Zusatzlich sind Nisthilfen fir Brutvogel und Flederméuse an Gebaudefassaden vor-
zusehen. Dies dient dem Schutz der Natur und die Bereitstellung von populationsun-
terstitzenden MalRnahmen der vorhandenen Arten.
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Griunordnerische
Festsetzungen

Mit Hilfe von grinordnerischen Festsetzungen soll den Belangen insbesondere von §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB Rechnung getragen und etwaige nachteilige Auswir-
kungen auf den Menschen, den Boden, die Umwelt und das Klima, so weit wie mog-
lich minimieren bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausglichen werden. Zur Mi-
nimierung der Auswirkungen werden die folgenden Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen:

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die nicht baulich genutzten Flachen des Grund-
stiicks als Grin- bzw. Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht fur ErschlieBungs-
anlagen vorgesehen sind. Dies dient auch dem Wohlgefihl der Anwohner. Evtl. kbn-
nen sie selbst in die Gartenpflege noch aktiv eingebunden werden. Der entstehende
Wohnhof ist in seinem Ausmal3 zu erhalten und soll eine hohe Qualitat durch den
Baumbestand erhalten. Darum werden gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB die pragenden
Einzelbdume auf dem Gelande zum Erhalt festgesetzt. Sollt ein Baum durch die Bau-
malinahmen beeintrachtigt werden, ist dieser zu ersetzen und auf dem Grundstick
nachzupflanzen.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Neupflanzungen folgende Hinweise maRgeblich: Es
sind standortgerechte heimische Laubbaume (Stammumfang min. 12-14 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust nachzupflanzen. Dabei sollte u.a. auf
folgende Arten zuriickgegriffen werden:

Feldahorn - Acer campestre,

Walnuss - Juglans regia,

Winterlinde - Tilia cordata,

Rosskastanie - Aesculus hippocastanum ,

Vogelbeere - Sorbus aucuparia (kleinkronig),

Birnen-Hochstamm (Bsp. Alexander Lucas, Kostliche aus Charneau, Con-
ference, Clapps Liebling, Friihe von Trevoux),

Apfel-Hochstamm (Bsp. Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter

Boskopp, Rambour, Prinz Albrecht von Preussen, Jakob
Lebel, Goldparmane)

Kirsch-Hochstamm (Bsp. Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knor-
pelkirsche),

Zwetschgen-Hochstamm (Bsp. Wangenheimer Frihzwetschge)

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Mérz bis zum
30. September unzulassig. Sollten Rodungen/ Rickschnitte, die tber einen Form-
schnitt hinausgehen, zwischen 01. Méarz und 30. September notwendig werden, ist
durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ru-
hestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
Zu beantragen.

6. Prifung von Planungsalternativen

Standort-
alternativen

Die Standortalternativenbetrachtung eriibrigt sich insofern, dass es sich um eine Er-
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0-Variante

weiterung eines bestehenden Wohnparks handelt, der eine ,In House"“- Lésung an-
strebt. Der ,,Aktiv Wohnpark” befindet sich bereits auf der Flache und wird erfolgreich
betrieben, sodass eine Erweiterung notwendig wird. Da der Betreiber, auch aus Kili-
maschutzgriinden, die Versorgung fu3laufig auf dem Gelande erledigen mdchte und
das Gelande den Platz bietet, bleibt die grundstiicksinterne Erweiterung die einzige
LOsung.

Die 0-Variante bedeutet in diesem Fall, dass keine Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erfolgt und die Zul&ssigkeit von Vorhaben sich weiterhin nach § 34 BauGB, bzw.
aus dem FNP ableitet. In diesem Fall kdonnten die Flachen, wie bereits bisher, als
Gartenflache genutzt werden.

In Neunkirchen besteht jedoch ein Bedarf nach zusatzlichen Wohnflachen, gerade
nach altersgerechtem Wohnen mit Pflegeunterstiitzung. Wenn dieser Bedarf nicht im
Innenbereich und im Bestand gedeckt werden kann, missen ggf. an anderer Stelle
im Stadtgebiet neue Wohnbauflachen auf ungeeigneteren Flachen bzw. im Aul3en-
bereich ausgewiesen und erschlossen werden.

7. Hinweise

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfun-
den gem. 8 16 SDschG hingewiesen.

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen bekannt, oder er-
geben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schédliche Bodenveran-
derungen, besteht gemal 8§ 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG)
die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion
als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum
30. September unzulassig. Sollten Rodungen / Rickschnitte, die tber einen Form-
schnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig werden, ist
durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ru-
hestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Planzeichnung eine mogliche Er-
schlieBungsvariante dargestellt ist. Die genaue Abgrenzung ist noch nicht ein-
gemessen bzw. festgesetzt. Lediglich die ErschlieBungsachse am westlichen
Rand des Geltungsbereichs und die Umfahrung des Bestandsgebaudes aus
Brandschutzgrinden ist zwingend notwendig. Genaueres ist im Baugenehmi-
gungsverfahren abzuklaren.

8.  Auswirkungen der Planung — Abwéagung

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
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und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

Wohn-und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt. Bei dem angrenzenden
Quartier handelt es sich ebenfalls um ein Wohnquartier sodass nicht von negativen
Beeintrachtigungen auszugehen ist. Die Festsetzungen sind so gewahlt, dass sich
das Bauvorhaben in die Umgebung einfigt. Durch die Schaffung weiterer Pflege-
platze kdnnen ggfs. auch neue Arbeitsstellen im sozialen Bereich geschaffen werden,
sodass das Vorhaben positive Effekte auf den Arbeitsmarkt hat.

Den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung wird durch die Schaffung von Wohnraum
entsprochen.

Der Vorhabenstandort befindet sich in dem vorhandenen Ortsteil Kohlhof in einem
Bereich mit zusammenhé&ngender Bebauung. Mit der Ausweisung von innerdrtlichen
Wohnbauflachen in geringem Ausmalf3 wird direkt zur Starkung der Wohnfunktion und
somit zur Entwicklung in Kohlhof beigetragen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich kaum verédndern, da die umgebenden
Strukturen bereits durch eine aufgelockerte Wohnbebauung gepréagt sind. Die an-
grenzende kleinteilige Wohnbebauung wird entsprechend aufgenommen und durch
die textlichen Festsetzungen gesichert. Insofern wird das Ortsbild bewahrt. Auch ist
es bereits so, dass in den rickwartigen Bereichen schon Gebaude stehen. Das Vor-
haben fugt sich in die umliegende Umgebung ein. Durch die Nutzung von innerdrtli-
chen Flachen wird dem weiteren Verbrauch von Landschaft und der Zersiedlung vor-
gebeugt.

Es befinden sich keine Schutzgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Belange der Natur und Umwelt sind nicht erheblich betroffen. Aufgrund der der-
zeitigen Nutzung als Garten-/ Grun- und Parkflachen, Verkehrsflachen und Gebéau-
deflachen mit zugehdrigen (teilversiegelten) Vorflachen sind die Flachen bereits anth-
ropogen gepragt. Das gesamte Grundstick wird bereits genutzt und dient bereichs-
weise auch dem Abstellen von Fahrzeugen des derzeitigen ambulanten Pflegediens-
tes. Die vorhandene Vegetation auf den Rasenflachen und den randlichen Zierbeeten
ist entsprechend 6kologisch geringwertig einzustufen. Die héherwertigen Strukturen
werden durch die Neubauten nicht tangiert, bzw. sind zum Erhalt festgesetzt. Dadurch
sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz/ Biologi-
sche Vielfalt zu erwarten.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH Richtlinie kann fir den Standort ausgeschlossen werden. Die
durchgefuhrte artenschutzrechtliche Prifung (siehe Anhang 1) hat ergeben, dass
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erflllt werden. Der Erhaltungszustand von Populationen der vorhandenen
Fauna wird durch die geringfiigige Flacheninanspruchnahme durch den Bebauungs-
plan nicht erheblich beeintrachtigt.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu erwarten, wenn Rodungen und AbrissmalRnahmen auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten stattfinden.

Durch den Bau von zwei Wohnhausern und ggf. Nebengebduden kommt es jedoch
in geringem Ausmal’ zu einer Versiegelung bisher unversiegelter Flachen. Allerdings
handelt es sich bei dem Vorhaben um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der fur eine Wohnentwicklung gut geeignete bisher mindergenutzte Flachen im In-
nenbereich einer sinnvollen Nutzung zufihren soll. Mit dem Vorhaben ist die Starkung
des Ortsteils Kohlhof als Wohnstandort verbunden. Gleichzeitig wird die potenzielle
Neuversiegelung im Aul3enbereich reduziert.

Geringflgige Auswirkungen auf die Belange Boden/Versiegelung konnen in Kauf
genommen werden, da die Realisierung des Vorhabens auf dem Standort an der Nie-
derbexbacher Strafl3e der Entwicklung im AufRenbereich und auf bisher ungenutzten
Flachen vorzuziehen ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere den
Festsetzungen zur Uberbaubaren Flache und der Griinordnung, tragen dazu bei, die
Auswirkungen auf die Natur und Umwelt sowie Boden/Versiegelung weitestgehend
zu reduzieren.

Negative Auswirkungen auf Klima/ Lufthygiene/ Wasser sind aufgrund des klein-
raumigen Eingriffs nicht zu erwarten. Das Vorhaben liegt nicht in fir das Klima oder
die Lufthygiene relevanten Bereichen. Durch die umliegende Bebauung und Nutzung
werden das Klima und die Luft im Geltungsbereich bereits beeinflusst. Diese Auswir-
kungen werden sich durch die geplante Anderung nicht erhéhen. In raumlicher Nahe
sind ausreichend groR3e Freiflachen vorhanden, die der Lufthygiene und der Klimare-
gulierung dienen. Es befinden sich zudem keine Oberflachengewasser in dem Gel-
tungsbereich. Durch die Erhaltung des grof3kronigen Baumbestands wird negativen
Auswirkungen entgegengewirkt.

Die Freizeit- / Naherholungsfunktion fur die umliegenden Anwohner besteht nicht,
da es sich um ein Privatgelande handelt. Fir eine 6ffentliche Erholung steht sie somit
nicht zur Verfligung. Die Erholungsfunktion bleibt fur die Bewohner des ,Aktiv Wohn-
parks" bestehen bzw. wird durch die Schaffung eines begriinten Wohnhofs noch ver-
starkt.

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und durch die Niederbexbacher StralRe
gut erreichbar. Durch die geringflgige Erhéhung der Wohneinheiten kommt es nicht
zu einem hoheren Verkehrsaufkommen, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Verkehr zu erwarten sind. Der Verkehr auf dem Grundstuick wird sich nicht ver-
starken, da morgens und abends nicht 15 externe Pflegedienstmitarbeiter ankommen
und wieder abfahren. Dennoch werden, wenn auch nur kurzfristig, die im Kinder-
hort/Pflegestatte untergebrachten Kinder gebracht bzw. abgeholt. Die bestehenden
gepflasterten und ausgewiesenen Parkplatze sind zu sichern. Die neuen Parkplatze
sind nach Bau der Gebaude entsprechend sinnvoll innerhalb des Geltungsbereichs
anzuordnen.
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Da es sich um eine Nachverdichtung handelt, ist das Gebiet bereits an die beste-
hende Ver- und Entsorgung angeschlossen. Eine Uberpriifung der Kapazitaten er-
folgt ggf. im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens.

Durch das Vorhaben lassen sich positive Synergieeffekte auf die sozialen Belange
ableiten, da es sich zwar bei den Wohnungen um Mietwohnungen handelt, die aber
mit Pflegevertragen gekoppelt sind. Damit kann der stetig wachsenden Nachfrage
nach betreutem Wohnen im Alter nachgekommen werden. Somit werden die sozialen
Belange positiv beeinflusst.

Die Belange der Wirtschaft, der Verteidigung, kulturelle Bedurfnisse, Denkmal-
schutz, kirchliche Belange, Belange des Hochwasserschutzes, der Land- /
Forstwirtschaft und Belange von Fluchtlingen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht betroffen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine sonstigen Belange betroffen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung, bei der
an einem bestehenden Wohnstandort, bisher baulich ungenutzte Flachen im Innen-
bereich flr den Neubau von Wohngebauden in Wert gesetzt werden sollen. Mal3nah-
men der Innenentwicklung sind solchen im Auf3enbereich vorzuziehen. Aus diesem
Grund koénnen geringe Auswirkungen auf den Naturhaushalt (z.B. Boden, Flora,
Fauna und Klima) in Kauf genommen werden. Diese gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB als vor der Planung erfolgt oder zulassig.

Durch die Anderung soll der Bau von zwei Wohngeb&uden und eine Aufstockung ei-
nes Bestandsgebaudes auf einer vollstdndig anthropogen tberpragten Flache ermég-
licht werden. Das geplante Vorhaben dient der Innenentwicklung und starkt den
Wohnstandort Kohlhof. Die Auswirkungen, die von diesem Vorhaben zu erwarten sind,
sind insgesamt als gering zu bewerteten. Diese Auswirkungen kénnen in Kauf ge-
nommen werden, da es sich um eine Weiterentwicklung im Bestand handelt.

Eine abschlieBende Abwagung ist erst nach Durchfiihrung der erforderlichen Beteili-
gungsschritte moglich.
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Anhang 1: Artenschutzrechtliche Betrachtung/ Prifung (saP)

rechtliche
Grundlagen

Prufung

Hinweis

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prufung im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung bzw. -&nderung (8 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG)
auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf
europaische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt
bei der Betroffenheit anderer besonders geschitzter Arten gem. BArtSchV bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur Umsetzung eines
Bebauungsplanes kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zugénglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fur Umwelt und
Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland
(u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche
Erkenntnisse zur Autokologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der
Arten sowie eine Begehung vor Ort.

Der Prifung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, fur die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann. Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL
bzw. der VS-RL bertcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten
Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren
Lebensraumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten
Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender MaRnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, Ausgleichmafl3nahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschéatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung
v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die dkologische
Situation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der
ortlichen Erhebung(en). Anderungen der vorhandenen 6kologischen Strukturen des
Untersuchungsgebietes, die im Rahmen der natirlichen Sukzession stattfinden,
konnen nicht abgeschatzt oder bei der Bewertung berticksichtigt werden. Natirliche
Veranderungen der ortlichen Lebesraumstrukturen konnen in Einzelféallen dazu
fuhren, dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden, falls zwischen der
artenschutzrechtlichen  Prifung und dem tatsachlichen Eingriff mehrere
Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prifung der aktuelle 6kologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der 6kologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. Erschliel3ung, BaufeldrAumung, etc.).

Zur Habitatbewertung erfolgte eine Begehung im August 2019. Im Zuge deser
Begehung wurde auch der Baumbestand auf das Vorhandensein von Baumhdhlen
kontrolliert. Augensscheinlich waren keine Héhlen erkennbar.

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Gefalpflanzen keine Betroffenheit keine Vegetationsstrukturen fiir

planungsrelevante Gefa3pflanzen im
Geltungsbereich

Rundmauler, Fische

Weichtiere, keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Geltungsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kafer

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen
(Totholz-/ Mulmb&dume) im Geltungsbereich
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Ergebnis

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
bzw. im direkten Umfeld
Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen

(Saubere FlieRgewasser) im Geltungsbereich
bzw. im direkten Umfeld

Schmetterlinge

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Geltungsbereich bzw. im direkten Umfeld

Im Gbergeordneten Planungsraum sind
Nachweise des GroRRen Feuerfalters bekannt.

Anmerkung siehe unten

Amphibien

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen (u.a.
Laichgewasser) im Geltungsbereich bzw. im
direkten Umfeld

Reptilien

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Geltungsbereich bzw. im direkten Umfeld

Im Umfeld des Plangebietes sind keine
Nachweise bekannt

Anmerkung siehe unten

Saugetiere
(Flederméause)

keine erheblichen
negativen Auswirkungen
auf potenzielle Vorkommen

potenzielle Quartiere in Form von
Baumhdhlen und in angrenzender
Wohnbebauung mdglich

Nutzung als Jagdhabitat mdglich

Anmerkung siehe unten

weitere

Saugetierarten Anh.

IV FFH-RL

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir
Biber, Wildkatze oder Haselmaus im
Geltungsbereich bzw. im direkten Umfeld

Geschitzte
Vogelarten Anh. 1
VS-RL

keine erheblichen
negativen Auswirkungen
auf potenzielle Vorkommen

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Geltungsbereich,

Angrenzende Bereiche bieten potenzielle
Habitatstrukturen fur den Neuntoter

Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch
keine Nachweise bekannt

Anmerkung siehe unten

Sonst. européische
Vogelarten

keine erheblichen
negativen Auswirkungen

auf européische Vogelarten

Im Geltungsbereich und den daran
angrenzend vorhandenen
Lebensraumstrukturen sind allgemein haufige
und weit verbreitete europaische Vogelarten
zu erwarten, die i.d.R. lokale Habitatverluste
gut ausgleichen kdnnen.

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Gbergeordneten Planungsraum
bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete
Habitatstrukturen fir planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie flr
Vogelarten des Anh. | der VS-RL.

Tagfalter
Innerhalb des Plangebietes und im direkten Umfeld sind keine geeigneten
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Habitatstrukturen fir planungsrelevante Arten vorhanden. Vorhandene Grinflachen
sind anthropogen Uberpragte Intensivrasen mit reduziertem Artinventar und geringer
Okologischer Wertigkeit. Erhebliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten
sind daher nicht zu erwarten.

Reptilien

Aktuell finden im Plangebiet genehmigte Bau- und Erdarbeiten statt. Entsprechend
sind temporar Rohbodenflachen und Aufschittungen aus Baumaterialien (Sand, Kies)
im Plangebiet vorhanden. Da es sich hier um eine aktive Baustelle mit standiger
Bewegung / Umlagerung von Massen handelt, ergibt sich keine Habitateignung fur
planungsrelevante Reptilienarten. Zudem sind im Umfeld keinerlei Vorkommen
planungsrelevanter Arten bekannt. Eine erhebliche Betroffenheit kann daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fledermause

Im Plangebiet sind mehrere Einzelbdaume bzw. Baumgruppen vorhanden. Im Zuge
einer augenscheinlichen Kontrolle konnten keine Baumhdhlen oder Astaufspaltungen
festgestellt werden. Da der Bereich bereits intensiv genutzt wird, werden solche
Baumteile im Rahmen der Verkehrssicherung i.d.R. beseitigt. Es ist nicht
auszuschlie3en, dass sich im Umfeld Baum- oder Gebaudequartiere synanthroper
Arten befinden, deren Aktivitatsradius sich bis ins Plangebiet erstreckt. Aus der
Umgebung des Plangebietes sind Nachweise bekannt (FFH-Meldungen 2013). Die
offenen Grunflachen des Plangebietes, sowie die Wiesenflachen im direkten Umfeld
werden sehr wahrscheinlich als Jagdhabitat genutzt. Nach Umsetzung der Planung
bleiben Teile dieser offenen Flachen erhalten. Zudem finden sich in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vergleichbare Flachen auf die potenziell betroffene
Arten ausweichen konnen. Daher kann eine erhebliche Beeintrachtigung mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets sind die mosaikartigen Gehdlzbereiche (Einzelbaume,
Baumgruppen und Gebusche) als potenzielles Habitat fir die Avifauna
hervorzuheben. Aufgrund der Siedlungsnéhe sind hier vorwiegend storungstolerante
Arten zu erwarten. Dabei handelt es sich in der Regel um allgemein haufige und nicht
gefahrdete Arten, deren Erhaltungszustand sich durch den Verlust einzelner
Lebensraume nicht erheblich verschlechtert. Fiur den Neunttter als Anh.1-Art der
VSRL sind die Strukturen im Geltungsbereich als Lebensraum ungeeignet. Die
angrenzende halboffene und offene Landschaft mit Relikten von Streuobstbestanden,
sowie Hecken und Feldgehdlzen wére von ihrer Struktur her grundsétzlich fur den
Neuntoéter geeignet. Trotz der vorhandenen Habitateignung fehlen im Plangebiet und
im direkten Umfeld Nachweise der Art. Eine erhebliche Betroffenheit kann daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Folgende Maflinahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angrenzenden
Baumen durfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Die Baume innerhalb des Plangebietes sollten vor Fallung auf Fledermause bzw.
Brutvogel Uberprft werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und VermeidungsmalRhahmen
beachtet werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den
Erhaltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die
gesetzlich vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.
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Anhang 2: Artspezifische sap-Tabelle

BP GS Kohlhof

FFH-/ VS-

EU-

Aufgrund der bekannten

Verbreitung im Saarland ist

Habitatstrukturen

Art im Plangebiet

artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code RL-S | RL-D ein Vorkommen im im Plangebiet nachgewiesen
- vorhanden
Planungsraum mdoglich.
* = prioritare Arten
Moose
Dicranum viride Griines Borstenmoos Anh. I 1381 3 3 nein - nein
Meesia longiseta Langstieliges Schwanenhalsmoos Anh. I 1389| O 0 im Saarland ausgestorben - nein
Orthotrichum rogeri Rogers Kapuzenmoos Anh. I 1387 1 2 nein - nein
GefaR- und Blutenpflanzen
Apium repens Kriechender Sellerie Anh. I, IV [ 1614 | Oa 1 | keine Vorkommen im Saarland - nein
Bromus grossus Dicke Trespe Anh. I, IV [ 1882 | Oa 1 | keine Vorkommen im Saarland - nein
Cypripedium calceolus Frauenschuh Anh. I, IV_| 1902 - 3+ | keine Vorkommen im Saarland - nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut Anh. 1I, IV | 1903 - - | keine Vorkommen im Saarland - nein
Trichomanes speciosum Prachtiger Dinnfarn Anh. Il IV | 1421 | R * ja nein nein
Weichtiere
Unio crassus |Gemeine Flussmuschel [ Anh. 11, 1v [1032] 1 1] nein [ - | nein
| | | | | |
Krebse
*Austropotamobius torrentium[Steinkrebs [ Anh.ii J1083] 1 [ KA. ] nein [ - [ nein
| | | |
Kéfer
Lucanus cervus Hirschkafer Anh. Il 1083 | kA. | kA ja nein nein
Limoniscus violaceus Veilchenblauer Wurzelhals-Schnell] — Anh. 1I 1079 | kKA. | kA, - nein nein
Cerambyx cerdo GrofRer Eichenbock Anh. 11, IV | 1088 - 1 - nein nein
*Osmoderma eremita Eremit Anh. 1, IV | 1084 | - 2 - nein nein
Libellen
Coenagrion mercuriale Helm-Azurjungfer Anh. I 1044 | 2 1 nein nein nein
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer Anh. IV R 1 nein nein nein
Ophiogomphus cecilia Grune Flussjungfer Anh. I, IV | 1037 R 2 nein nein nein
Tagfalter
Coenonympha hero Waldvigelchen Anh. IV 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Euphydryas aurinia Abiss-/Skabosien-Scheckenfalter Anh. Il 1065 | 3 2 nein nein nein
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Anh. 11, IV [ 1060 * 2 ja nein nein
Maculinea arion Schwarzfleckiger Feuerfalter Anh. IV 3 2 ja nein nein
Maculinea nausithous Schwarzblauer Blauling Anh.1l, IV | 1061 | 2 3 nein - nein
Maculinea teleius Grof3er Moorbléauling Anh. I, IV [ 1059 O 2 im Saarland ausgestorben - nein
Parnassius apollo Apollofalter Anh. IV - 1 nein - nein
Nachtfalter
*Euplagia guadripunctaria Spanische Flagge / Russischer Bar| Anh. Il 1078 o \ ja nein nein
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer Anh. IV * \ ja nein nein
Neunaugen / Fische
Lampetra planeri Bachneunauge Anh. II 1096 3 2 - nein nein
Rhodeus sericeus amarus Bitterling Anh. Il 1134 3 2 - nein nein
Cottus gobio Groppe Anh. Il 1163 | 3 2 - nein nein
Cobitis taenia Steinpicker / Dorngrundel Anh. Il 3 2 - nein nein
Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkréte Anh. IV 3 2 ja nein nein
Bombina variegata Gelbbauchunke Anh. I, IV [ 1193 2 2 ja nein nein
Bufo calamita Kreuzkrote Anh. IV 2 3 ja nein nein
Bufo viridis Wechselkrote Anh. IV 3 2 ja nein nein
Pelobates fuscus Knoblauchkréte Anh. IV 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Hyla arborea Laubfrosch Anh. IV 1 2 nein - nein
Rana arvalis Moorfrosch Anh. IV 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Rana dalmatina Springfrosch Anh. IV D 3 nein - nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Anh. IV D G nein - nein
Rana temporaria Grasfrosch Anh. IV - - ja nein nein
Triturus cristatus Kammmolch Anh. 1, 1V | 1166 | 3 3 ja nein nein
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter Anh. IV G 2 ja nein nein
Lacerta agilis Zauneidechse Anh. IV 3 3 ja nein nein
Podarcis muralis Mauereidechse Anh. IV 2 * ja nein nein
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Aufgrund der bekannten

Habitatstrukturen

BP GS Kohlhof FFH-/ VS- EU- Verbreitung im Saarland ist ) X Art im Plangebiet
. . o RL-S RL-D " X im Plangebiet R
artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code ein Vorkommen im nachgewiesen
i~ vorhanden
Planungsraum mdoglich.

* = prioritare Arten
Saugetiere
Castor fiber Biber Anh. I, IV | 1337 O B ja nein nein
Felis silvestris Wildkatze Anh. IV 2 2 nein nein nein
Muscardinus avellanarius Haselmaus Anh. IV 2 2 ja nein nein
Fledermause
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus Anh.1I, IV [ 1308 O 1 nein - nein
Eptesicus nilssoni Nordfledermaus Anh. IV - 2 ja nein nein
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Anh. IV G \ ja potenz Jagdrevier nein
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus Anh. I, IV | 1323 | G 3 nein - nein
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus Anh. IV - 2 nein - nein
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Anh. IV G 2 ja nein nein
Myotis emarginatus Wimpernfledermaus Anh. I, IV | 1321 - 1 nein - nein
Myotis myotis GroRRes Mausohr Anh. 1,1V | 1324 G & ja nein nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Anh. IV G 3 nein - nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus Anh. IV G B ja nein nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Anh. IV G G ja nein nein
Nyctalus noctula GrofR3er Abendsegler Anh. IV G 8 ja nein nein
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Anh. IV G G ja nein nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Anh. IV - D ja potenz Jagdrevier nein
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus Anh. IV - D nein - nein
Plecotus auritus Braunes Langohr Anh. IV G Vv ja nein nein
Plecotus austriacus Graues Langohr Anh. IV G 2 ja potenz Jagdrevier nein
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Anh. IV - G ja nein nein
Rhinolophus ferrumequinum _|Grof3e Hufeisennase Anh. I, IV | 1304 | G 1 nein - nein
Vogel
Brutvdgel, Anh. |
Aegolius funereus RaufuBkauz Anh.1VS | A223| R - nein - nein
Alcedo atthis Eisvogel Anh. 1 VS | A229| V Vv nein nein nein
Anthus campestris Brachpieper Anh.1VS |A255| O 2 im Saarland ausgestorben - nein
Bonasa bonasia Haselhuhn Anh. 1 VS | A104 1 2 nein - nein
Botaurus stellaris Rohrdommel Anh. 1 VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Bubo bubo Uhu Anh. 1VS | A215| V 3 nein - nein
Caprimulgus europaeus Ziegenmelker Anh.1VS |A224| 1 2 nein - nein
Ciconia ciconia Weilstorch Anh.1VS |A031| 1 3 nein - nein
Circaetus gallicus Schlangenadler Anh. 1 VS 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Circus aeruginosus Rohrweihe Anh. | VS [ A081 1 - nein - nein
Circus cyaneus Kornweihe Anh.1VS | A082| O 1 im Saarland ausgestorben - nein
Circus pygargus Wiesenweihe Anh. | VS | A084 1 2 nein - nein
Crex crex Wachtelkonig Anh.1VS |A122| O 2 im Saarland ausgestorben - nein
Dendrocopos medius Mittelspecht Anh. | VS | A238| * V ja nein nein
Dryocopus martius Schwarzspecht Anh. 1 VS | A236| * - ja nein nein
Falco peregrinus Wanderfalke Anh. | VS [ A103 * 3 ja nein nein
Ficedula albicollis Halsbandschnépper Anh.1VS |A321| R 1 ja nein nein
Ixobrychus minutus Zwergdrommel Anh. | VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Lanius collurio Neunttter Anh. VS |A338| V Vv ja nein nein
Lanius minor Schwarzstirnwiirger Anh. 1 VS 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Lullula arborea Heidelerche Anh.1VS | A246| 2 3 nein - nein
Luscinia svecica Blaukehichen Anh. | VS 0 3 im Saarland ausgestorben - nein
Milvus migrans Schwarzmilan Anh. VS | AO73| * - nein - nein
Milvus milvus Rotmilan Anh. 1 VS | A074| * \ ja nein nein
Pernis apivorus Wespenbussard Anh. VS [A072| - \ nein nein nein
Picus canus Grauspecht Anh. IVS |A234| 3 \ nein nein nein
Porzana porzana Tupfelsumpfhuhn Anh.1VS | A119| D 1 nein - nein
Tetrao tetrix Birkhuhn Anh. | VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Tetrao urogallus Auerhuhn Anh. 1 VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein

Rast- und Zugvogel

keine Vorkommen/Nachweise von Zug-/Rastvdgeln im Plangebiet
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