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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Seit dem Aufstieg in die 2. Bundesliga ver-
zeichnet der SV 07 Elversberg e.V. zu den
Heimspielen stetig wachsende Zuschauer-
zahlen. Dies liegt mitunter auch an der gro-
Ben Zahl mitreisender Auswartsfans, die
lhre Mannschaften nach Elversberg beglei-
ten und anfeuern méchten.

Die Infrastruktur rund um die Ursapharm-
Arena an der Kaiserlinde in Elversberg ist in
den vergangenen Jahren ebenfalls stetig
mitgewachsen (Derzeit befindet sich mit der
neuen Nordtribline der letzte Teilabschnitt
des Stadionausbaus zum Bundesligastadion
im Bau).

Um auch langfristig den Auflagen der Deut-
schen FuBball Liga (DFL) gerecht zu werden,
sind seitens des SV 07 Elversberg e.V. zu-
satzliche Stellplatze im Umfeld der Arena
nachzuweisen.

Aufgrund der fehlenden Flachenressourcen
innerhalb der Gemarkungsbereiche Spiesen
und Elversberg weitete der SV 07 Elvers-
berg e.V. die Suche nach einer entsprechen-
den Flache auf die angrenzenden Gemar-
kungen aus.

Das Plangebiet befindet sich stidlich des
Umspannwerkes Heinitz der VSE Verteilnetz
GmbH und der Friedrichsthaler StraBe sowie
nordlich der Bundesautobahn A 8.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit nach § 35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich). Auf dieser Grundlage kann
das Vorhaben nicht realisiert werden. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen bedarf es daher der Aufstellung
eines Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat
gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Stellplatz-
anlage SV 07 Elversberg e.V." beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 2,05 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter Bestandteil der Begriin-
dung. (Der Umweltbericht wird erst nach
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fertiggestellt. Auf

Basis der friihzeitigen Beteiligung wird zu-
nachst der erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad  des  Umweltberichts
gem. § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB ermittelt.)

Mit der Erstellung des Bebauungsplans ist
die Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichts ist
das Blro Matthias Habermeier, JahnstraBe
21, 66440 Blieskastel, beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Neunkirchen stellt das Plangebiet als Fl&-
che fir Wald dar. Nachrichtlich ist der
Verlauf einer oberirdischen Hauptversor-
gungsleitung dargestellt. Der vorliegende
Bebauungsplan widerspricht somit dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind. Aus die-
sem Grund wird fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB teilgeandert.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt stidlich des Um-
spannwerkes Heinitz der VSE Verteilnetz
GmbH und der Friedrichsthaler StraBe sowie
nordlich der Bundesautobahn A 8.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch das Umspannwerk
Heinitz der VSE Verteilnetz GmbH und
die Friedrichsthaler StraBe,

e im Osten und Westen durch Wald-
flachen,

e im Siiden durch eine mit Geholzstruktu-
ren versehene Bdschung zur Bundes-
autobahn A 8.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Umfeld des Plangebietes ist durch das
Umspannwerk Heinitz der VSE Verteilnetz
GmbH, die Friedrichsthaler StraBe, die Bun-
desautobahn A 8 sowie angrenzende Wald-
und Freifldchen geprdgt. Auf einem benach-
barten Grundstlick befindet sich ein be-
stehender Hundesportplatz samt Vereins-
heim. Dieser liegt auBerhalb des Geltungs-
bereichs und ist nicht Gegenstand der vor-
liegenden Planung.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Griin-
bzw. Freiflache mit Brachen und Strauchbe-
stand dar. Bdume sind innerhalb des Plan-
gebiets allenfalls vereinzelt vorhanden. Pra-
gende Baumbestande im Bereich des be-
nachbarten Hundesportplatzes oder an-
grenzender Waldflachen liegen auBerhalb
des Geltungshereichs.

Das Plangebiet befindet sich aktuell noch
im Eigentum des SaarForst Landesbetriebes
(SFL). Der Verkaufsvertrag zwischen Land/
Saarforst Landesbetrieb und der SV 07 El-
versherg e.V. befindet sich derzeit in der no-
tariellen Abwicklung.

Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet ist weitestgehend eben.
Auswirkungen auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

Verkehr

Das Plangebiet ist bereits Uber die Fried-
richsthaler StraBe grundsatzlich erschlos-
sen. Die Friedrichsthaler StraBe bindet das
Plangebiet im weiteren Verlauf an die L 112
und somit an das ortliche und Gberdrtliche
Verkehrsnetz an. Uber die L 112 besteht die
direkte Anbindung zur Autobahnanschluss-
stelle , Elversberg” der A 8.

Orthofoto mit Geltungsbereich (weiBe Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL

(2026); Bearbeitung: Kernplan
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Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Prifung der
Flacheninanspruchnahme, die  kritische
Wiirdigung sich aufdrangender Standort-
alternativen, sowie in Grundzigen alterna-
tive Formen der Bodennutzung und Er-
schlieBung. Dadurch wird sichergestellt,
dass der geplante Standort private und 6f-
fentliche Belange so gering wie méglich be-
eintrachtigt (Vertrdglichkeit) und die Pla-
nungsziele am besten erreicht.

Mit der Errichtung einer zusatzlichen Stell-
platzanlage soll der stetig wachsende Be-
darf im fuBlaufigem Umfeld der Ursapharm-
Arena in Elversberg gedeckt werden.

Der Standort zwischen dem Umspannwerk
Heinitz der VSE Verteilnetz GmbH und der
Friedrichsthaler StraBe ist fir das Vorhaben
pradestiniert, da das Plangebiet zum einen
in fuBlaufiger Entfernung zur Ursapharm-
Arena in Elversberg sowie zum anderen zur
Autobahnanschlussstelle ,Elversberg” der
A 8 gelegen ist. Gegenseitige Beeintrachti-
gungen kénnen aufgrund der umgebenden
Nutzungen ausgeschlossen werden.

Es gibt ferner keine naheliegenden Flachen
die sich fiir eine entsprechende Nutzung
anbieten wirden. Aufgrund der erforderli-
chen FlachengréBe kommen keine Standor-
te im Innenbereich des Siedlungskdrpers
von Spiesen-Elversberg als Alternativen
zum gewdhlten Standort in Betracht.

Weitere mogliche Standorte im AuBenbe-
reich, die in fuBlaufiger Entfernung zur Ur-
sapharm-Arena liegen und nicht der Land-
oder Forstwirtschaft zugehorig sind, sind
aufgrund von naturschutzfachlichen Rest-
riktionen ausgeschlossen. Dies fiihrt dazu,
dass nur forstwirtschaftliche Flachen als
potenzielle Standorte in Frage kommen.
Sollte diese Option nicht verfolgt werden,
ware die Planung in der Kreisstadt nicht
umsetzbar.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind aufgrund der an-
grenzenden Bestandsbebauung (Umspann-
werk Heinitz der VSE Verteilnetz GmbH) be-
reits grundsétzlich vorhanden.

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet; blau =
Plangebiet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage 20.04.2026

Hierbei handelt sich um einen Mischwasser-
kanal.

Ein Trennsystem liegt in der néheren Umge-
bung des Plangebietes jedoch nicht vor.

Der nachstgelegene Vorfluter (Elversbach)
liegt ca. 130 m stidostlich des Plangebietes.
Der Aufwand, der fiir die Anbindung an die-
sen Vorfluter betrieben werden miisste, wa-
re jedoch - vor dem Hintergrund der dazwi-
schenliegenden in Fremdeigentum befindli-
chen Flachen- insbesondere aufgrund der
dazwischenliegenden Bundesautobahn A 8
sowie in Anbetracht der damit verbundenen
Kosten, die das Vielfache der Kosten fir die
Anbindung an den bestehenden Mischwas-
serkanal in der Friedrichsthaler StraBe Giber-
steigen wiirden, unverhéltnismaBig hoch.
Der Ausnahmetatbestand des § 49 a Abs. 4
SWG ist somit gegeben.

Das auf der geplanten Stellplatzanlage an-
fallende Niederschlagswasser ist vollstan-
dig auf dem Grundstiick zu versickern.

GeméaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung des Bodens ist der
Geltungsbereich fiir eine Versickerung be-

dingt geeignet. (Quelle: ©GeoBasis-DE / LVerm-
GeoRP 2024, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de
[Daten bearbeitet], Geoportal Saarland, Stand der Ab-
frage: 20.04.2026)

Dies ist nur ein Anhaltspunkt und muss im
Zuge der Detailplanung ereut geprift wer-
den.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mssen vor der Bauausflihrung mit
den Ver- und Entsorgern abgestimmt wer-
den.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

Kernzone des Verdichtungsraumes, Verflechtungszentrum Mittelzentrum

Vorranggebiete

Vorranggebiete sind von der Planung nicht betroffen.

zu beachtende Ziele und Grundsatze

o Keine Restriktionen fiir das Vorhaben
e Keine weiteren speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Landschaftsprogramm

* Keine weiteren speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e Der raumliche Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Natura 2000-Ge-
bietes, so dass eine direkte Beeintrachtigung eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung ausgeschlossen werden kann.

Sonstige  Schutzgebiete:  Landschafts-
schutz-,  Wasserschutzgebiete, ~ Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturparks, National-
parks, Biospharenreservate, Regionalparks

e Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines Projektraumes; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

e Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

o Nicht betroffen

LIK. Nord

e Liegt innerhalb des Naturschutz-GroBprojektes ,Landschaft der Industriekultur
Nord” (LIK. Nord), aber nicht innerhalb eines der Kerngebiete

Umweltbericht

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen stellt das Plangebiet als Flache
fir Wald dar. Nachrichtlich ist der Verlauf einer oberirdischen Hauptversorgungsleitung
dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan widerspricht somit dem Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln sind. Aus diesem Grund wird flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB teilgeandert.

Bisherige Darstellung:

‘VS fg]m'mfwrfj f :

Anderung:
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Errichtung einer zusatzlichen
Parkplatzflache fiir den Sportpark Kaiserlin-
de zur Deckung des erhéhten Stellplatzbe-
darfs.

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet ,Stellplatz-
anlage” (SO

STELLPLATZ)

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.
2 BauNVvO

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Ge-
biete als Sonstige Sondergebiete darzustel-
len, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den.

Das Plangebiet wird iberwiegend als Sons-
tiges Sondergebiet , Stellplatzanlage” fest-
gesetzt. In diesem Bereich sind dem Sport-

park Kaiserlinde zugeordnete Stellplatze zu-
assig.

Die Festsetzung ermdglicht die Errichtung
einer zusatzlichen Parkplatzflache fir den
Sportpark Kaiserlinde und wirkt gleichzeitig
dem wilden Parken entlang der angrenzen-
den StraBen entgegen.

In diesem Bereich sind alle Nutzungen zu-
ldssig, die fiir den ordnungsgemaBen Be-
trieb der Stellplatzanlage notwendig und
erforderlich sind.

Hierzu gehéren neben der baulichen Anla-
gen wie Kassenhaus und -automat sowie
Schrankenanlagen, Verbindungswege, Zu-
fahrten und Zuwegungen sowie Zaunanla-
gen zur Sicherung einzelner Anlagenteile.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Max. versiegelbare Grundflachen
(GR)

Gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. 19
BauNVO

Zur Reduzierung der Versiegelung und des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
wird flir das Sonstige Sondergebiet eine
maximal versiegelbare Grundflache festge-
setzt.

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Stellplatz-
anlage” wird festgesetzt, dass die max. ver-
siegelte Flache (Fahrspuren) maximal 5.500
m? und die max. teilversiegelte Flache (Stell-
platze) maximal 9.000 m? erreichen darf.

Diese Flachenangabe wird im Laufe des Ver-
fahrens verfeinert und bildet die Grundlage
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gem.

21114
Umspannwerk Heiniz
676

718/349

82+

Gemarkung Neunkirchen

999772

Gemarkung Elversberg

N
W,

Ausschnitt der Planzeichnung, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan GmbH
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§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse lei-
tet sich aus der geplanten Bebauung ab
(z.B. Kassenhaus).

Die Festsetzung ermdglicht eine angemes-
sene Integration ohne erhebliche Beein-
trachtigung des Stadt- und Landschafts-
bildes.

Flache fir Stellplatze
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flache fiir Stellplatze
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs.
Parksuchverkehr in der Umgebung wird so-
mit vermieden. Die Stellplatze sind in der
dafr festgesetzten Flache zuldssig.

Innerhalb der Flache fiir Stellplatze sind
Stellplatze, Verbindungswege, Zufahrten
und Zuwegungen sowie alle sonstigen fir
den ordnungsgemaBen Betrieb der Stell-
platzanlage erforderlichen Einrichtungen
(z.B. Kassenhaus und -automat, Schranken-
anlagen) zulassig.

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten bzw. nur einge-
schrankt bebaubar sind; hier:
Bauverbots- / Baubeschrin-
kungszone der Bundes-Auto-
bahn A 8 (A 8) // Schutzstreifen
110-kV-Hochspannungsfreilei-
tungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Der Geltungsbereich liegt in kurzer Entfer-
nung zur A 8. Aus diesem Grund gelten die
gesetzlichen Vorgaben des FStrG fiir das
Planvorhaben. Mit der getroffenen Festset-
zung wird gewahrleistet, dass keine negati-
ven Auswirkungen auf die Verkehrssicher-
heit der A 8 durch das Planvorhaben zu er-
warten sind. Die entsprechenden Hinweise
werden in den Bebauungsplan eingestellt.

Analog mit den Schutzstreifen entlang der
Versorgungsleitungen wird ein Bereich defi-
niert, der mit Leitungsrechten zugunsten
des Versorgungstrages zu belasten ist.

Die Belastung von Teilen des Plangebietes
mit Leitungsrechten dient zum einen dazu,
dem Versorgungstrager die Zuganglichkeit

der Grundstlicke zu Wartungs-/Instandhal-
tungszwecken zu gewahrleisten und zum
anderen zum Schutz der Versorgungslei-
tung.

Vor der Bebauung dieser Flache miissen die
erforderlichen Einweisungen und Bauantra-
ge rechtzeitig mit dem Versorgungstrager
abgestimmt werden.

Anschluss an offentliche Stra-
Benverkehrsflichen, hier: Ein-
und Ausfahrtbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der Ein- und Ausfahrt-
bereiche wird sichergestellt, dass die Ein-
und Ausfahrten langfristig an den verkehrs-
technisch glinstigen Positionen angelegt
werden und keine weiteren Ein- und Aus-
fahrtbereiche an anderer Stelle hergestellt
werden kénnen.

Oberirdische Versorgungsleitun-
gen; hier: 110-kV-Hochspan-
nungsfreileitungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlaufen 110-kV-
Freileitungen. Die Verldufe der Leitungen
werden aus Vorsorgegriinden in den Bebau-
ungsplan bernommen. Vor der Bebauung
dieser Flachen missen die erforderlichen
Einweisungen rechtzeitig mit dem Versor-
gungstrager abgestimmt werden.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Bereiche innerhalb des Geltungsbe-
reiches, die nicht fir die Errichtung der Stell-
platzanlage bendtigt werden, werden als
private Griinflachen festgesetzt und dienen
auch als Eingrinung zur angrenzenden
Bundesautobahn A 8.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Dartiber hinaus sollen die

Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
trachtigungen der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe zu mindern und so
weit wie moglich auszugleichen.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die bestehende Gehdlzstrukturen innerhalb
der entsprechend gekennzeichneten FIa-
chen sind zum Erhalt vorgesehen. Somit
wird gewadhrleistet, dass der schitzenswer-
te Bestand erhalten und der Eingriff in die
Natur und Landschaft auf das notwendige
MaB reduziert wird.

Externe KompensationsmaB-
nahmen

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die externen KompensationsmaBnahmen
werden nach Vorlage des finalen Umwelt-
berichtes ergdnzt.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (gemiB
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. SWG
und LBO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwdsserung aller
Fldchen innerhalb des Plangebietes. Die
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund der
bestehenden Bebauung in der unmittelba-
ren Umgebung bereits grundsatzlich vor-
handen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 85 LBO)

Fir Bebauungspléne kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-

BP Nr. 143 ,Stellplatzanlage SV 07 Elversberg e.V.", Stadtteil Heinitz 10

www.kernplan.de



che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zur Realisierung des Planvorhabens sind
Geldndemodellierungen in Form von B6-
schungen, Abgrabungen, Aufschittungen
und Stiitzwande zuldssig.

Die Zuldssigkeit von Einfriedungen dient
dem Schutz vor Sachbeschadigung und
Diebstahl.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natdrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Aufgrund der Entfernung zum Siedlungs-
korper sind keine wesentlichen Beeintrach-
tigungen mit dem Bestand im Umfeld zu er-
warten. Das Umfeld ist mit Ausnahme des
Umspannwerkes insbesondere durch Griin-,
Frei- und Waldflachen sowie bestehende
Verkehrsinfrastrukturen gepragt.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung an gesunde und sichere Wohn- und
Arbeitsbedingungen nach.

Aufgrund der Lage im ehemals bergbaulich
gepragten Raum wird die bergbauliche His-
torie des Plangebiets im weiteren Verfahren
beriicksichtigt. Hierzu werden vorhandene
Erkenntnisse zu mdglichen bergbaulichen
Einwirkungen, Altbergbau, Grubenbauen,
Tagesoffnungen oder sonstigen unter-
grundbezogenen Risiken abgefragt und be-
wertet. Soweit sich hieraus Anhaltspunkte
fur planungs- oder ausfiihrungserhebliche
Risiken ergeben, sind diese im Rahmen der
weiteren Planung bzw. Bauausflihrung
durch geeignete Untersuchungen, insbe-
sondere eine baugrund- bzw. standsicher-
heitstechnische Bewertung, zu konkretisie-
ren. Nach derzeitigem Kenntnisstand ste-
hen entsprechende Belange der Planung
nicht grundsatzlich entgegen.

Auswirkungen auf wirtschaftliche Be-
lange / 6konomische Auswirkungen

Die geplante Stellplatzanlage steht in einem
funktionalen Zusammenhang mit der Nut-
zung der Ursapharm-Arena als héherklassi-
ge Sportstatte. Sie dient der geordneten Ab-
wicklung des veranstaltungsbezogenen
Stellplatzbedarfs an Spiel- und Veranstal-
tungstagen mit erhdhtem Besucheraufkom-
men und ist damit ein Baustein zur Siche-
rung der fiir den Spiel- und Veranstaltungs-
betrieb erforderlichen Infrastruktur.

Mit dem Spiel- und Veranstaltungsbetrieb
sind regelmaBig auch wirtschaftliche Effek-
te flr die Region verbunden. Hierzu zéhlen
insbesondere Besucherfrequenzen, Ausga-
ben von Zuschauern und Gdsten, Nachfra-
geeffekte in den Bereichen Gastronomie,
Einzelhandel, Hotellerie, Mobilitat, Sicher-
heits- und Ordnungsdienste sowie sonstige

veranstaltungsbezogene Dienstleistungen.
Dariiber hinaus kann die dauerhafte Siche-
rung der infrastrukturellen Rahmenbe-
dingungen zur Standortstarkung, zur regio-
nalen Wahrnehmung und zur Stabilisierung
sport- und veranstaltungsbezogener Wert-
schopfung beitragen.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbilds

Mit der Realisierung des Planvorhabens ist
eine Veranderung des bisherigen Freiraum-
charakters verbunden. Die Planung flihrt zu
einer zusatzlichen Inanspruchnahme einer
bislang als Grin- bzw. Freiflache mit Bra-
chen und Strauchbestand beschriebenen
Flache. Bdume sind innerhalb des Plange-
biets allenfalls vereinzelt vorhanden. Pra-
gende Baumbestande auf benachbarten
Grundstticken, inshesondere im Bereich des
auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Hundesportplatzes  oder  angrenzender
Waldflachen, sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Planung.

Die Auswirkungen auf das Stadt- und
Landschaftshild sind jedoch raumlich be-
grenzt. Das Plangebiet ist nicht Teil eines
ungestorten Landschaftsraumes, sondern
bereits durch technische Infrastruktur und
Verkehrsanlagen vorgepragt. Zudem sieht
der Bebauungsplan MaBnahmen zur Be-
grenzung und Minderung der Eingriffe vor,
insbesondere die Begrenzung der zuldssi-
gen Versiegelung, die wasserdurchldssige
Ausgestaltung wesentlicher Stellplatzfla-
chen sowie den Erhalt festgesetzter Geholz-
strukturen innerhalb des Geltungsbereichs.

Unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen
sind nach derzeitigem Stand keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Zum planungsrelevanten Kenntnisstand las-
sen sich keine artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdande erkennen, die dem Vorha-
ben grundsatzlich entgegenstehen.

Hinweise auf das Vorkommen von dkolo-
gisch hochwertigen Tier- und Pflanzenarten,
deren Vorkommen der Errichtung einer
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Stellplatzanlage entgegenstehen kénnte,
liegen insgesamt nicht vor.

Die konkreten artenschutzrechtliche Belan-
ge mit einer abschlieBenden Bewertung
und Darlegung potenziell einzuhaltender
Schutzanforderungen gem. § 44 BNatSchG
werden nach Vorlage des Umweltberichtes
erganzt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind
kompensierbar. Die konkrete Ermittlung von
Art und Umfang der notwendigen Kompen-
sationsmaBnahmen und ggf. erforderlicher
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men erfolgt nach Vorlage des Umweltbe-
richtes.

Die Auswirkungen werden im weiteren Ver-
fahren nach Vorlage des Umweltberichtes
erganzt.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um eine erschlossene Flache im
AuBenbereich.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur
Begrenzung der Versiegelung, um einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden
zu gewahrleisten und die 6kologischen Bo-
denfunktionen zu erhalten, soweit wie es
mit der Planung vereinbar ist.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18 915
durchzufihren und vorhandene Oberbdden
zu verwerten sind.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Planung dient der Schaffung zusatzli-
cher Stellplatze im Umfeld der Ursapharm-
Arena und kann damit zu einer Ordnung
des ruhenden Verkehrs sowie zur Entlas-
tung ungeordneter Parkvorgange im Um-
feld beitragen.

Bei der Bewertung der verkehrlichen Aus-
wirkungen ist zu berticksichtigen, dass die
Stellplatzanlage nicht als taglich intensiv
genutzter Parkplatz vorgesehen ist. Die
Nutzung dient vorrangig der Abwicklung
des ruhenden Verkehrs an Spiel- und Veran-
staltungstagen mit erhéhtem Besucherauf-
kommen. Beim FuBball betrifft dies regel-

maBig die Heimspieltage des SV 07 Elvers-
berg e.V.. Dies entspricht in der Regel etwa
20 Nutzungstagen pro Jahr. Dar(ber hinaus
kann eine Nutzung bei einzelnen sonstigen
GroBveranstaltungen, insbesondere  ab
einer GroBenordnung von etwa 5.000 Be-
suchern, in Betracht kommen. Die zusatzli-
chen Verkehrsbewegungen sind daher zeit-
lich deutlich begrenzt und konzentrieren
sich auf wenige Veranstaltungstage.

Aufgrund der bestehenden Anbindung des
Plangebietes an die Friedrichsthaler StraBe,
die L 112 und die Anschlussstelle ,Elvers-
berg” der A 8 erscheint die verkehrliche Er-
schlieBung nach derzeitigem Stand grund-
satzlich geeignet. Die Ver- und Entsorgung
ist im Grundsatz gesichert. Das Schmutz-
wasser ist an die vorhandene Gffentliche
Kanalisation anzuschlieBen. Das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versi-
ckern. Da der Standort nach der vorliegen-
den Einschatzung nur bedingt fir eine Ver-
sickerung geeignet ist, ist die konkrete tech-
nische Ausgestaltung im Rahmen der De-
tailplanung und in Abstimmung mit den zu-
standigen Stellen weiter zu konkretisieren.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und des Hochwasserschutzes

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans
sind zusatzliche versiegelungsbedingte Wir-
kungen auf Mikroklima und Oberflachenab-
fluss verbunden. Angesichts der zuldssigen
voll- und teilversiegelten Flachen ist daher
nicht nur von geringfiigigen, sondern von
begrenzten zusatzlichen Erwarmungs- und
Abflusswirkungen auszugehen.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Belange des Klimas und des Hochwasser-
schutzes sind nach derzeitigem Stand je-
doch nicht zu erwarten. Hierflir sprechen
die Lage des Plangebietes auBerhalb dicht
bebauter Siedlungsbereiche, die bestehen-
de Vorpragung durch technische Infrastruk-
tur und Verkehrsanlagen sowie die im Be-
bauungsplan vorgesehenen Minderungs-
maBnahmen, insbesondere die Uberwie-
gend wasserdurchldssige Gestaltung der
Stellplatzflachen, der Erhalt randlicher Ge-
hélzstrukturen und die vorgesehene Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf dem
Grundstlick. Die abschlieBende Bewertung
bleibt dem weiteren Verfahren und dem
Umweltbericht vorbehalten.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden
nach derzeitigem Stand nicht berlhrt.
Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft sind
nicht betroffen.

Forstwirtschaftliche Belange werden be-
riihrt, da der Geltungsbereich im rechts-
wirksamen  Flachennutzungsplan bislang
als Flache flir Wald dargestellt ist und aktu-
ell noch im Eigentum des SaarForst Landes-
betriebes steht. Der Verkaufsvertrag zwi-
schen Land/SaarForst Landesbetrieb und
der SV 07 Elversberg e.V. befindet sich der-
zeit in der notariellen Abwicklung. Tatsach-
lich stellt sich das Plangebiet derzeit als
Griin- bzw. Freiflache mit Brachen und
Strauchbestand dar. Badume sind allenfalls
vereinzelt vorhanden. Prdgende Baumbe-
stande auf benachbarten Grundstticken,
insbesondere im Bereich des auBerhalb des
Geltungsbereichs  liegenden Hundesport-
platzes, sind nicht Gegenstand der Planung.

Vor dem Hintergrund des nachgewiesenen
Stellplatzbedarfs, der Standortanforderun-
gen im fuBlaufigen Umfeld der Arena und
des Fehlens geeigneter Alternativstandorte
erscheint die Betroffenheit forstwirtschaftli-
cher Belange nach derzeitigem Stand je-
doch grundsatzlich abwégbar. Die konkre-
ten Auswirkungen und gegebenenfalls er-
forderlichen AusgleichsmaBnahmen sind im
weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Auswirkungen auf private Belange

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstticke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Vielmehr dient das Vorhaben der Bereit-
stellung zusatzlicher Stellplatze fiir den ver-
anstaltungsbezogenen Stellplatzbedarf im
Umfeld der Ursapharm-Arena. Die Nutzung
der Stellplatzanlage ist vorrangig auf Spiel-
und Veranstaltungstage mit erhéhtem Be-
sucheraufkommen ausgerichtet und stellt
keine dauerhaft intensiv genutzte allgemei-
ne Parkplatzanlage dar.

Es sind keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf private Belange zu erwarten (al-
le bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten).
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Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwdagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Realisierung einer
Stellplatzanlage flir den veranstaltungs-
bezogenen Stellplatzbedarf im Umfeld
der Ursapharm-Arena,

e Sicherung und Starkung der fiir den ho-
herklassigen Spielbetrieb erforderlichen
Infrastruktur mit positiven sportlichen,
infrastrukturellen und wirtschaftlichen
Effekten flr die Region,

e Keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Stadt- und Landschaftshild,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes,

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes, der
Eingriff wird durch entsprechende MaB-
nahmen kompensiert,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Landwirtschaft,

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange der Forstwirtschaft,

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge.

Argumente gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die bei
Einhaltung der festgesetzten MaBnahmen,
gegen die Planung sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die Umsetzung der stadtebaulichen
Konzeption, (iberwiegen deutlich. Die Ord-
nung des ruhenden Verkehrs sowie die Be-
reitstellung zusatzlicher Stellpldtze flir den
veranstaltungsbezogenen  Stellplatzbedarf
im Umfeld der Ursapharm-Arena sind von
zentraler Bedeutung. Die Planung dient da-
mit insbesondere der Abwicklung des ru-
henden Verkehrs an Spiel- und Veranstal-
tungstagen mit erhdhtem Besucheraufkom-
men. Es gibt keine negativen Auswirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild, gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umwelt-
schitzende Belange, die Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung, den Verkehr und die Ver-
und Entsorgung, den Hochwasserschutz,
das Klima oder die Land- und Forstwirt-
schaft. Insgesamt kommt die Abwdgung zu
dem Ergebnis, dass eine Umsetzung der
Planung méglich ist.

BP Nr. 143 ,Stellplatzanlage SV 07 Elversberg e.V.", Stadtteil Heinitz 14

www.kernplan.de



