8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Altseiterstal"

Kreisstadt Neunkirchen

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990
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siehe Nutzungsschablone
Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Gesetzliche Grundlagen

Aufstellungsbeschluss

Sitzung am __._ . die 8.

Abs. 1 und 13 a BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsliblich bekannt gemacht.

Neunkirchen, den

(Aumann)

Beteiligungsverfahren

Sitzung  am . den

Auslegung bestimmt.

Begrindung in der Zeit vom
einschlieBlich __.

zur Verfliigung gestellt.

welche Arten umweltbezogener

kénnen.

Schreiben vom .. von der

benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

offentlichen Sitzung am __

und der Behorden und sonstigen Trager
Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die

mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Altseiterstal” beschlossen (§ 2~ ————____

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
Entwurf  des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der

verfigbar sind, wurden am __ . .
bekannt gemacht. Hierbei wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben

vorgebracht haben, mit Schreiben vom _

Satzungsbeschluss

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Altseiterstal” wurde in der offentlichen Sitzung am
vom Rat der Kreisstadt Neunkirchen als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Altseiterstal” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Neunkirchen, den

Der Oberblrgermeister

(Aumann)
Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
bis Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, wurden am ___. ortsliblich offentlich
bekannt gemacht.

. im Internet veroffentlicht (§
3 Abs. 2 BauGB). Zusétzlich wurden eine oder mehrere
andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
Informationen

Neunkirchen, den
ortsliblich

(Aumann)
Der Oberbirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Tradger oOffentlicher Belange wurden mit

Auslegung

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner
. die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

offentlicher
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Festsetzu ngen 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
9 BauGB iV BauNVO siehe Planzeichnung
gem. § au I.V.m. bau Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) 5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des gesamten Plangebietes Giberdachte Stellplatze,
Garagen, Carports und Nebenanlagen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.
siehe Planzeichnung Dabei ist ein Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Nicht Uberdachte St?llplétze, sowie Z"ufahrten"zu'den Stellplatzen, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
auch aullerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
. Flachen fur Milltonnen und notwendige Treppen sind auch zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer
Zulassige Arten von Nutzungen . -
Baugrenze bzw. Baulinie zuldssig.
Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO 6. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
- Wohngebaude Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Eingriinung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht flr Stellplatze, Zufahrten, sonstige Zugange und Wege
Aushahmsweise zulissige Arten von Nutzungen oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu
unterhalten.
Gem. § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sumlich | bereich bs.7 BauGB
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 7. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
) o Die genauen Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
Nicht zuldssige Arten von Nutzungen
entnehmen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Arten von Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes .
- Anlagen fiir Verwaltungen Kennze|Chnung
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) Flichen, unter denen der Bergbau umgeht
) siehe Planzeichnung
siehe Nutzungsschablone S ' ’ ' Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z. B.
Das MaR der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz) auf mégliche
Festsetzung von: Gefdhrdungen und die erforderliche Beriicksichtigung von Bodenbelastungen hinzuweisen ("Warnfunktion").
2.1 Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,4 festgesetzt. H . .
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- baulichen Al'wlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Baumpflanzungen
unterbaut wird, Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir
mitzurechnen. Strallen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bei BaumalRnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
durch die Grundflichen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zul3ssig ist. Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.
Bau- und Bodendenkmadler
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Verdnderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen.
siehe Nutzungsschablone Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Die zulassige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet auf Il Vollgeschosse festgesetzt. Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufihren.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Nisthilfen

Beim Neubau der Gebdude sind kiinstliche Nisthilfen und Quartiere fiir im Rickgang befindliche oder gefdhrdete
Gebaudebriter einzubauen. Dazu sind verschiedene Einbauelemente, wie Formsteine fir Gebadudebriter und
Nistkasten zur Anbringung an Gebduden und an Baumen im Handel erhaltlich.

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBIl. 2023 | Nr. 409) geéandert
worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz -BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)
gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI.
1S. 2598, 2716).

Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI.
I S. 2513), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsbl. I, S. 2599),
zuletzt gedndert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. 1997, S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086,
1087).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG), verkiindet als
Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
Saarlandischen Naturschutzrechts vom 05. April 2006
(Amtsbl. 2006 , S. 726), zuletzt gedndert durch Artikel
162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629).

Saarldandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004, S.
1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629).

Saarlandisches Klimaschutzgesetz (SKSG) vom 12.Juli
2023 (Amtsbl. | S.620), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13. November 2024 (Amtsbl. | S. 1074).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
verkiindet als Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur
Neuordnung des saarlandischen Denkmalschutzes und
der saarlandischen Denkmalpflege vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt gedandert durch Artikel
260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629).

Landesbauordnung (LBO), verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarldandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsbl. 2004, S. 822), zuletzt gedndert durch das
Gesetzes vom 19. Februar 2025 (Amtsbl. I S. 369_2).

Saarléandisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
28. Februar 1973 (Amtsbl. 1973, S. 210), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Juli 2015
(Amtsbl. 1S. 632).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches
Bodenschutzgesetz SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002, S. 990) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Oktober 2024 (Amtsbl. I S. 854).
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