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TEIL'A: PLANZEICHNUNG
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen:
hier: maximale Gebaudeoberkante (GOKmax)
in Metern Uber Bezugspunkt

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsschablone

1 Baugebiet

2 Grundflachenzahl

3 Bauweise

4 max. Gebaudeoberkante, GOKmax

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung "Rampe”

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung "Parkdeck"

Stralenbegrenzungslinie

5. Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache, Zweckbestimmung
"Griungdrtel"
6. sonstige Planzeichen

r=n
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Hohenbezugspunkt (m G. NHN)

Wasserflache

%Y

Regenruckhaltebecken

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

:

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. Nr. 176) geandert worden
ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) gedndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Landesgesetze
Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), mehrfach
geandert, §§ 27-29 und 31 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2022 (Amtsbl. | S. 648).

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
1994), zuletzt geandert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober
2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S.
2599), geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Januar 2023 (Amtsbl. | S. 204).

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN

. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Gewerbegebiet
Gem. § 8 BauNVO wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
Gewerbebetrieben.

erheblich belastigenden

Allgemein zuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Dienstleistungsbetriebe aller Art

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

Park- und Stellflachen

Verkehrsflachen zur internen ErschliefSung

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:

. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:
o Tankstellen

Unzuldssig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:
Vergnligungsstatten
Anlagen fir kirchliche Zwecke

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass

Bordelle und bordellartige Betriebe/ Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund unzulassig sind,
Anlagen, die der Genehmigung nach § 4 BImSchG bedurfen und der Stérfallverordnung nach
BImSchG bzw. der EU-Richtlinie RL 96/82/EG, Seveso-Richtlinie unterliegen, vom Bebauungsplan
ausgeschlossen sind.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die Hohe baulicher Anlagen wird gemall Eintrag der maximalen Gebaudeoberkante (GOKmax) im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Diese Hohe darf punktuell durch technische Anlagen (Liftungsgerate,
Ruickkihler, etc.) und Nebenanlagen (z.B. Photovoltaikanlagen) um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
Diese Uberschreitungen werden damit begriindet, dass diese Anlagen nur einen Teil der Dachflachen
einnehmen. Zur hinreichenden Bestimmung der Gebaudehdhe wird ein Héhenbezugspunkt von 251, 25 m
U. NHN gewahlt.

2.2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

10.

1.

12.
121

12.2

Fir die Gewerbegebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt (siehe Plan).

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den Gewerbegebieten eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Zulassig ist eine Grenzbebauung sowie eine Gebaudeldnge von < 50m als auch
=50 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal von maximal 1 Meter kann
zugelassen werden.

Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb des
Gewerbegebiets sowohl innerhalb als auch aufderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen
festsetzt.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere
fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flir Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht
§ 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Aulenwandflachen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebduden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie
vollstéandig oder Giberwiegend in das oOffentliche Netz eingespeist wird.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur aufieren ErschlieBung des Sondergebietes erforderlichen Verkehrsflachen einschliel3lich
ihrer Seitenraume (z.B:. StralRenbegleitgrin, Fu- und Radwege, etc.) werden gemald Eintrag im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Es wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Rampe" festgesetzt. Der Zweckbestimmung dienende und vertragliche Nebenanlagen sind
zulassig. Es wird daruber hinaus eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
"Parkdeck" festgesetzt. Auf der Flache ist die Herstellung von Parkplatzen auf mehreren Ebenen
zulassig (Parkdeck).

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sind Anlagen, Becken und sonstige Einrichtungen fir
die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig.

Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan werden o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Gringurtel"
festgesetzt.

Wasserflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB
Im Bebauungsplan werden Wasserflachen im Rahmen des bestehenden Regenriickhaltebeckens
festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

e Fir Auen- und Stralenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchten mit optimaler
Lichtlenkung in  vollabgeschirmter Ausfihrung und mit gelblichem Farbspektrum
einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

e Vor der Rodung von Gehdlzstrukturen ist zu tberprifen, ob wertgebende Arten bzw. deren
Fortpflanzungsstatten betroffen sind.

e Zum Zeitpunkt der Planrealisierung sind leerstehende Gebaude, die beseitigt oder
umgebaut werden sollen, unmittelbar vor dem Abriss bzw. Umbau auf mégliche
Fledermausvorkommen / Brutvogelvorkommen (Gebaudebriter) zu kontrollieren.

e Potenzielle Verluste von Brutstatten der Avifauna und von Fledermausen sind durch
geeignete Nisthilfen zu ersetzen.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch
zu gestalten sind. Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische,
standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Dabei sind vorzugsweise die Pflanzen der
nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste (nicht abschlielRend):

Baume: Obstbaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)
Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster),
Rosa i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus
(Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffl. WeilRdorn).

Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2x v., H.
125-150 cm; Hochstamm: mind. 3x v., StU 18-20 cm

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Es wird festgesetzt, dass Baume, die nicht unmittelbar von der BaumaRnahme betroffen sind und
einen guten Gesundheitszustand aufweisen, nach Moglichkeit zu erhalten sind.

Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Nach den Vorgaben des § 49a SWG ist das Niederschlagswasser vor Ort zu nutzen, zu
versickern oder zu verrieseln oder in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Das Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser einzuleiten.

Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweise

Bei erforderlichen Rickschnitt- und Rodungsarbeiten von im Bebauungsplangebiet stehenden
Geholzen sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beachten (Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar). Die artenschutzrechtlichen Belange der §§ 19, 39 und
44 BNatSchG sind zu beachten. Der zu entfernende Gehdlzbestand sowie die abzureilRenden
Gebaude sind vor Baubeginn durch fachkundige Personen auf eventuellen Fledermausbesatz
oder das Vorkommen anderer besonders und/oder streng geschutzter Tierarten untersuchen zu
lassen. Es wird empfoheln, Nisthilfen flir Gebaudebriter sowie Fledermauskasten an den
Auenwanden anzubringen.

Sollten Altlasten oder Altlastenverdachtige Flachen bekannt werden, sind diese unverzlglich,
laut §2 Abs.l Saarlandisches Bodenschutzgesetz  (SBodSchG), der unteren
Bodenschutzbehdrde im Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz mitzuteilen.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei der Bauausfihrung sind die Anforderungen der
DIN 18915 zum fachgerechten Umgang mit dem Boden zu beachten.

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS -
hier die §§ 7,8,13,15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012
S. 736 ff) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

Sollten Bodenfunde gemacht werden, ist die Landesdenkmalbehdrde gemal § 16 SDSchG zu
informieren (Anzeigepflicht und befristetes Veranderungsgebot).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hatam __. . die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 84 "Grubengelande Konig" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss
wurdeam . . ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom __. . bis einschlieBlich . . in
Form einer Offenlage durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreibenvom __. . beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am .. den Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textliche Festsetzungen) und
der Begriindung, gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht hat in der Zeit vom __ . .  bis einschlieRlich
.. offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kébnnen,am __._ . ortsUblich bekannt gemacht. Die nach § 4
Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreibenvom . . ander Planung beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am __ . . gepruft
wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat am __. . die 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 84
"Grubengelande Konig" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Neunkirchen, den .
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 84 "Grubengelande Konig, 8. Anderung" ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden.

Neunkirchen, den .
Oberblrgermeister
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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