GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
[.V.M. § 19 BAUNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 19 Abs. 1 und
4 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1.

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Ederung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Auf'm
Kissel” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 , Auf'm
Kissel” wurde am __._ .. ortsiiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

0 - Pllanzliste: GESETZLICHE GRUNDLAGEN
. . Fir die Hochstamme kénnen folgende Arten verwen-
det errden: . Fiir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun- e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
‘ s 0 * Spitzahorn (Acer platanoides), gen des Bebauungsplans gelten u. a. folgende Ge- Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
135 FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BA UGB + BA UNVO) . Bergahorn (Acer .pseudoplatanus), setze und Verordnur?gen: geandert durch das Gesetz vom 4. Dezember 2019
e Hainbuche (Carpinus betulus), e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- (Amtsbl. 1'S. 632).
e Esche (Fraxinus excelsior), chung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), e Gesetz zum"Sch.utz der Natur und Heimat im Saar-
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG e Traubeneiche (Quercus petraea), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom land - Saarl_andlsches Naturschutzgesetz - (SNG) -
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14 L 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728). vom 5. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
: : : ; e Stieleiche (Quercus robur), _ sndert durch das Geset 13, Februar 2019
BAUNVO e Winterlinde (Tilia cordata) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- geanadert durcn das Gesetz vom 15. rebruar
' kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | (Amtsbl. 5. 324).
S.3786). e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
1.1 GEWERBEGEBIET (GE) Siehe Plan. Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
Gem. § 8 BauNVO FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1 - Pla- und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen- saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
nung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2 verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
zuldssig sind: Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanz- (BGBI. I'S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des (Amtsbl. 2018, S. 358).
GE . ) gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057). e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
0.8 2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, gen DIN Normen (DIN 18916 (Vegetationstechnik im 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. 1 S. 324)
: 3. Tankstellen Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu be- ' . o ' . - .
L An f"' liche Zweck ht ’ durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni e Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
a - Anlagen Tur sportiiche Zwecke. achten. 2020 (BGBI. I S. 1328). Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
o lecin <ind- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002, zu-
; ausnahmsweise zulassig sind: Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Es sind Geholze mit der regionalen Herkunft ,West- (BGBI. I 5. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 letzt geéndert durch das Gesetz vom 21. November
deutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4 2007 (Amtsbl. S. 2393).
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- b dem L '%f d v dg b'(t gion 4) Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017 (Ams , ) .
e e e nach dem Leittaden zur vVerwenaung gebietseigener (BGBI. I S. 3465). e Satzung zur Errichtung, Aufstellung, Anbringung,
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs Gehélze (BMU, Januar 2012) zu verwenden » . .
9 leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ' ' Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser- Anderung und zum Betrieb von Werbeanlagen im
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse haushaltsgesetz-W.I_-IG) vom 3‘|_Ju|il2009 (BGBI. | Gebiet derKreisstadt Neunkirchen vom 08.07.2010.
q untergeordnet sind. 8. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan. S. 2585), zuletzt ggandert durch Artikel 1 des Ge-
Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
nicht zulassig sind: BauNVO (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
. gesundheitliche Zwecke, 12. Februar 2020 (Amtsbl. | S. 208).
S 2. Vergnugungsstatten.
20/33
Die digitale Liegenschaftsk d durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberech de ei N 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
latschtiei und homogene Liegoschafskarte areug, Demzuflgskann e Genauiet drcgtalen Lisgonschafskane auch nt cer Genavikert de } GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB VERFAHRENSVERMERKE
zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere
Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Présentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO
58 MaBe (S Be), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digital ATIGT . : . . : :
Carengindiage: andscamt i Vernesang, Geomformation und ndenwickong, e S O " quele und Sand Kasergrundige: VGL, 29.012021 Der Stadtrat gerEKrtlﬂsstadt dNeU\r)klfrCEen hat onoe Wahrenc(ij deBr h9fgentllchgndﬁ\uslegung dinger
2.1 GRUNDFLACHENZAHL Siche Plan. . ie Einleitung des Verfahrens zur 2. seitens der Behorden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Blrger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
.. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

g. Eleblgnhanla%eq im Sinne dis li 131 BaéNl\./.Oa . Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel- e Der Stadtrat hat am die 2. Anderung
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober- tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs- — -
fléchet; durc_hd die das Baugrundstick lediglich FESTSETZUNGEN AUFGRUND planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer g:tszf:;agj:sncﬁgizss('§\|r'1 ((-)BAIS?UE mBaKulsGSS)l Daelsr
unterbaut wird, Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen- T Cor
i LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN e e e P
PLANZEICHENERLAUTERUNG (§ 9ABS 4 BAUGB I VM LBO UND SWG) Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB b 2. And des Beb | \ 93'
2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL Siehe Plan. ’ e (Bebauungsplane der Innenentwicklung)  im NP et
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 20 Abs. 2 beschleunigten Verfahren _teilge_éndert. Gem. § 13a t| tU m Kissel” wird hiermit als Satzung ausgefer
GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG I.V.M. § 20 BAUNVO BauNVO auf 2,2 festgesetzt. Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz) Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung g
(§ 9 ABS. 7 BAUGB) . ) . . nicht durchgefihrt. Neunkirchen,den __._ .
e Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. _ . -
2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan. e Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung von Speichem (z.B. Zisterne) zulissig. E:rr gittazi:atadrir Kreisstadt N?juer;klEr;T\?er:‘atelgilsl’ie:
- GEWERBEGEBIET (GE) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 - _ - i 6f?em“£'A—uém o2 Ar derﬂn dgs
(5 9 BT NR. 1 BAUGE UND § 6 BAUNYO) ..M. § 20 BAUNVO BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als HochstmaB Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) Bobtmalnes N1 03 Aci Kioeal” beschios.  Der Oberbiirgermeister
festgesetzt. e Regenerative Energien: Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist sen (§ 13ga pBauGB iVm § 3 Abs. 2 BauGB)
CRZ GRUNDFLACHENZAHL zulassig. B ' '
(§ 9 ABS.1 NR. T BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs- e Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
3. BAUWEISE Siehe Plan. _ planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
GESCHOSSELACHENZAHL GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB AIs_Bauwelse wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine gb— und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, In dieser Bekanntmachung ist auf die Mglichkeit
GFZ V.M. § 22 BAUNVO weichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind hat in der Zeit vom . . bis einschlieBlich der Einsichtnahme. die Voraussetzunaen fiir die
(§ 9 ABS.1T NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO) " o . . w B . - ' g
auch Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zulas- . offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB ~ Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
) sig. Die seitlichen Grenzabstande konnen unterschrit- i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
IV (Zélj&l;—s?55:/B(ib(la-glslsl\/lcHzoOSBiENE/IE)l)OCHSTMASS) ten werden. Ort und Dauer der Au5|egung wurden mit dem BaUGB, ferner auf Falllgkelt und Erloschen der
PO s Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1
. . , Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen
4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE  Siehe Plan. . : . . : .
o pmmomorsuws el o e ol et e 205 856 s v
o ' i i ~ e Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderun
ere Sellrnanen G BHUSTs L oo W o K
— BAUGRENZE fen Gebaude und Gebéudeteile die Baugrenze nicht Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes unbe- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) (iberschreiten. Demnach sind die Geb&ude innerhalb rlicksichtigt bleiben konnen, am __._____ orts Textteil (Teil B) sowie der Begrindung, in Kraft
. . tblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 b
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes b (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Baugebi zah der ichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in Abs. 2 BauGB).
augebiet Vollgeschosse Zu- eric ) . .. . . . .
crandiachen lGeschossfadh ) geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden. Die Behodrden und sonstigen Trdger offentlicher .
rundiachen- [Geschossischent  ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit ~ Neunkirchen, den ..
. AuBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen Schreiben vom __._ .. von der Auslegung
Bauweise sind befestigte Lager- und Abstellflachen, Stellplatze, benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
Zufahrten, Zugange, Wege, sonstige Nebenanlagen BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem BauGB). lhnen wurde eine Fristbiszum .. . Der Oberblirgermeister
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen zur Stellungnahme eingeraumt.
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.
Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach HINWEISE
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder ’ , . ’ .
zugelassen werden konnen. Verfahren Nr. 93 "Auf'm Kissel”, 2. Anderung
e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB teilgedndert. Die Vorschriften des § . . .
5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND Siehe Plan. 13 BauGB gelten entsprechenq. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. Bebauu.ngsplan.m der Kreisstadt Neunkerhen,
NEBENANLAGEN Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Stadtteil Neunkirchen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB als auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla- Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind, sowie von der zusarqmenfassendenuErkIarung nach §
che zulissig. 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4
BEBAUUNGSPLAN Abs. 1 BauGB abgesehen.
e Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 , Auf'm Kissel” ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereiches den
7 u 6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  Zur Vermeidung der T6tung von in den Gehdlzen nis- rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 93 , Auf'm Kissel” von 1980.
,,A UF M KISSEL (1980) UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND  tenden Vdgeln sind die gesetzlichen Rodungsfristen Artenschutz
. — E LANDSCHAFT n. § 39, Abs. 5 BNatSchG zwingend einzuhal-
2 R A e g2 . ‘- e ¥ GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB ten. Diese Fristenregelung gilt auch im Falle des e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb-
' ' .. 2aag Riickbaus von Gebauden. Falls eine entsprechende splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Bauzeitenregelung nicht realisiert werden kann, sind Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
:: die relevanten Strukturen (Ritzen und Spalten, Nischen setzen.
ey und Uberstande sowohl auBerhalb als auch inner- Denkmalschutz
halb des Gebdudes) im Vorfeld der BaumaBnahmen
-":-‘;" auf Besatz (Fledern)ﬁuse, Vogelbrut) zu priifen und J Baudgnkméle_r unq Bodendenkmaler sind nach heutjgem Kenntnisstand von der Planung nicht beFroffgn.
4 das weitere Vorgehen ggfs. mit der zustindigen Auf Fjle Anze|gepﬂ|cht von Bodenfunden und das Vergnderupgsver_bot (§.16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
Naturschutzbehdrde abzustimmen. gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.
" Altlasten
" L,\J/lm e|n'dbaLrJ]ze|t|l|ch§s Eéndr]lnl%en von Indg/ldugnt ??r e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
' d'augrel ecdse 'Er; asb '?u € tzlu vercrjne| Ben},} lts ur Bauvorhaben Anhaltspunkte (ber schédliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 (1) Saarlandisches
" e Rauc?[lrl' °f hatuar erten ?n ?nﬁ o da 3 fasse Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
(9 €in reptiienschuitzzaun - aUTzusterien -tnd - dessen Funktion als Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.
: Funktionalitat regelmaBig zu Uberpriifen.
v Hochwasser / Starkregen
-- o . e . e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfldchenabfliisse aufgrund
- 7. ?pijéﬂ::x%ngsgﬁg#égh Dlle bmchtt Ubgrbfu'[;p hGrundStLlekSﬂaChin smd von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf
BEPELANZUNGEN a'sht ?cgru; ? A ?r enStac” el'r']t ani/l\J/ egen,dso ernlt5|e kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenpla-
GEML § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGE glct ltur ula rert1, be .Pt.a tze, dege ; le"r el ,erg nung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdgli-
3 ' ' ”es aMuggsiemen 3. €notig v;/erl e(;w. Wlassig sin chen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grund- : 0
aie iabhahmen, die geeignet sind, €ine anspre- stlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. : 1
chende Durchgriinung und eine harmonische und s % "
optisch ansprechende Einbindung in das umgebende M 1:10.000: Quelle: ZORA, Z — 026/05, LVGL ' Jedermanns;
r Landschafts- und Siedlungshild zu erreichen. ) A | alll pr a0 ‘» S i
: Je 750 m? nicht iiberbauter Grundstiicksfliche ist ein Begrbeitet im Auftrag der Gesellschaft fUr Stadtebau und
54 standortgerechter groBkroniger Laubbaumhochstamm KTS'SStadT Nkeunk|rchen Kommunikation mbH
i i . 0 Markt 16
b (Sortierung 3 mal ve_rpflanzt, Stammumfang 14 - 16 66e;(;r ar e Kirchenstrafie 12 - 66557 lllingen
cm) gem. der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu 538 Neunkirchen Tel: 0 68 25 - 4 04 10 70
: :;2;'2: Ausfalle sind durch gleichartige Baume zu email: info@kernplan.de
' Stand der Planung: 01.03.2021 Geschaftsfiihrer:
Die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze wer- ENTWURF Dipl.-Ing. Hugo Kern
den auf die Festsetzung der Pflanzung von Baumen Dipl.-Ing. Sarah End
- innerhalb des Gewerbegebietes angerechnet.
— MaBstab 1:1.000 im Original | < —_ _% N
‘ 3 . i F : Verkleinerung ohne MaBstab I
Sl cda et T R e S T 0 10 >0 100 }
| Rote Balkenlinie = Geltungsbereich der 2. Anderung; Quelle: Kreisstadt Neunkirchen; Bearbeitung Kernplan GmbH g 2 ' - —




