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Mit dem vorliegenden dritten Teil des stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts schlief’t sich der Kreis der Erarbeitung einer zukunftsorien-
tierten Perspektive fur die Kreisstadt Neunkirchen in den nachsten
Jahren.

Aufbauend auf einer umfangreichen Bestandsaufnahme und Analyse
der gegebenen stadtebaulichen Situation, der soziodkonomischen
Lage, der zu erwartenden demografischen Entwicklung, den Defiziten,
aber auch den Potenzialen der Stadt als Ganzes und der einzelnen
Stadltteile (Teil A, Oktober 2005) wurden im Januar 2006 in einem
zweiten Teil, aufbauend auf einem neu formulierten Leitbild, mittel- und
langfristige Ziele der Stadtentwicklung fur den Zeitraum 2006 bis 2020
formuliert.

Darlber hinaus wurden anhand eines umfangreichen Kriterienkatalogs
Prioritaten fur potenzielle Stadtumbaugebiete festgelegt, um die vorhan-
denen stadtebaulichen Mangel und soziobkonomischen Probleme ab-
zubauen und einem weiteren Niedergang einzelner stadtischer Quartier
zu begegnen (Teil B, Januar 2006).

Das Programm ,Stadtumbau West" hat sich, wie im Vorwort von Teil

A betont, zum Ziel gesetzt, Wege zum Abbau der durch die demograf-
ische Entwicklung entstehenden Probleme aufzuzeigen und Mal3nah-
men zum geordneten Abbau bzw. der Umnutzung entstehender Uberka-
pazitaten an Gebauden, Wohnungen und Infrastruktur zu unterstitzen.

In Neunkirchen - einer Stadt, die in den vergangenen drei Jahrzehnten
erfolgreich einen ersten drastischen Strukturwandel zu bewaltigen hatte
- wird die Problematik des ,zweiten Strukturwandels® in besonderer
Weise durch Leerstande, stadtebauliche Missstande und soziale Prob-
leme in Teilgebieten der Innenstadt sowie den Ortskernen einzelner
Stadotteile, vor allem in Wellesweiler, sichtbar.

Im vorliegenden dritten Teil der Untersuchung werden fiir die Quar-
tiere ,,Ortsmitte Wellesweiler” und ,nordliche Innenstadt teilrdumliche
Konzepte und MaRnahmen vorgestellt, die in den kommenden Jahren
mit Unterstlitzung aus dem Foérderungsprogramm ,Stadtumbau West"
umgesetzt werden sollen. Diese Eingrenzung bedeutet nicht, dass
UmbaumalRnahmen nicht auch in anderen Stadtteilen wie z.B. Wieb-
elskirchen oder dem Quartier ,Huttenberg“ notwendig waren. Sie folgt
lediglich dem Gebot der ,Knappheit der Mittel* und setzt Prioritaten fir
die nahe Zukunft.
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Eine letzte Vorbemerkung sei an dieser Stelle erlaubt. Die nachstehen-
den teilrdumlichen Konzepte sind abgeleitet aus einer konsequent an
einem Leitbild orientierten Gesamtstrategie der Stadtentwicklung. Und
sie sind — ebenso wichtig — das Ergebnis eines kontinuierlichen Dialogs
der Gutachter mit den Vertretern der Stadtverwaltung, Vertretern des
Stadtrats und Blrgern der Stadt, mit denen in zahlreichen Veranstaltun-
gen die Perspektiven und Ziele der Stadtentwicklung diskutiert wurden.

Stellvertretend fur alle, die die Gutachter in diesem Prozess unterstitzt
haben, sei an dieser Stelle Herrn Oberblirgermeister Fritz Decker und
dem Leiter des Planungsamtes der Stadt, Herrn Jirgen Detemple, herz-
lich gedankt.

Saarbriicken, im Mai 2006

isoplan-Institut GmbH Lick + Otto
Architekten und Stadtplaner

Dr. Manfred Werth Prof. Markus Otto
Dr. Karsten Schreiber Dipl. Ing. Uwe Lick
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Mit Teil B der Untersuchungen wurde Anfang 2006 der Entwurf eines
Leitbilds der Stadtentwicklung zur Diskussion gestellt, das den gean-
derten soziodkonomischen Rahmenbedingungen und den sich aus der
absehbaren demografischen Entwicklung vorhersehbaren Anforde-
rungen Rechnung tragt.

Der erste Entwurf wurde im Verlauf der Monate Februar bis April in einer
Reihe von Sitzungen mit Vertretern des MfU, der Stadtverwaltung, der
Modernisierungskommission und des Stadtrats diskutiert und mehrfach
erganzt und prazisiert. Die Grundaussagen - die Oberziele — des Leit-
bilds Neunkirchens als zukunftsorientiertem Wirtschaftsstandort, als
kinder-, familien- und seniorengerechter Wohngemeinde und als Ein-
kaufsstadt mit hoher Lebensqualitat blieben unverandert.

Auf der Ebene einzelner Entwicklungsbereiche (insgesamt 11) wurden
jedoch gegenuber dem ersten Entwurf

a. eine klare Trennung zwischen Teilzielen und beabsichtigen Mal}-
nahmen vollzogen und
b. die Liste der Teilziele und Mallnahmen den Ergebnissen der

Workshops und Diskussionsveranstaltungen folgend erganzt.

Insgesamt wurde damit ein umfassendes allgemeines Leitbild mit einem
darauf aufbauenden Katalog vorrangiger Malinahmen definiert, an dem
sich die zukunftige Stadtentwicklungspolitik orientieren soll.

Wie die vorhergehende Diskussion gezeigt hat, muss dabei einem mog-
lichen Missverstandnis vorgebeugt werden. Wiewohl das Leitbild selbst
als Richtschnur des zukunftigen Verwaltungshandelns Geltung haben
soll, ist der nachstehende Katalog von MalRnahmen nicht ausschlie3lich
zu sehen, d.h. er legt gewisse Prioritaten fest, die im Hinblick auf den
Prozess des Stadtumbaus vorrangig verfolgt werden sollen, schlief3t
aber andere (bereits laufende oder auch neue) Aktivitaten des stad-
tischen Verwaltungshandels selbstverstandlich nicht aus.

Das Leitbild wurde am 17. Mai 2006 durch den Rat der Stadt Neunkir-
chen verabschiedet.



Emmmm STADTEBAULICHES LEITBILD IS O

Stadtentwicklung

NEUNKIRCHEN/SAAR

Leitbild 2020

(verabschiedet durch Stadtratsbeschluss am 17. Mai 2006)

Neunkirchen orientiert sich an dem Leitbild der ,,Stadt zum Le-
ben“, d.h. dem Ziel

+ seine Funktion als Wirtschaftstandort mit den Schwerpunkten
Industrie, Einzelhandel und Dienstleistungen sowie als Arbeits-
platzschwerpunkt mit einem qualifizierten Arbeitskraftepotenzial
auszubauen;

« seine Attraktivitat als kinder-, familien- und seniorenfreundliche
Wohngemeinde mit einem breiten Bildungs-, Kultur- und Freizeitan-
gebot zu erhéhen und damit dem Bevdlkerungsrickgang und Ab-
wanderungen entgegenzuwirken;

» sein Image als Wohn- und Einkaufsstadt mit hoher Lebensqualitat
Uber die Landesgrenzen hinaus bekannt zu machen und

+ den bevorstehen demografisch und wirtschaftlich bedingten Struk-
turwandel durch die Zusammenarbeit zwischen einer biirgerna-
hen, modernen Verwaltung mit den Einwohnern der Stadt und
allen sonstigen fur die Stadtentwicklung wichtigen Akteure erfolg-
reich zu bewaltigen.

Bereich Teilziele/MaBRnahmen

Bevolkerung * Reduzierung des prognostizierten Be-
volkerungsrickgangs und Stabilisierung
auf ein Niveau von rund 47.500 Ein-
wohnern

* Reduzierung von Abwanderungen vor
allem qualifizierter jingerer Einwohner,
Erhéhung von Zuwanderungen junger
Familien durch:

- Schaffung eines attraktiven Wohnraum- | 4
und Arbeitsplatzangebots

- Bedarfsgerechtes Kinderbetreuungsan-
bebot

* Verbesserung der Integration von Mi-
granten/Zuwanderern durch:
- Erarbeitung und Umsetzung eines
kommunalen Integrationsprogramms
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Wirtschaft/  Erhalt und Stabilisierung des derzei-
Arbeitsmarkt tigen Arbeitsplatzangebots. Ersatz weg-
fallender Arbeitsplatze durch:

- Intensivierung der Ansiedlungsbemii-
hungen im Bereich innovativer Indus-
trie und Dienstleistungen

- Bestandspflege ansassiger Betriebe

- Foérderung der Bildung von Clustern im
Bereich Medizintechnik und Gesund-
heitswesen 2

- Bildung von Logistikzentren durch
Bereitstellung verkehrsglnstiger Gewer-
beflachen

- Revitalisierung leerstehender Gewer-
beimmobilien

- Unterstutzung von Qualifizierungsmalf3-
nahmen im Rahmen des kommunalen
Arbeitsmarktes

- Reorganisation und Effizienzsteigerung
der Wirtschaftsférderung

Einzelhandel » Erhéhung der Attraktivitat als Einkaufs-

stadt und Steigerung der Kaufkraftbin-

dung durch:

- Stabiliserung der Verkaufsflachen bei
rd. 130.000 m?

- Abbau von Leerstanden in der City 3
durch Umnutzungen

- Restriktive Behandlung des groffla-
chigen Einzelhandels

- Unterstiitzung der Nahversorgung in
den Stadtteilen

Kultur/ * Bedarfsgerechter Ausbau des Kulturange-
Stadtmarketing/ bots durch:
Fremdenverkehr - Beibehaltung des Kulturprogramms ein

schlief3lich Neunkircher Musical als
Alleinstellungsmerkmal
- Unterstitzung der kult. Vereine
- Ausbau und Erhaltung der Industriekul- 4
tur im AHA (Industriemuseum), Gegen-
ortschacht und Heinitz (Gasmaschinen-
zentrale)
- Ausbau und Marketing Zoo
* Fortsetzung des Stadtmarketing
* Erweiterung und Aufwertung der Hotel-
kapazitat
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Sport/Freizeit * Bedarfsgerechter Ausbau des Sport- und

Freizeitangebots durch:

- Anpassung des Sportstattenangebots
an die veranderte demografische Ent-
wicklung und qualitative Verbesserung 5

- Unterstitzung der Sportvereine

- Neubau Hallenbad

- Ausbau und Erhalt der Rad- und Wan-
derwege

- Regionalpark Heinitz

Stadtebau/ * Erhéhung der stadtebaulichen Attraktivitat

Stadterneuerung durch:

- Stadtumbaumalinahmen:

- oberer Bahnhofstr./Wellesweiler Str./
Brickenstr.

- Ortsmitte Wellesweiler

- Hattenberg und Umgebung

- Ortsmitte Wiebelskirchen

- Beseitigung von Gemengelagen (Goe-
thestralle)

- Rickbau verfallender, leerstehender 6
Gebaude

- Revitalisierung von Industriebrachen
(Ziegeleigelande)

- Erschliessung von Flusslandschaften
(Blies, Oster)

- Fortfihrung des Programms ,Soziale
Stadt”

- Ausbau Projekt ,Licht in der Stadt*

- Fortfihrung der MalRnahmen zur Si-
cherheit und Sauberkeit

Wohnen « Starkung der Wohnfunktion der City

durch:

- Modernisierung des Wohnraumbe-
standes (GSG und Privat)

- Bereitstellung von seniorengerechte
Wohnungen und Wohnungen fur Sin-
gles

- Steuerung der altersbedingten Aus- 7
tauschprozesse in Wohnungen/Immaobi-
lien (Umzugsmanagement)

- MaBnahmen der Wohnumfeldverbesse-
rung

- Bedarfsgerechte ErschlieRung von
Wohnbauland in Wiebelskirchen und
Innenstadt
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Soziale Infra- » Anpassung der sozialen Infrastruktur an
struktur, Erzie- die Bevolkerungsentwicklung und sich
hung, andernde Altersstruktur durch:

Bildung - Bedarfsgerechte Anpassung der Vor-

schulen und qualitative Verbesserung
des vorschulischen Bildungsangebotes
durch Ausbau von Kinderzentren

- Verbesserung der Ganztagsbetreuung in 8
Schulen

- Bildungsoffensive zur Aufrechterhaltung
und Ausbau der Einrichtungen der Er-
wachsenenbildung im Hinblick auf le-
benslanges Lernen

- Uberpriifung und Anpassung der medizi-
nischen Versorgung und Altenpflege

- Unterstiitzung der sozialen Verbande

Technische In- » Konsolidierung der Verkehrinfrastruktur
frastruktur, Um- durch:
welt und Verkehr | - Aufrechterhaltung des OPNV
- Verkehrliche Ergdnzungsmaflnahmen
(Kreisel Autobahnanschlufd Oberstadt)
» Schonenender Umgang mit natirlichen
Ressourcen durch: 9
- Kanalsanierung insbesondere in Was-
serschutzgebieten
- Fremdwasserentflechtung
- Malknahmen der 6kologischen Land-
schaftserhaltung
- Einsatz erneuerbarer Energien

Verwaltung » Weitere Modernisierung, Transparenz
und Effizienzsteigerung der Verwaltung
durch:

- Fortsetzung der Arbeit der Modernisie-
rungskommission

- Konsolidierung der kommunalen Finan-
zen

- Erarbeitung von Konzepten und Pro-
jekten der interkommunalen Kooperation | 4 ()

- Aufbau eines Monitoring- und Evaluie-
rungssystems

- Beibehaltung des kommunalen Dienst-
leistungsangebots

* Intensivierung der Burgerbeteiligung
durch:

- Nutzung moderner Informationstechno-
logie (Internet)
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Wirtschaftliche |+ Beibehaltung der Mehrheitsbeteiligung bei
Betatigung der den Gesellschaften:

Kommune - Versorgung

- Nahverkehr 1 1
- Gesundheit

- Wohnungswesen
- Zoo

- Kultur




Schwerpunkt: [l J{=1 {3




BN SCHWERPUNKTGEBIETE DES STADTUMBAUS I 15 .

Wie in Teil B der Untersuchung im Einzelnen dargestellt und begriindet,
wurde ein umfangreicher Kriterienkatalog zur Beurteilung der stadtebau-
lichen und sozio6konomischen Situation der einzelnen Stadtteile entwi-
ckelt, der als Entscheidungshilfe bei der Festlegung zukiinftiger Stadt-
umbaugebiete diente. Der Katalog umfasste insgesamt 12 Kriterien in
den drei Themenbereichen:

1) Sozialstruktur und Bevolkerungsentwicklung
(Altersaufbau, Problemgruppen, demografische Entwicklung)

2) Wirtschaft und soziale Infrastruktur
(Nahversorgung, Gebaudenutzung/Leerstande, Kinderbetreu-
ung, Seniorenbetreuung)

3) Stadtebau
(Flachennutzung, Baustruktur, Stadtbild, Umweltprobleme, Frei-
raum)

Gemessen an den o.g. Kriterien kristallisierten sich vier Stadtteile und in
diesen einzelne Teilbereiche als besonders problematisch heraus:

. Die ndrdliche Innenstadt mit den unmittelbar an das Zentrum S. Plan Nr. 110 A
anschlieRenden Teilbereichen Bahnhofstralie/Wellesweiler-
stralRe/Briickenstralle und Huttenbergstralle
. Der Ortskern von Wellesweiler S. Plan Nr. 112 A
. Die Kuchenbergstralie in Wiebelskirchen S. Plan Nr. 113 A

Auf der Grundlage erganzender empirischer Erhebungen (Begehungen,
statistische Auswertungen) und Abstimmungsgesprachen mit Vertretern
der Stadtverwaltung wurden schlieBlich vier Gebiete als potenzielle
Stadtumbaugebiete eingestuft und raumlich abgegrenzt. Die Abgren-
zung der Gebiete erfolgte den Leitlinien des MfU entsprechend auch in
Hinblick darauf, dass sich die MalRnahmen zweckmafig durchfiihren
lassen. Aufgrund des unterschiedlichen Umfangs der beobachtbaren
stadtebaulichen Missstande und sozialen Probleme wurden dabei fol-
gende Prioritaten gesetzt:

1. Prioritat:
a. Dringender Handlungsbedarf besteht in der Ortsmitte Welleswei- Ortsmitte
ler. Umfangreiche Leerstdnde und die desolate stadtebauliche Wellesweiler

Situation erfordert unmittelbares Handeln der offentlichen Hand.
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b. Der desolate Zustand der Oberen Bahnhofstrafe schadet den nérdliche Innenstadt
umliegenden Quartieren und behindert die begonnene Konsoli- (Obere Bahnhofstr./
dierung. Vor allem der Stadteingang vom Bahnhof ist katastro- Wellesweilerstral3e/
phal und schadet dem Image der Stadt Neunkirchen. Auch hier Briickenstral3e)

wird ein dringender Handlungsbedarf gesehen.

2, Prioritat:

C. Die Kuchenbergstralde in Wiebelskirchen schafft es nicht mehr Ortsmitte
aus eigener Kraft, die wirtschaftlichen Umstrukturierungen zu Wiebelskirchen
bewaltigen. Punktuelle Eingriffe in der gesamten Kuchenberg- (Kuchenbergstralie)

stralle kdnnen erste Verbesserungen bewirken.

d. Die Qualitat der Huttenbergstralde verschlechtert sich zuse - Quartier Hiittenberg
hends. Es besteht die Gefahr, dass die negative Entwicklung der (Schwebelstral3e)
Huttenbergstralle auf die umliegenden Strallen bergreift.

Die in Karte 109 dargestellten potenziellen Stadtumbaugebiete umfas- s. Plan Nr. 109
sen eine Gesamtflache von rund 40 ha und beheimaten rund 5.800 Ein-

wohner. Dies entspricht rund 0,5 % der Gesamtflache der Stadt (7.503

ha) und rund 12 % der Stadtbevdlkerung.

Eckdaten der Stadtumbaugebiete:

Quartier Flache ha Einwohner
1. Wellesweiler 7,34 754
2. Innenstadt-Nord 16,51 2.383
3. Hittenberg 8,00 1.535
4. Wiebelskirchen 7,93 1.117
Summe 39,78 5.789

Quelle: Stadt Neunkirchen

Auf die in den einzelnen Gebieten gegebene Problemlage wird in den
nachstehenden Kapiteln eingegangen. Fur die potenziellen Stadtum-

baugebiete ,Ortsmitte Wiebelskirchen® und ,Hittenberg“ werden dabei
vereinbarungsgemal zunachst allgemeine Entwicklungsziele definiert.

Detaillierte Teilraumliche Konzepte werden im Folgenden vorgestellt
zu den Umbaugebieten ,,Ortsmitte Wellesweiler* sowie ,,nordliche
Innenstadt®. Diese umfassen, basierend auf

. einer Analyse der Ausgangslage (soziobkonomische Struktur,
stadtebauliche Bestandsaufnahme, Starken-Schwachen-Analy-
se) sowie einer
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. am Gesamtleitbild der Stadt ausgerichteten Formulierung eines
quartiersbezogenen Leitbilds sowie quartiersbezogener Ent-
wicklungsziele

. ein gebietsbezogenes Umbaukonzept mit Aussagen Uber den
ggaf. erforderlichen Rickbau/Umbau oder der Umnutzung von
Gebauden, Freiflachen und Einrichtungen der technischen, ver-
kehrlichen und sozialen Infrastruktur sowie

. eine Uberschlagige Kostenschatzung und Zeitplanung fir die
vorgeschlagenen Umbaumalnahmen.

Fir die Umbaugebiete der zweiten Prioritatsstufe (Huttenberg und Wie-
belskirchen) soll die Ausarbeitung detaillierter teilrdumlicher Konzepte
zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Die Abgrenzung der Umbaugebiete ,Ortsmitte Wellesweiler®, ,ndrdliche
Innenstadt®, ,Quartier Huttenberg“ und ,Ortsmitte Wiebelskirchen® ist
als Voraussetzung fiur die Aufnahme in das Programm ,Stadtumbau-
West"“ durch Beschluss des Stadtrats festzulegen.
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9.1 Gebietsabgrenzung s. Plan Nr. 113 A

Das Planungsgebiet umfasst den Ortskern von Wiebelskirchen und
erstreckt sich von der Kreuzung Wibilostrale / Romerstrale im Nor-
den, Uber die Gebiete In der Freibach und Im Herzwerth im Osten, bis
zur Kreuzung Kuchenbergstralle / Bexbacher Stral’e im Suden. Der
Schwerpunkt der Planung liegt im stidlichen Areal.

9.2 Soziookonomische Struktur

In dem potenziellen Stadtumbaugebiet ,Ortsmitte Wiebelskirchen® leben
zur Zeit rund 1.117 Einwohner. Dies entspricht rund 10 % der Einwoh-
ner des Stadtteils Wiebelskirchen bzw. 2 % der Einwohner der Stadt
insgesamt."

Der Auslanderanteil (Uberwiegend ltaliener) liegt mit 193 Personen bei
rund 17,3 % und ist damit fast als doppelt so hoch wie im Durchschnitt
der Stadt (9,2 %).

Nicht zuletzt als Begleiterscheinung des hohen Auslanderanteils ist die
Bevdlkerung des Quartiers relativ jung. Der Anteil der Uber 50-jahrigen
(33,6 %) ist deutlich geringer als im Durchschnitt der Stadt (39,4 %); die
Zahl der Kinder, Jugendlichen und jungen Erwachsenen (0-34 Jahre)
dagegen erheblich héher (42,3 % im Quartier gegenlber 36,0 % im
Durchschnitt der Stadt).

Quartier Ortsmitte Wiebelskirchen
Einwohner nach Nationalitat und Altersklassen

Altersklasse Deutsche Auslander gesamt
0-14 147 26 173
15-34 231 68 299
35-49 212 57 269
50-64 162 34 196
64-105 172 8 180
Gesamt 924 193 1.117

Einwohner nach Nationalitat und Altersklassen in %

Altersklasse | Deutsche | Auslander | % Quartier % Stadt NK
0-14 15,9 13,5 15,5 13,8
15-34 25,0 35,2 26,8 22,2
35-49 22,9 29,5 24 1 24,5
50-64 17,5 17,6 17,5 18,9
64-105 18,6 4,0 16,1 20,5
Gesamt 100,0 100,0 100,0

Quelle: Stadt Neunkirchen Stand: 31.12.05

! Datenauswertung durch Stadtverwaltung Neunkirchen, Stand 31.12.05
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Wie in Teil A des Gutachtens ausflhrlich dargestellt, deutet der hohe
Anteil an Migranten, aber auch andere Indikatoren, auf eine sozial
schwache Bevélkerungsstruktur hin, die die Gefahr einer verstarkten
sozialen Segregation und (mittelfristig) eines GUberdurchschnittlich hohen
Einwohnerverlustes mit sich bringt. Verstarkt wird diese Gefahr durch
offensichtliche stadtebauliche Mangel.

9.3 Starken-Schwachen-Analyse
. Potenziale und Konflikte S. Plan Nr. 150

Die Ortsmitte von Wiebels-
kirchen hinterlasst einen
zwiespaltigen Eindruck. Der
nordlich der Blies gelegene
Bereich (Wibilostralle) wurde
in den letzten Jahren mit
Erfolg saniert, hier findet man
neben &ffentlichen Nut-
zungen eine Mischung aus
Einkaufen und Wohnen. Ent-
lang der Blies erstreckt sich ein Stadtpark. Es sind nur vereinzelt
Leerstande zu verzeichnen. Nur das an der Kreuzung Wibilo- /
Rémerstralie gelegene Eckhaus steht groRtenteils leer und ist
auch baulich in einem desolaten Zustand.

Sudlich der Blies andert sich das Bild. Auch dieser Bereich ist
von Mischnutzung gepragt, jedoch sind hier eine Vielzahl von
Leerstanden sowohl im Gewerbe- als auch Wohnungsbereich zu
verzeichnen. Ein Grofteil der Gebaude ist in einem schlechten
baulichen Zustand. Im Bereich der Higelstrale kommen noch
stadtebauliche Missstande hinzu.

Der Uberschwemmungsbereich der Blies ist bebaut, hier finden
sich nicht vertragliche Nut- ;
zungen wie Autohaus und
Tankstelle. Die 6stlich gele-
genen Sportanlagen sind
nicht gut erschlossen.

Die Ortsmitte wird durch
starken Durchgangsverkehr-
belastet. Im Kreuzungs-
bereich Kuchenberg- / Bex-
bacher Stralle kommt es
haufig zu Ruckstau. Der
enge Strallenraum wird durch den Verkehr gepragt, Aufenthalts-
qualitaten sind nicht vorhanden.
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. MaBRnahmen und Empfehlungen S. Plan Nr. 151

Das desolate Eckgebau-
de an der Kreuzung Wibi-
lo- /Rémerstralle liegt
zwischen dem attraktiven
Wibiloplatz und der evan-
gelischen Kirche an
prominenter Stelle. Hier
herrscht dringender
Handlungsbedarf. Ist

die gewlinschte Sanie-
rung des Gebaudes nicht
mehr moglich, muss der nach Rickbau entstehende Freiraum
qualitatvoll gestaltet werden.

Der pittoreske Gebau-
dekomplex zwischen
Kuchenberg- und Higel-
stralRe ist aufgrund des
schlechten baulichen
Zustands, der engen
stadtraumlichen Situation
und des starken Verkehrs-
aufkommens kaum zu
entwickeln. Eine Flachen-
sanierung ermdglicht
neue stadtraumliche und bauliche Entwicklungen.

Fur die bestehenden Leerstande werden Zwischennutzungen
gesucht, um das Gesamtbild des Quartiers zu verbessern.

Die stérenden Nutzungen an der Blies sollten verlagert werden.
Der wertvolle Grinraum der Bliesaue kann somit weiterentwi-
ckelt und der Zugang zu den Sportstatten verbessert werden.

9.3 Quartierbezogenes Leitbild und Entwicklungsziele s. Plan Nr. 123 A

Die schon erfolgreichen stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen in der
Ortsmitte von Wiebelskirchen werden im sudlichen Bereich fortgesetzt.
Das Geschaftszentrum konzentriert sich auf die untere Wibilo- und
Kuchenbergstrale. Das multikulturelle Miteinander mit iberwiegend
italienischen Migranten kann ausgebaut werden (,little Italie®). Durch
Marketing (Werbung, Feste, Markte etc.) kann ein besonderes Image
herausgearbeitet werden.

Der Landschaftsraum der Auenlandschaft von Blies und Oster werden
weiterentwickelt und mit dem Stadtkérper vernetzt.
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10.1 Gebietsabgrenzung s. Plan Nr. 110 A

Das Planungsgebiet umfasst die Hittenbergstral’e vom unteren bis zum
oberen Markt und die sich anschliefienden Parzellen.

10.2 Soziookonomische Struktur

In dem Quartier ,Huttenberg® leben zurzeit rund 1.535 Einwohner. Dies
entspricht 6,9 % der Einwohner der Innenstadt bzw. 3,1 % der Einwoh-
ner der Stadt insgesamt.

Der Auslanderanteil liegt mit 360 Personen bei fast 31 % (30,6 %) und
ist damit erheblich hdher als der Auslanderanteil in den sonstigen poten-
ziellen Umbaugebieten und mehr als dreimal so hoch als der Durch-
schnitt der Stadt (9,2 %).

Mehr noch als etwa im Quartier Wiebelskirchen schlagt sich der hohe
Auslanderanteil im Quartier ,Hittenberg“ in der Tatsache nieder, dass
es sich um eine ungewodhnlich junge Bevolkerung handelt. Der Anteil
der Uber 50-jahrigen liegt bei lediglich 30,3 % im Vergleich zu 39,4 % im
Durchschnitt der Stadt, die Zahl der Kinder, Jugendlichen und jungen
Erwachsenen (bis 34 Jahre) liegt bei fast 50 % (47,5 % gegenuber 36,0
% im Durchschnitt).

Quartier ,,Hiittenberg*
Einwohner nach Nationalitat und Altersklassen

Altersklasse Deutsche Auslander gesamt
0-14 214 74 288
15-34 296 144 440
35-49 274 68 342
50-64 188 60 248
64-105 203 14 217
Gesamt 1.175 360 1.535

Einwohner nach Nationalitidt und Altersklassen in %

Altersklasse | Deutsche | Auslander | % Quartier | % Stadt NK
0-14 18,2 20,6 18,8 13,8
15-34 25,2 40,0 28,7 22,2
35-49 23,3 18,9 22,3 24,5
50-64 16,0 16,7 16,2 18,9
64-105 17,3 3,9 141 20,5
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0

Quelle: Stadt Neunkirchen
Stand: 31.12.05
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In Teil A und B des Gutachtens wurde bereits auf die Situation im Be-
reich um die Huttenbergstralle und die Perspektive des Quartiers einge-
gangen.

Wahrend die Huittenbergstralie selbst ihre Funktion als Einkaufsstralie
nach der SchlieBung des Eisenwerks und der Errichtung des Saarpark-
Centers unwiderruflich verloren hat und, zur Zeit durch eine hohe Zahl
von Ladenleerstanden gezeichnet, erhebliche Degradierungstendenzen
aufweist, ist das traditionelle Arbeiterwohnquartier zwischen dem Hutte-
berg und der Kénigstral’e von wenigen Randerscheinungen abgesehen
(noch) relativ stabil.

10.3 Starken-Schwachen-Analyse
. Potenziale und Konflikte S. Plan Nr. 160

Die Hittenbergstralle hat
ihre langjahrige Funktion

als Einkaufstralde eingebif3t
und noch keine neuen Rolle
im Stadtgefluige gefunden.
Starker Durchgangsverkehr
und Leerstande pragen die
steil ansteigende Strasse mit
Uberwiegender Blockrand-
bebauung aus der Grin-
derzeit. Bedingt durch den Leerstand, iberwiegend im gewerb-
lichen Bereich, sind ein Grofdteil der Gebaude in einem desola-
ten Zustand. Die Blocke zwischen Huttenbergstralte und Wohn-
quartier Schwebel sind sehr grof3, die Innenhdéfe dicht bebaut
und stark versiegelt.

Die Wohnquartiere nérdlich und sudliche der Huttenbergstralle
sind sehr stabil, zum Teil mit hochwertiger Bebauung und Nut-
zung. Die Huttenbergstralle trennt das Wohngebiet in zwei Teile.
Der Straflenraum wird durch eine Abfolge von qualitatvollen
Platzen rhythmisiert.
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. MaBRnahmen und Empfehlungen S. Plédne Nr. 161 +
301

Die untere Huttenberg
stral’e wird vom Durch-
gangsverkehr befreit.
Der Busverkehr wird
Uber die Marienstralie
umgeleitet. Der Stra-
Renraum wird neu
gestaltet und erhalt eine
neue Aufenthaltsqualitat (,spanische Treppe®).
Fir die leerstehenden Gebaude werden neue Nutzer / Inve-
storen nach dem Leipziger Modell ,Selbstnutzer e.V.“ gesucht.
Geschaftsraume werden in Wohnraum umgewandelt.
Die Hinterhéfe werden neu gestaltet, neue Durchwegungen
geschaffen.
Der Untere Markt wird im Zusammenhang mit der Nutzung der
Christuskirche aufgewertet und Gibernimmt die Briickenfunktion
zwischen Huttenberg — Innenstadt — Huttenpark.

10.4 Quartierbezogenes Leitbild und Entwicklungsziele S. Plan Nr. 120 A

Die HuttenbergstralRe wird zur Quartiersstralte der angrenzenden
Wohnbereiche. Hier findet sich die stadtteilbezogene Versorgung, das
Wohnen wird gestarkt. Die Huttenbergstralie und die 3 Platze erhalten
neue Aufenthaltsqualitdten und vernetzen die beiden Wohnquartiere.
Die Anbindungen an die Innenstadt und den Huttenpark werden verbes-
sert.
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11.1  Gebietsabgrenzung s. Plan Nr. 110 A

Das Planungsgebiet umfasst den nérdlichen Innenstadtbereich von
Neunkirchen und wird begrenzt im Norden von der Bahn, im Osten von
der LisztstralRe, im Stden von Blies bzw. Lindenallee und im Westen
von Blies und Gustav-Regler-Strale.

11.2 Analyse der Ausgangslage

11.2.1 Sozio6konomische Struktur s. Plan Nr. 172
Leerstand

Neben dem Quartier ,Ortsmitte Wellesweiler®, das in erster Linie auf-

grund stadtebaulicher Missstande als Stadtumbaugebiet vorgeschlagen

wird (vgl. Kapitel 12) und in dem konkrete MaRnahmen schnell und

kurzfristig zielfihrend eingeleitet werden kénnen, wird dem Quartier

,nordliche Innenstadt* als potenziellem Stadtumbaugebiet hochste Prio-

ritdt zugemessen.

Die Griinde hierfir sind vielfaltig: durch den radikalen Stadtumbau im
Gefolge der SchlieRung des Eisenwerks haben Stralenziige wie die
Bahnhofstral3e in Teilen ihre Funktion als ehemalige Einkaufs- und
Flankiermeile verloren und sind durch Kimmernutzungen und Etablis-
sements des Rotlichtmilieus gepragt. Die Zahl der Gebaudeleerstande
ist erheblich; die Gebaudesubstanz in Teilbereichen marode. Dartber
hinaus ist das Quartier zwischenzeitlich in Teilbereichen gekennzeichnet
durch eine extrem hohe Konzentration sozial benachteiligter Gruppen.

Insgesamt beheimatet das vorgesehene Stadtumbaugebiet zurzeit
2.383 Einwohner (Stand 31.12.2005). Dies entspricht rund 10,8 % der
Bevolkerung der Innenstadt (22.167).

Der Anteil der Auslander liegt mit 19,1 % um das 2-fache hoher als

im Durchschnitt der Stadt. In einzelnen Straltenziigen (Bahnhofstral3e,
Wellesweilerstralie, Teile der BriickenstralRe) ist dabei eine extrem hohe
Konzentration von Migranten — vornehmlich turkischer Nationalitadt — und
Sozialhilfeempfangern zu beobachten. Kleinrdumig weisen einige Stra-
Renraume Anteilswerte von tber 45 % auf.?

Bedingt durch den hohen Anteil von Migranten und sozial schwachen
Gruppen, bei denen die Geburtenhaufigkeit deutlich héher ist als im
Durchschnitt der Bevdlkerung, liegt der Anteil der Kinder, Jugendlichen
und jungen Erwachsenen im Quartier mit rund 45 % rund 9 % hoher
als in der Stadt insgesamt. Die Zahl der JAlteren®, tiber 50-jahrigen ist
entsprechend geringer (30,2 % im Vergleich zu 39 %).

2 Vgl. hierzu die Auswertungen zum ,Sozialatlas* der Stadt im Rahmen des Programms
,S0ziale Stadt”.
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Insgesamt zeichnet sich damit ein Bild ab, das die Gefahr erheblicher
sozialer Konflikte und die starke Tendenz zu einer weiteren sozialen Se-
gregation in sich birgt, soweit nicht durch entsprechende MaRhahmen
eine Gegensteuerung erfolgt.

Quartier ,,nordliche Innenstadt*
Einwohner nach Nationalitat und Altersklassen

Altersklasse Deutsche Auslander gesamt
0-14 339 99 438
15-34 472 157 629
35-49 483 114 597
50-64 333 63 396
64-105 302 21 323
Gesamt 1.929 454 2.383

Einwohner nach Nationalitat und Altersklassen in %

Altersklasse | Deutsche Auslander % Quartier | % Stadt NK
0-14 17,6 21,8 18,4 13,8
15-34 24,5 34,6 26,4 22,2
35-49 25,0 25,1 25,1 24,5
50-64 17,3 13,9 16,6 18,9
64-105 15,7 4,6 13,6 20,5
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0

Quelle: Stadt Neunkirchen

Stand: 31.12.05

Erste Mallnahmen in diesem Sinn wurden in den vergangenen Jahren
im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Soziale Stadt” umgesetzt,
insgesamt sind jedoch wesentlich weitreichendere Umbaumaflinahmen
erforderlich um dem weiteren Verfall des Quartiers entgegenzuwirken.
Diese Feststellung bezieht sich in besonderem Maf auf den Bereich
der (Oberen) Bahnhofstralde, in dem sich, abgesehen von der Tatsache,
dass die Stadteinfahrt vom Bahnhof zur Innenstadt tUber die neue Gu-
stav-Regler an einer desolaten Hinterhofsituation vorbeifiihrt, Leerstan-
de von Laden und Wohnungen, zum Teil ganzer Gebaude, haufen.

Im Rahmen einer durch isoplan im Herbst 2004 durchgefiihrte Einzel-
handelsuntersuchung wurden in der Innenstadt insgesamt 49 Laden-
leerstande mit einer Verkaufsflache von mindestens 3.000 m? erfasst.

24 davon konzentrierten sich im Bereich BahnhofstralRe, WilhelmstralRe/
Briickenstrafe.?

8 Isoplan, Einzelhandelsuntersuchung 2004, Teil Il der Image- und Standortuntersuchung,
Saarbriicken 2004
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In dem potenziellen Stadtumbaugebiet wurden im Rahmen der im Friih-
jahr 2006 durchgefihrten Begehung insgesamt 31 Gebaudeleerstande
(vgl. nachstehende Kartierung) gezahlt.

Gebaudeleerstiande im Quartier ,,nordliche Innenstadt
(Stand: Februar 2006)

Bahnhofstralle 14 (davon 10 Obere Bahnhofstralie)
Wellesweilerstralie 7

Brickenstr./Wil- 4

helmstr.

Scheffelstralie 3

Goethestralle 1

Kleiststralie 1

Am Nordufer 1

GESAMT 31

Einen absolut desolaten Eindruck vermittelt dabei die Obere Bahn-
hofstraBe mit insgesamt zehn Leerstanden, mehreren Erotik-Shops,
Kneipen und Wohnungsleerstanden in der sonstigen Substanz (abgese-
hen von dem Eckgebaude mit Bank und Casino).

Eindeutige negative Entwicklungstendenzen, wenn auch in etwas gerin-
gerem Umfang, kennzeichnen den Bereich der mittleren Bahnhofstra-
Re (Ecke Wellesweilerstralie bis Wilhelmstralde), in dem einzelne
Gebaude inzwischen leer gefallen

m‘*" sind, andere, ehemals prominente
Ladenstandorte mittlerweile mit
Klimmernutzungen besetzt sind
(turkischer Basar, asiatische Le-
bensmittel, Déner-Bude, Nagelstu-
dio usw.).

Ein (noch) positiveres Bild vermittelt
der Bereich der Bahnhofstrale
zwischen Wilhelmstraflde und Bliesbriicke (zum Teil belegt durch Dienst-
leistungsunternehmen, Arzte, Anwélte, Versicherungsunternehmen, SZ
usw.), wiewohl auch hier der relativ haufige Mieterwechsel im Erdge-
schossbereich eine Verlagerung hoherwertiger Angebote in Richtung
.neues Zentrum®, d.h. Stummplatz/Saarpark Center erkennen Iasst.

Ahnlich problematisch wie der Bereich Obere Bahnhofstrale stellt sich
die Situation in der Vorderen Wellesweilerstrale dar, in der sich in en-
ger Nachbarschaft zu mehreren Gebaude- und Wohnungsleerstanden
eine gemischte ,ethnische Okonomie“ angesiedelt hat (Erotik-Gastrono-
mie, mehrere asiatisch, russische und italienische Lebensmittelladen,
Kneipen, Bars usw.).
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Eine ganzlich andere Problemlage und Ausgangslage ist im Bereich
Goethestralle / KleiststraBe / ScheffelstraBe / Briickenstralle bis

hin zum Nordufer der Blies festzustellen. Zwar ist auch hier der Mi-
grantenanteil relativ hoch und prasent (Moschee) und Leerstande und
sonstige stadtebaulich Missstéande (stérendes Gewerbe, Reifenhandler,
Holzhandlung usw.) sind unibersehbar. Durch die unmittelbare Nahe zu
dem erfolgreich sanierten Goetheviertel sowie zum Nordufer der Blies
sind jedoch auch hochinteressante Entwicklungspotenziale gegeben,
die auf die sonstigen Problembereiche des Umbaugebiets ,nérdliche
Innenstadt® ausstrahlen kénnen

11.2.2 Stadtebauliche Bestandsaufnahme
. ErschlieBung s. Plan Nr. 170

Das Planungsgebiet wird von allen Verkehrstragern sehr gut
erschlossen.

Offentlicher Nahverkehr

Am nérdlichen Ende der BahnhofstralRe befindet sich der Neun-
kircher Hauptbahnhof mit tiberregionalen Anbindungen.

In der sudlichen Bahnhofstralde, zwischen Bliesbriicke und
Stummplatz, liegt der Busbahnhof mit zahlreichen Haltestellen.

Individualverkehr

Im Suden, Westen und Norden begrenzen Uberdrtliche Strallen
das Areal. Am Rande dieser Stral3en sind gro3flachige Parkfla-
chen und —hauser angeordnet. Die Wellesweiler- und Bricken-
stral’e dienen dem innerortlichen Verkehr und sind stark befah-
ren. Die Ubrigen StraRen sind Anwohnerstral3en und von Park-
suchverkehr belastet.

Fahrrad
Fahrradwege sind nicht vorhanden.

FulRganger

Entlang der Blies erstreckt
sich eine FuRgangerprome-
nade. Diese verbindet die
westlich an der Gustav-Reg-
ler-Strale gelegenen Park
platze mit den Kaufhaus
,Blieszentrum®. Sie ist nicht
direkt mit der sudlich ge-
legenen, innerstadtischen
FuRgangerzone verbunden. Die stark befahrene Lindenallee und
der Busbahnhof trennen die beiden FuRgangerbereiche.
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Bewertung

Die Uberortlichen Stralen sind gut ausgebaut und als Alleen
ausgebildet. Die innerortliche ErschlieRungsstrallen Bricken-
und Wellesweiler Stralie sind gut an das Uberortliche Stralien-
netz angebunden. Parkplatze sind in ausreichender Zahl vor
handen.

Die untere Bahnhofstral3e zwischen Lindenallee und Wilhelm-
stralRe stellt ein Problembereich dar. Die Sackgassensituati-
on fur den Individualverkehr und der Busbahnhof stéren die
gewunschte Fultgangerverbindung zwischen Stummplatz und
Bliespromenade.

. Nutzung S. Plan Nr. 171

- " i Der Bedeutungsverlust des

" Bahnhofs als Verkehrstrager hat-

= te starke Auswirkungen auf die
' Nutzung der Bahnhofstrale. Die
einstige gehobene Einkaufsstra-
Re wird im oberen Bereich von
massiven Leerstand und Rot-
lichtmilieu gepragt. Die untere
BahnhofstralRe dagegen ist recht
stabil, dieser Bereich kann noch
zur City gerechnet werden. In
der mittleren BahnhofstralRe zwi-
schen Wilhelm- und Wellesweiler
Stralle nimmt die Qualitat der
Geschéfte ab. Es gibt einzelne
Leerstande. Dieser Abschnitt der Bahnhofstral3e ist instabil und
gefahrdet.
Die untere Bahnhofstral3e ist eine reine Geschéaftsstralle mit Ein-
zelhandel im Erdgeschoss und Dienstleistung in den Oberge-
schossen. Weiter Richtung Bahnhof befinden sich Mischnutzung
aus Einzelhandel und Wohnen.
Der Bereich zwischen Bahnhofstral3e und Bachstralle ist
ebenfalls von Mischnutzung gepragt, wobei die gewerbliche Nut-
zung Richtung Osten abnimmt. Hier befinden sich einige nicht
vertragliche Nutzungen, die umgesiedelt werden sollten. Leer-
stande findet man verstreut im gesamten Quartier, verstarkt im
Bereich ,Am Nordufer®.
Im Osten schlieldt sich ein stabiles Wohngebiet mit Bildungs-
und Sozialeinrichtungen an, das im Rahmen von Programm
~o0ziale Stadt” erfolgreich aufgewertet wurde.
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Bewertung

Der nérdliche Bereich der Bahnhofstrale ist in einem desolaten

Zustand. Neue Nutzer sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.
Der mittlere Bereich ist in einer Umbruchsituation.

Die positiven Entwicklungen im Stiden und Osten des Planungs-
gebiets kénnen bei unterstitzender stadtebaulicher Planung auf
dieses instabile Gebiet ausstrahlen.

. Bausubstanz S. Plan Nr. 173

Das Viertel wird von
einer mehrgeschos-
sigen Blockrandbebau-
ung aus der Grinder-
zeit mit Erganzungs-
bauten aus der Nach-
kriegszeit gepragt.

In Gebieten mit grol3-
em Leerstand befin-
den sich auch die
Gebaude mit einem
desolaten Erscheinungsbild. Die Innenhéfe der Blocke sind dicht
bebaut und stark versiegelt. Diese Hinterhofbebauung weist
zumeist eine Kiimmernutzung und erhebliche bauliche Mangel
auf.

Bewertung

Ein Teil der Gebaude ist in einem sehr schlechten baulichen
Zustand und mit wirtschaftlich vertretbaren Mitteln nicht mehr
zu retten. Ein Abbruch dieser Gebaude bietet die Chance der
stadtebaulichen Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Dies
bedeutet zugleich eine Attraktivitadtssteigerung der anliegenden
Bauten und somit die Chance auf neue Nutzung und private
Investitionen.

. Ortsbild S. Plan Nr. 174

Das Stadtbild weist in diesem Quartier viele stadtebauliche Bri-
che auf.

Die urspringliche parzellenartige Blockrandbebauung aus der
Grinderzeit, im Krieg teilweise zerstort, wurde in der Nach-
kriegszeit behutsam erganzt. Diese Struktur leistet eine klare
Gliederung von o6ffentlichem und privatem Raum. Die Bebauung
bezieht sich eindeutig auf den StralRenraum, der Blies wandte
man den Ricken zu.
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Die Bebauung im Siden des Planungsgebiets spricht eine ganz-
lich andere Sprache. Mit dem Coronahochhaus aus den 50-

er Jahren, einer gro¥flachigen Kaufhausarchitektur der 60 und
70-er Jahre an der Bliespromenade und dem Einkaufzentrum
am Stummplatz wurde eine typische Nachkriegscity geschaffen.
An der Nahtstelle dieser beiden Stadtstrukturen finden sich stad-
tebauliche Mangel.

Die in den 90-er Jahren
gebaute Umgehungsstralle
(Gustav-Regler-StralRe) flhrt
an der rickwartigen Seiten
der desolaten Bebauung

der BahnhofstralRe vorbei.
Die Strale ist das noérdliche
Entreé von Neunkirchen und
wird in dieser Form ihrer Auf-
gabe als Empfangssituation
nicht gerecht. Im &stlichen Teil des Planungsgebietes pragt eine
unvollstandige Blockrandbebauung mit Bauliicken sowie villen-
artige Wohnbauten die stadtebauliche Struktur. In dieser quali-
tatvollen Stadtstruktur finden sich storende, unmafRstablich Bau-
ten, die dem Ortsbild abtraglich sind. Dies betrifft vor allem die
Holzhandlung in der Goethestralie, die beiden Eckbauten an der
Goethe- / BriickenstralRe und die Uferbebauung hinter dem Fi-
nanzamt.

Die Innenhdfe der Blocke sind mit Nebengebauden groldteils
Uberbaut. Hier stecken Freiraumpotentiale, wie die gelungene
Sanierung des Innenblocks Wilhelmstralle / Briickenstralle
zeigt.

Die Blies begrenzt das Planungsgebiet im Siiden. Bis auf die
Bliespromenade sind die Potenziale, die der Fluss fur die Stadt
darstellt, nicht genutzt.
Der Bereich der unteren
Bahnhofstrale ist sowohl
raumlich als gestalterisch
ungenugend. Die fir den
Busbahnhof notwendigen
baulichen Anlagen ver-
sperren sowohl die ful3lau-
fige Verbindung als auch
die notwendigen Sichtach-
sen zwischen den beiden
wichtigen Einkaufsmagneten Saar Park Center und Bliesprome-
nade. Auch hier bietet die Blies Chancen fir eine Attraktivi-
tatssteigerung des o6ffentlichen Raums, die zurzeit noch nicht
genutzt werden.
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11.2.3 Stérken-Schwéchen-Analyse s. Plan Nr. 175
. Potenziale und Konflikte

Der Bedeutungsverlust der oberen Bahnhofstrale als Ein-
kaufsstral’e und die daraus resultierenden Leerstande im
nordlichen und 6stlichen Bereich des Planungsgebiets stellt
einen schwerwiegenden stadtebaulichen Mangel dar. Ein Wie-
dererstarken der Kaufkraft in diesem Areal und ein daraus ent-
stehender, sich selbst regulierender Sanierungsprozess sind in
naher Zukunft nicht zu erwarten.

Die von der Stadt in den im Siden und Osten an das Planungs-
gebiet angrenzende Stadtviertel durchgefiihrten Sanierungs
mafRnahmen waren erfolgreich. Nun gilt es, die Potenziale, die
aus diesen MalRlnahmen entstanden sind, auch fiir die nordliche
Innenstadt fruchtbar zu machen.

Die dem Viertel innewohnenden Potenziale gilt es zu bindeln.

11.3 Quartierbezogenes Leitbild und Entwicklungsziele S. Plan Nr. 120 A

Die Innenstadt wird im Norden arrondiert. Untere Bahnhofstral’e und
Bliespromenade werden raumlich und strukturell mit der City verbun-
den.

Mit der schrittweisen Realisierung des ,Parks am Bahnhof* entsteht

ein attraktives Eingangsportal der Stadt. Die Leerstande werden durch
massiven Rickbau im Norden des Planungsgebiets beseitigt. Es ent-
steht eine neue Stadtkante zur Gustav-Regler-Stralle.

Das Viertel am Nordufer wird zum innerstadtischen Wohnquartier aufge-
wertet.

Die Flusslandschaft der Blies wird fir den stadtischen Raum aktiviert.

11.4 Quartierbezogenes Umbaukonzept S. Plan Nr. 300
. MaRRnahmen und Empfehlungen S. Plan Nr. 176 +
301
Verkehr

Die untere BahnhofstralRe wird verkehrsfrei.

Der Busbahnhof wird in die Lindenallee verlegt, die Routen ein-
zelner Buslinien neu geordnet.

Von der Briickenstrale Gber Wilhelm- und mittlere Bahnhofstra-
Re wird ein Einrichtungsverkehr eingerichtet.
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Obere BahnhofstralRe

Die vorhandenen, Gberlebensfahigen Nutzungen werden raum-
lich zusammengefasst und starken sich so gegenseitig. Der
dann leer gezogene unvollstandige Hauserblock zwischen
oberer BahnhofstralRe und Gustav-Regler-Stralle wird abgeris-
sen. Hier entsteht der ,Park am Bahnhof“. Der Park wird schritt-
weise realisiert, um mdglichst frih eine Aufwertung der oberen
Bahnhofstralde zu erreichen.
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Mittlere Bahnhofstralle
® o8&
r

Die mittlere Bahnhofstrale wird behutsam gestalterisch aufge-
wertet. Entlang der Gasstrale wird die rickwartige Bebauung
geschlossen. So entsteht entlang der Gas- und oberen Bahn-
hofstralie eine neue Stadtkante mit vorgelagertem Griin.

Der Innenblock der Ostlichen Hauserzeile erhalt die gleichen
Freiraumqualitaten wie der restliche Innenhof. Dadurch wird die
Wohnfunktion dieser Gebaude erheblich gestarkt.

Untere BahnhofstralRe

Die untere Bahnhofstrale wird zur FuRgangerzone. So wird

die Lucke zwischen den beiden wichtigsten Einkaufsbereichen
~oaar Park Center und ,Bliespromenade” geschlossen. Die Ver-
legung des Busbahnhofs ermoglicht so eine stadtraumliche
Verbindung zwischen Stummplatz und dem neuen ,Platz an den
Bliesbricken®.

Der neue FuRgangerzone findet ihren rdumlichen Abschluss

an dem neuen Platz an der Ecke Wilhelmstral3e / Bahnhofstra-
3e. Hier endet auch die eigentliche Innenstadt.

Mit dem neuen ,Platz an den Bliesbricken® wendet sich die
Stadt Neunkirchen ihrem Fluss der Blies zu und aktiviert die
Potenziale der Flusslandschaft.
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Bliespromenade

Die der Bliespromenade gegenuberliegenden Uferflachen wer
den ebenfalls aufgewertet. Die riickwartigen Flachen der Be-
bauung der Lindenallee werden aktiviert, die Nutzungen reichen
bis ans neu gestaltete Ufer. Ostlich hiervon entstehen die
Bliesterrassen.

Blieszentrum

Lindenallee
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Nordufer

Die stérenden Nutzungen werden verlagert. Dieses Quartier
entwickelt sich zu einem hochwertigen, innerstadtischen Wohn-
viertel. Hierbei sollte die Auswirkungen der demographischen
Entwicklungen berlcksichtig werden. Lage und vorhandene so-
ziale Einrichtungen pradestinieren dieses Areal fir Generations-
wohnen.

Auch hier wird mit der Neugestaltung des Flussufers die Zu-
ganglichkeit zur Blies ermdglicht. Abgesehen von dem ,Aus
strahlungseffekt’, den die Aufwertung von Teilen der Goethestra-
Re haben kann, sollen dabei insbesondere die Chance genutzt
werden, die in einer Aktivierung der FluRlandschaft liegen.

Finanzamt

G

Karl-Schneider-Str
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11.5 Kostenschatzung s. Plan Nr. 302
| Projekt Flache EP Summe |
| 4.875.000 € |
| 1 UNTERE BAHNHOFSTRASSE 552.000 € |
Briickenausschnitt 900 M3 80 € 72.000 €
Neugestaltung Straflenraum 4.000 M2 120 € 480.000 €
|2 MITTLERE BAHNHOFSTRASSE 60.000 € |
Neugestaltung Birgersteige 1.000 M2 60 € 60.000 €
|3 OBERE BAHNHOFSTRASSE 1.609.300 € |
Erwerb Grundstiick Bahnhof 4300 M2 185 € 795.500 €
6-22
Abbruch Bahnhofstr. 6-22 22140 M3 20 € 442.800 €
Parkgestaltung 5300 M2 70 € 371.000 €
4 LITERATURHOF 426.600 €
Erwerb Bahnhof 41 560 M2 560 € 313.600 €
Abbruch Bahnhof 41 2500 M3 20 € 50.000 €
Neugestaltung Platz 700 M2 90 € 63.000 €
| 5 BLIESTERRASSE 456.000 € |

Neugestaltung Platz und Ufer 3.800 M2 120 € 456.000 €

|6 BLIESGARTEN 117.000 € |
Neugestaltung Garten und Ufer 1.300 M2 90 € 117.000 €

|7 BLIESPROMENADE 100.000 € |
Neugestaltung Ufer 2500 M2 40 € 100.000 €

|8 AM NORDUFER 100.000 € |
Neugestaltung Ufer 2500 M2 40 € 100.000 €

|9 NORDUFERTERRASSE 276.000 € |
Neugestaltung Uferterrasse 2300 M2 120€ 276.000 €

| 10 PLANSTRASSE (STRITTMATTER) 80.500 € |
Erwerb Grundstiick 460 M2 90 € 41.400 €

Neubau Strasse 460 M2 85 € 39.100 €
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| 11 GOETHEPLATZ 179.100 €
Erwerb Grundstiick Goethe 1 700 M2 90 € 63.000 €
Abbruch Goethe 1 960 M3 15 € 14.400 €
Neugestaltung Platz 500 M2 90 € 45.000 €
Erwerb Grundstick Goethe 2 380 M2 90 € 34.200 €
Abbruch Goethe 2 1500 M3 15 € 22.500 €

12 BETREUTES WOHNEN GOETHEPARK 492.000 €
Erwerb Grundstiick Ruess 4.300 M2 90 € 387.000 €
Abbruch Gebaude Ruess 7.000 M3 15€ 105.000 €

13 AKADEMIE AM NORDUFER 269.000 €
Erwerb Grundstiicke Scheffelstr 1.800 M2 85€ 153.000 €

Abbruch Gebaude Scheffelstr 5.800 M2 20 € 116.000 €
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12.1 Gebietsabgrenzung s. Plan Nr. 112 A

Das Planungsgebiet konzentriert sich auf den Bereich des alten Orts-
kerns von Wellesweiler. Es umfasst die Homburger Stralte zwischen
Bahndamm und Bliesaue, die Rombachstralie bis zum Bahndamm und
die EisenbahnstralRe bis zum Junkershaus und die unmittelbar daran
anschlie®enden Parzellen.

12.2 Analyse der Ausgangslage
12.2.1 Soziobkonomische Struktur S. Plan Nr. 182

Nach aktuellen statistischen Auswertungen der Stadtverwaltung leben
zur Zeit (31.12.05) insgesamt 754 Einwohner in dem oben abge-
grenzten Stadtumbaugebiet ,Ortsmitte Wellesweiler*.

Dies entspricht rund 13,3 % der Einwohner des Stadtteils Wellesweiler
(insgesamt 5.683 Einwohner) bzw. 1,5 % der Stadtbevoélkerung.

Die Mehrzahl der Bevolkerung des Quartiers ist der mittleren bis un-
teren Mittelschicht zuzuordnen.

Der Anteil der auslandischen Wohnbevélkerung im Quartier liegt mit
12,5 % zwar Uber dem Durchschnitt der Stadt (9,2 %), jedoch weitaus
niedriger als etwa in einzelnen Bereichen der Innenstadt Neunkirchens.
Der vergleichsweise niedrige Auslanderanteil* ist dabei zum Teil darauf
zurtickzufiihren, dass sich die Ansiedlung von Migranten in anderen
Quartieren des Stadtteils konzentriert. Zu bertcksichtigen ist auch, dass
zum Teil nicht unproblematische Einwanderergruppen aus den Ostlichen
Staaten (Aussiedler) nicht in der offiziellen Statistik erfasst werden.

Gegenuber anderen untersuchten potenziellen Stadtumbauquartieren
ist auch die Altersstruktur der Bevolkerung vergleichsweise ,normal”,
d.h. den Durchschnittswerten der Stadt entsprechend: der Anteil der
LAlteren* ((iber 50-jahrige) liegt bei rund 39,0 % (Stadt insgesamt

39,0 %), der Anteil der Kinder, Jugendlichen und jungen Erwachsenen
(bis 34 Jahre) liegt bei rund 37,5 % (Stadt insgesamt 36,0 %).

4 Stadtteil Wellesweiler insgesamt 418 Personen = 7,4 %
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Quartier ,,Ortsmitte Wellesweiler*
Einwohner nach Nationalitat und Altersklassen

Altersklasse Deutsche Auslander gesamt
0-14 95 20 115
15-34 139 29 168
35-49 152 24 176
50-64 135 12 147
64-105 139 9 148
Gesamt 660 94 754

Einwohner nach Nationalitat und Altersklassen in %

Altersklasse Deutsche Auslander | % Quartier | % Stadt NK
0-14 14,4 21,3 15,3 13,8
15-34 21,1 30,9 22,3 22,2
35-49 23,0 25,5 23,3 24,5
50-64 20,5 12,8 19,5 18,9
64-105 211 9,6 19,6 20,5
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0

Die tendenzielle Uberalterung der Bevélkerung des Quartiers, verbun-
den mit einem vergleichsweise niedrigen Migrantenanteil, wird unter
den gegebenen Bedingungen zu einem Uberdurchschnittlich hohen
Bevolkerungsriickgang des Stadtteils Wellesweiler flihren: Wie in Teil
A des Gutachtens ausgefuhrt, wird sich der Bevolkerungsverlust bis
zum Jahr 2020 auf -10,0 % bis -12,1 % belaufen. Erstes, uniiberseh-
bares Anzeichen hierfir ist die relativ hohe Zahl von Wohnungs- und
Ladenleerstanden insbesondere in der Ortsmitte.

Im Rahmen der durchgefiihrten Bestandserhebungen im Friihjahr 2006
wurden in der Ortsmitte insgesamt 9 Gebaudeleerstiande erfasst.

Einzelne Gebaude — so in zentraler Lage an der Hauptkreuzung Hom-
burger StralRe/Eisenbahnstraflie/Rombachstralle — stehen dabei offen-
sichtlich seit langerem leer (vgl. nachstehende Kartierung).

Im Einzelnen handelt es sich um die Anwesen
Leerstiande Ortsmitte Wellesweiler

Homburger Stralle Nr. 17
Nr. 24

Eisenbahnstralte Nr. 2a
Nr. 3
Nr. 18
Nr. 22

Rombachstralie Nr. 1
Nr. 2a
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Abgesehen von einer nach wie vor bemerkenswerten Konzentration
gastronomischer Betriebe (4 Kneipen, 1 China-Restaurant, 1 Kebap-Im-
biss) hat die Ortsmitte auch ihre Funktion als Nahversorgungszentrum
weitgehend verloren. Ehemals in der Ortsmitte ansassige Einzelhan-
delsbetriebe haben sicher nicht zuletzt durch die Kumulation mehrerer
grof¥flachiger Einkaufsmarkte in direkter Nahe (Untere Bliesstralie)
geschlossen. Geblieben ist eine Backerei sowie einige wenige Dienst-
leistungsbetriebe und Selbststandige (Friseur, Arzt, Steuerberater);
Papier/Schreibwaren/Zeitschriftenladen).

12.2.2 Stadtebauliche Bestandsaufnahme
. ErschlieBung S. Plan Nr. 180

Offentlicher Nahverkehr
Der Ortskern wird im Nord
osten vom Bahndamm be-
grenzt. Der Haltepunkt be-
findet sich unmittelbar am
Ortskern. Somit ist Welles-
weiler sehr gut an den
OPNV in Richtung Neunkir-
chen und Homburg ange-
bunden. Die Zuganglichkeit
zum Bahnhof ist jedoch ungentigend und nicht behindertenge-
recht. Dies bezieht sich sowohl auf die unmittelbare Zuwegung
als auch auf die wichtige Verbindung zwischen Schule und
Bahnhof.

Der bauliche Zustand des DB-Haltepunkts ist desolat und
entspricht nicht den heutigen Anforderungen an einen modernen
Personennahverkehr. Parkmoglichkeiten sind keine vorhanden.
Die Neunkircher Verkehrsgesellschaft haben zwei Haltestellen
in der Homburger Stral’e und bieten somit gute Verbindungen
mit dem Bus in die Neunkirchener Innenstadt und zur Nachbar-
gemeinde Bexbach.

Individualverkehr
Der Ortskern von Wel-
lesweiler ist durch
starken Individual- und
Gewerbeverkehr bela-
stet. Dies betrifft sowonhl
die Homburger als
auch die Rombachstra-
3e. Die unubersichtliche
Situation im

L Kreuzungsbereich wird
noch verstarkt durch die Bahnunterfiihrung.
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Die dafur erforderlichen Ampelanlagen fiihren zu Riickstau
in den genannten Bereichen. Die von der Homburger Stral3e
abzweigenden Anwohnerstralien sind Sackgassen.

In fuBlaufiger Entfernung zum Ortskern gibt es ausreichende
Parkflachen. Sie sind jedoch schlecht aufzufinden.

Fahrrad
Fahrradwege sind nicht vorhanden.

FuRganger

Die fuBlaufigen Verbindungen sind StralRen begleitend. Ampel-
anlagen erméglichen die Uberquerung der stark befahrenen
StralRen. Die Vernetzung der Wege innerhalb des Quartiers ist
verbesserungsfahig. Die ErschlieBung der Bliesaue ist ungenu-
gend.

Bewertung

Die schmalen Strafltenprofile im historischen Ortskern und das
starke Verkehrsaufkommen fiihren zur Abwertung der Bebauung
und Einschrankung der Nutzungen. Es gibt wenige Aufenthalts-
qualitaten im offentlichen Raum. Die vorhandenen raumlichen
und baulichen Potentiale kbnnen aufgrund der verkehrlichen
Belastung nicht zur Geltung kommen.

. Nutzung S. Plan Nr. 181

Das Planungsgebiet weist
eine flr einen Ortskern
Ubliche Mischnutzung
auf. Eine relativ hohe An-
zahl von Ladenlokalen
und Wohnungen stehen
leer oder weisen eine
Kidmmernutzung auf.

Bewertung
Wegen der nahe liegenden Verbrauchermarkte ist eine schnelle
Beseitigung der Leerstande nicht zu erwarten. Flachen kénnen
daher vom Markt genommen werden.

Bei einer Aufwertung der Ortsmitte kann die vorhandene
Mischnutzung gesichert und mit neuen Nutzungen erganzt wer-
den.
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. Bausubstanz s. Plan Nr. 183

Im Ortskern befinden sich wertvolle
historische Gebaude aus dem 16.
und 18. Jahrhundert (Junkershaus
+ Stengelkirche), deren Bedeutung
weder stadtebaulich noch baulich
gewdrdigt werden. Die ubrigen Ge-
baude, die Mehrzahl aus dem 19.
Jahrhundert,
sind stark tGberformt und zum Teil in sehr
schlechten baulichen Zustand. Ursache fiir
die grolRe Anzahl sanierungsbedurftiger
Bausubstanz ist die mangelnde Attraktivitat
des Ortsteils und somit die fehlende Ren-
tabilitat der Immobilien. Griinde hierfiir sind
neben der vorgenannten starken Verkehrs-
belastung die Gberalterten Baustrukturen
und Grundrisse sowie der daraus resultie-
rende Leerstand.

Bewertung

Ein Teil der Gebaude ist in einem sehr schlechten baulichen
Zustand und mit wirtschaftlich vertretbaren Mitteln nicht mehr zu
retten. Ein Abbruch dieser Gebaude bietet die Chance der stad-
tebaulichen Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Das Denkmal
Junkershaus und weitere ortsbildende Bauten weisen einen
Sanierungsruckstand auf, der baldméglichst behoben werden
sollte.

. Ortsbild S. Plan Nr. 184

Gebaudetypus, Stellung der
Gebaude und der unregelmalige
Strallenraum weisen auf den
ursprunglichen doérflichen Charak-
ter der Ortsmitte hin. Die ver-
kehrstechnischen Erfordernisse
— StralRe und Bahnanlage —, die
: die Ortsmitte zerschneiden, storen -
das historische Ortsbild empfind-
lich.
Bliesaue und Garten bilden das Ortsbild pragende Grin. Der
Strallenraum ist ohne Baume, die Vorflachen der Hauser sind in
der Regel versiegelt.
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Bewertung
Das Ortsbild von Wellesweiler weist grof3e Potenziale sowohl im
Freiraum als auch in der Bausubstanz auf.

12.2.3 Stéarken-Schwéchen-Analyse
. Potenziale und Konflikte S. Plan Nr. 185

Der Wunsch nach einer attraktiven Ortsmitte wird durch den
starken Durchgangsverkehr verhindert. Die fehlenden freiraum-
lichen Qualitaten und die vernachlassigte Bausubstanz Gberla-
gern die raumlichen und baulichen Potentiale des Ortes.
Leerstehende Hauser bieten einmal die Mdglichkeit, durch
Abbruch den éffentlichen Raum aufzuwerten als auch durch
neue Geschafte bestehende Nutzungsdefizite der Ortsmitte zu
beheben.

Das vorhandene politische Engagement der Anwohner bietet
die Chance einer abgestimmten Vorgehensweise bei der Auf-
wertung privater Gebaude und Freiflachen.

12.3 Quartierbezogenes Leitbild und Entwicklungsziele s. Plan Nr. 122 A

Die historische Ortsmitte von Wellesweiler wird durch die Schaffung
neuer stadtischer Freirdume und durch die Sanierung und Neunutzung
offentlicher Gebaude aktiviert. Sie erhalt ihre alte Bedeutung als Treff-
punkt zurtick. Sie ist Bindeglied zwischen den westlichen und 6stlichen
Wohnvierteln und verbindet diese mit dem Schul- und Sportzentrum und
dem Landschaftsraum der Blies.
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12.4 Quartierbezogenes Umbaukonzept S. Plan Nr. 310
. MaRRnahmen und Empfehlungen S. Plan Nr. 186
Verkehr

Variante 1 Variante 2

Die Verminderung des Durchgangsverkehrs gibt der Ortsmitte
neue Luft zum Atmen. Eine Umgehungsstral’e entlang der
Bahntrasse wird dieses Ziel am ehesten erreichen. Aber auch
verkehrslenkende MaRRnahmen kénnen den Ortskern entlasten.
Ein attraktiver Haltepunkt der Bahn erhéht die Akzeptanz des
offentlichen Nahverkehrs.

Leerstandsbeseitigung

Durch den Ruckbau der Gebaude
vor der Stengelkirche und im Kreu-
zungsbereich Eisenbahnstrale
und Homburger Stral3e entstehen
neue qualitatvolle Freirdume.

Die Freistellung der Kirche durch
den Abbruch der in den 20-er Jah-
ren angebauten Hauser verhilft
dem denkmalgeschiitzten Gebau-
de zu seinem Recht und er-

\ ’-‘

madglicht die Schaffung eines
Kirchplatzes mit einer Verbin-
dung zur Bliesaue.

Der enge Kreuzungsbereich vor
dem Bahndamm wird aufge-
weitet und bietet mit dem
.Bahnhofsplatz* einen neuen
Treffpunkt in der Ortsmitte.
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Um den Platz kénnen sich neue gewerbliche Nutzungen anla-
gern. Durch den Abbruch dieser Gebaude entsteht eine Blick-
beziehung zwischen der Stengelkirche und der katholischen
Kirche St. Johannes.

Das denkmalgeschutzte Junkershaus erfahrt mit dem Ausbau
des Museums und einer denkmalgerechten Sanierung eine wei-
tere Attraktivitatssteigerung.

Eisenbahnstrasse

lomburgerstrasse
Ll
1l
i\

LHR
=
b

Offentlicher Freiraum
Rombach- und EisenbahnstralRe bilden den historischen und
nun den neuen Ortskern. Sie werden nach der Entlastung vom
Autoverkehr gestalterisch aufgewertet.
; - Die Schaffung von Auf-
enthaltsqualitaten und die
Vernetzung der Bliesaue
mit den umliegenden
Ortsteilen bieten grol3e
Potenziale fir die Orts-
entwicklung.

Private Gebaude / Freiflachen

Die Aufwertung 6ffentlicher Gebaude und Freirdume soll auch
eine adaquate Gestaltung der Fassaden und privaten Freifla-
chen anstolden. Hierflir wird mit den Bewohner ein abge-
stimmtes Konzept erarbeitet und schrittweise umgesetzt.
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12.5 Kostenschatzung s. Plan Nr. 311
| Projekt Flache EP Summe |
| 1.672.250 € |
| 1 PESTALOZZISTRASSE 170.000 € |
Strassenneubau 2.000 M2 85 € 170.000 €
| 2 EISENBAHNSTRASSE 126.600 € |
Neugestaltung Strassenraum 1170 M2 100 € 117.000 €
Gestaltung Hausvorbereiche 8 Vb 1.200€ 9.600 €
3 ROMBACHSTRASSE 96.600 €
Neugestaltung Strassenraum 940 M2 90 € 84.600 €
Gestaltung Hausvorbereiche 10 Vb 1.200€ 12.000 €
4 EISENBAHNSTRASSE-BAHN 46.400 €
Neugestaltung Strassenraum 550 M2 80 € 44.000 €
Gestaltung Hausvorbereiche 2 Vb 1.200€ 2.400 €
5 JUNKERSHAUS 359.600 €
Neugestaltung Strassenraum 880 M2 110 € 96.800 €
Gestaltung Hausvorbereiche 2 Vb 1.200 € 2400 €
Erwerb Junkershaus 160 M2 65 € 10.400 €
Sanierung Junkershaus 250 M2 1.000 € 250.000 €
6 EISENBAHN-PESTALOZZISTRASSE 42400 €
Neugestaltung Strassenraum 470 M2 80 € 37.600 €
Gestaltung Hausvorbereiche 4 Vb 1.200€ 4.800 €
| 7 UNTERE MESSSTRASSE 37.600 € |
Neugestaltung Strassenraum 470 M2 80 € 37.600 €
| 8 BAHNHOFSPLATZ 274.000 € |
Abbruch Gebaude Hom. 24 2100 M3 20 € 42.000 €
Abbruch Gebaude Hom. 26 1.900 M3 20€ 38.000 €
Abbruch Gebaude Eis. 3 700 M3 20 € 14.000 €

Neugestaltung Platz 1.500 M3 120 € 180.000 €
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|9 KIRCHPLATZ 248.700 €
Grundstickskauf Hom. 15 525 M2 80 € 276.000 €
Abbruch Gebaude Hom. 15 940 M3 20€ 18.800 €
Abbruch Gebdude Hom. 17 1.700 M3 20 € 34.000 €
Sanierung Kirchenfassade 470 M2 120 € 56.400 €
Neugestaltung Kirchplatz 450 M2 120 € 54.000 €
Neugestaltung Kirchgarten 570 M2 50 € 28.500 €
Weg zur Bliesaue 250 M2 60 € 15.000 €
10 HOMBURGER STRASSE 79.200 €
Neugestaltung Birgersteig 1.200 M2 60 € 72.000 €
Gestaltung Hausvorbereiche 6 Vb 1.200€ 7.200 €

| 11 BLIESAUE 100.000 € |
Aufwertung Griinraum 20.000 M2 5€ 100.000 €

| 12 PARKPLATZ BLIESAUE 45.000 € |
Aufwertung 3.000 M2 15 € 45.000 €

| 13 PARKPLATZ P+R 46.150 € |
Grundstiickskauf Rom. 2a 230 M2 65 € 14.950 €
Abbruch Gebdude Rom. 2a 360 M3 20 € 7.200 €

Neugestaltung Platz 300 M3 80 € 24.000 €
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Mit dem vorliegenden Bericht zur Stadtentwicklung Neunkirchens und
den dazu gehdrenden Planunterlagen wird die Trilogie der Mitte 2005
begonnenen Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzepts abge-
schlossen. Aufbauend auf einer umfassenden Bestandaufnahme der
stadtebaulichen, sozialen und wirtschaftlichen Ausgangssituation der
Kreisstadt Neunkirchen, einer Prognose der zu erwartenden Bevdlke-
rungsentwicklung bis zum Jahr 2020 sowie einer Starken-Schwachen-
Analyse der einzelnen Stadtteile im ersten Teil der Untersuchung wurde
im zweiten Band des Gutachtens ein gesamtstadtisches Entwick-
lungskonzept formuliert, das in einem zwischenzeitlich durch den Rat
der Stadt verabschiedeten Leitbild seinen Niederschlag fand.

Die in der gesamtstadtischen Betrachtung durchgefiihrten Analysen
fuhrten zur Identifikation von insgesamt vier Teilgebieten, in denen so-
wohl unter stddtebaulichen als auch unter sozioGkonomischen Aspekten
vorrangig StadtumbaumaRnahmen in Angriff genommen werden sollten.

Fir zwei dieser Gebiete (Nordliche Innenstadt, Ortsmitte Wellesweiler)
wurden im vorliegenden dritten Berichtsband, orientiert am Gesamtleit-
bild der Stadt detaillierte teilraumliche Konzepte erarbeitet. Fir zwei
Gebiete (Huttenberg, Wiebelskirchen) wurden Entwicklungsschwer-
punkte und Ziele der kiinftigen Entwicklung formuliert.

Drei generelle Aspekte mussen bei der abschliefenden Wirdigung des
vorliegenden Entwicklungskonzepts und seiner Umsetzung beachtet
werden.

a. Entwicklungskonzepte der vorliegenden Art sind nicht statischer
Natur, definieren jedoch Ziele und Entwicklungsschwerpunkte,
an denen sich konkrete Planungen orientieren kdnnen. Und sie
ermoglichen eine systematische Erfolgskontrolle, auf der eine
nach einigen Jahren sicher notwendige Fortschreibung aufbau-
en kann. Die Bedeutung einer ,Verlaufs- und Erfolgskontrolle®
sollte man dabei nicht zu gering schatzen. Aus vielerlei Griinden
(demografische Entwicklung, Migration, Globalisierung usw.) ist
unsere Gesellschaft im Umbruch. Und mit ihr wandeln sich das
Gesicht und die Aufgaben der Stadte.
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b. Die Handlungsmoglichkeiten der Kommune, in diesen Pro-
zess des Stadtumbaus lenkend einzugreifen sind freilich nicht
nur aus finanziellen Grinden auferst gering. Naturlich sind
Stadtentwicklungskonzepte, Rahmenplanungen, Ordnungsmal}-
nahmen usw. unabdingbar. In vielen Bereichen wirken jedoch
Mechanismen und Barrieren, die die Kommune als ,planende
und steuernde Instanz® bei der derzeitigen Rechtslage vor nahe-
zu unUberwindbare Probleme stellt. So regelt die Entwicklung
des Einzelhandels (von Ausnahmen abgesehen) der Markt. Ein
Leerstandsmanagement, so es richtig betrieben wird, mag die
Folgen des Siegeszugs von Discountern und Filialisten mildern,
I6sen kann es das Problem leer gefallender Geschaftsflachen in
ehemaligen EinkaufsstralRen nicht.

Unter dem Aspekt der Umsetzung stadtebaulicher Projekte

eher noch wichtiger ist zuletzt die mangelnde Zugriffsmdglichkeit
der Kommune auf Immobilien in strategisch wichtigen Be-
reichen, die durch ihre am Gemeinwohl absolut desinteressier-
ten und haufig nicht in der Stadt ansassigen Eigentimer seit
Jahren dem Verfall preisgegeben sind, ohne dass die geringste
Chance besteht, diese zur Sanierung der Gebaude, zum Verkauf
oder auch nur zur Anderung der Mietkonditionen zu bewegen.

C. Ein dritter Aspekt, der gewissermallen notwendige Vorausset-
zung ist fur die Umsetzung des Stadtumbaukonzepts, betrifft
die Einbindung und Beteiligung der Biirger der Stadt, der Ge-
werbetreibenden, Unternehmen und sonstigen Akteure. Ohne
deren Akzeptanz und Mitwirkung werden die Ideen zur Umge-
staltung der Stadt schnell an ihre Grenzen stof3en. Im Rahmen
der Erarbeitung des vorliegenden Konzepts fiir die Stadt Neun-
kirchen wurde diese Forderung in vorbildlicher Weise eingeldst
indem in allen Phasen neben den Vertretern des Rats die Blirger
in zahlreichen Veranstaltungen Uber den Fortgang der Arbeiten
informiert wurden.

Empfehlungen

GemalR den Leitlinien zum Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau-West"
sind die flr zukinftige Mallnahmen vorgesehenen Stadtumbaugebiete
durch Beschluss des Stadtrats formlich festzulegen.

Die Gutachter empfehlen

. die vier Gebiete
1. ,Nordliche Innenstadt*
2. ,Ortsmitte Wellesweiler”
3. ,Huttenberg"“
4 ,Ortsmitte Wiebelskirchen®
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. gemal den raumlichen Abgrenzungen in den Planen Nr. 110 A,
Nr. 112 A, Nr. 113 A

. unter MaRRgabe als Stadtumbaugebiet festzulegen, dass den
Gebieten 1 und 2 fiir den Zeitraum bis 2010 héchste Prioritat bei
der Umsetzung von Stadtumbaumalinahmen zugemessen wird.

Die Gebiete Nr. 3 und 4 werden gleichrangig an zweiter Priorita
tenstufe weiter bearbeitet.

Zeitplan und Umsetzungsprioritaten

In Ubereinstimmung mit den Vorgaben des MfU sollen die in den Gebie-
ten 1 und 2 geplanten Umbaumalnahmen mit einem Gesamtinvestiti-
onsvolumen von ca. 6,0 bis 6,5 Mio. € bis zum Jahr 2010 abgeschlos-
sen sein.

Bei der Umsetzung der in den teilrdumlichen Konzepten dargestellten
Einzelprojekte werden dabei folgende Prioritaten gesetzt:

Gebiet 1: ,Nordliche Innenstadt”

(Abschluss bis 2010)

Projekte a. Obere Bahnhofstralle
b. Ecke Goethestr./Briickenstralte
C. Bliesterrassen
d Untere Bahnhofstralle

Gebiet 2: ,,Ortsmitte Wellesweiler*
(Abschluss bis 2008)

Projekte a. Bahnhofsplatz
b Eisenbahnstralie
c Kirchplatz
d. Junkershaus
e neue Pestalozzistralie

Eine Reihe der hier vorgeschlagenen Mallnahmen insbesondere in der
Innenstadt (so z.B. der ,Park am Bahnhof“) reichen aufgrund der o.g.
Restriktionen bis zu ihrer endgultigen Fertigstellung wahrscheinlich Gber
den Zeithorizont 2010 hinaus. Aber auch in Zwischenabschnitten setzen
sie ein positives Zeichen fir Neunkirchen im Wandel als ,Stadt zum
Leben®.



